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UVOD 
 
 
  

Pristupa se izmeni i dopuni Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik 
na osnovu Odluke Skup{tine op{tine Irig o pristupawu izmeni i dopuni 
Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik (“Slu`beni list op{tina Srema”, 
br. 35/17), kao i ne pristupawu obaveze izrade strate{ke procene uticaja na 
`ivotnu sredinu u saglasnosti sa Re{ewem Slu`be za za{titu `ivotne 
sredine i urbanizam op{tine Irig. 

Nosilac izrade Plana Op{tina Irig, Slu`ba za za{titu `ivotne 
sredine i urbanizam, a obra|iva~ Plana je Javno urbanisti~ko preduze}e 
“Plan” Ruma, iz Rume, ulica 27. oktobra 1944.-te 7a. 

Obaveza izrade Plana detaqne regulacije proisti~e iz Prostornog 
plana op{tine Irig. 

Elaboratom je obuhva}en izvod iz Planova vi{eg reda - Prostornog 
plana op{tine Irig u kome su integrisani ostali Planovi vi{eg reda: 
Prostorni plan republike Srbije, Regionalni prostorni plan autonomne 
pokrajine Vojvodine, Prostoni plan podru~ja posebne namene Nacionalnog 
parka “Fru{ka gora” i drugi. Pored izvoda u elaboratu su opisani postoje}e 
stawe i ograni~ewa, op{ti ciqevi, smernice za ure|ewe, opremawe 
infrastrukturom i izgradwu objekata, i dat je predlog namena povr{ina 
(podela na celine i zone). 

Sastavni deo elaborata je grafi~ki deo i to izvod iz Plana generalne 
regulacije naseqa Vrdnik sa prikazom zona koje su predmet izmena i dopuna 
Plana. 

Plan se izra|uje na katastarskom planu. 
Elaborat predstavqa prvu etapu izrade izmena i dopuna Plana 

generalne regulacije naseqa Vrdnik u skladu sa Zakonom o planirawu i 
izgradwi (“Slu`beni glasnik RS”, br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10- odluka US, 
24/11, 121/12, 42/13-odluka US, 50/13-odluka US i 98/13-odluka US, 132/14, 
145/14) ^lan 45a, kojim je regulisan rani javni uvid. 

Sadr`aj elaborata uskla|en sa Pravilnikom o sadr`ini i postupku 
izrade dokumenata prostornog i urbanisti~kog planirawa (“Slu`beni glasnik 

RS”, br. 64/15) ^lan 36.-37. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

1. PLANSKO PODRU^JE  
 

Plansko podru~je obuhvata gra|evinsko podru~je naseqa Vrdnik. 
Ukupna povr{ina gra|evinskog podru~ja naseqa Vrdnik iznosi cca     

502,66 ha. 
 
 

 

2. IZVOD IZ PLANSKIH DOKUMENATA VI[EG REDA 
 

 

2.1. PROSTORNI PLAN OP[TINE IRIG 
 
Gra|evinsko podru~je naseqa Vrdnik je definisano Urbanisti~ko 

ure|ajnom osnovom naseqa Vrdnik ("Slu`beni list op{tina Srema", br. 9/94 i 
24/03). Daqe ure|ewe definisa}e se izradom Plana generalne regulacije 
naseqa Vrdnik za koji se Prostornim planom daju smernice. 

 
Po svojim karakteristikama naseqe Vrdnik se razlikuje od ostalih 

naseqa, a koje je do nedavno kao rudarsko, a danas kao bawsko naseqe ima 
zna~ajan broj stanovnika nepoqoprivrede delatnosti.  

Ciqevi razvoja funkcije naseqa su: postizawe optimalnog nivoa urbanog 
i ruralnog `ivqewa i pove}awe nivoa socio-ekonomske razvijenosti podru~ja.  

Koncepciju razvoja treba usmeriti ka aktivirawu lokalnih razvojnih 
potencijala. Tako|e, treba raditi na promeni u privrednoj strukturi i razvoju 
nepoqoprivrednih aktivnosti, pri ~emu ne sme da se ugrozi postoje}i 
poqoprivredni potencijal. Naseqe Vrdnik }e i ubudu}e imati funkciju 
bawskog centra i treba da se razvije u urbano naseqe, odnosno zna~ajni 
privredni centar, uz razvijawe sekundarnih, tercijarnih i neprivrednih 
delatnosti. U narednom periodu treba raditi na kombinovanom razvoju 
poqoprivrede i drugih privrednih aktivnosti, od malih proizvodnih pogona, 
zanatstva, trgovine, servisnih i finansijskih usluga, do turizma i doma}e 
radinosti. 

 
Turizam 
Vrdnik spada u najzna~ajnije turisti~ke zone i lokalitete - turisti~ki 

centar I kategorije - bawski i zdravstveno rekreativni turizam. Vrdnik je 

turisti~ki lokalitet koji pripada Zoni II - Iri{ki Venac i Zoni III - Crveni 
^ot. Nalazi se na turisti~kim pravcima: 

 Novi Sad- Popovica - Iri{ki Venac, Novi Sad - Paragovo - Iri{ki 
Venac - "NORCEV", Ruma - Irig - Hopovo - Iri{ki Venac, Irig- Vrdnik 
- Zmajevac (ili Vrdnik - Jazak), In|ija - Maradik - Kru{edol - Iri{ki 
Venac; 

 Beo~in - Brankovac - Letenka i Vrdnik - Brankovac. 
 
Vrdnik kao turisti~ki lokalitet bawskog i zdravstveno-rekreativnog 

centra treba da ima osnovni i/ili dopunski objekti sme{taja kompletna 
infrastrukturna oprema prilazni putevi dobrog kvaliteta parking prostor 
pomo}ni uslu`ni objekti ugostiteqstva i trgovine informativni centar sa 
salom i prodajnim delom dopunski mawi objekti u funkciji posebne namene 
svakog centra kompletna turisti~ka opremqenost prostora-informativne 
table, odmori{ta, ~esme, toaleti objekti i oprema uklopqeni u prostor i 
osnovna svojstva Fru{ke gore - veli~inom, vrstom materijala, stilom gradwe. 

 Vrdnik je i centar verskog turizma za specijalne male grupe posetilaca. 



 

 
Utvr|ene su rezerve termalnih voda u Vrdniku. Za budu}i razvoj bawe 

"Vrdnik" neophodno je izvr{iti dodatna istra`ivawa u ciqu dobijawa ve}e 
koli~ine vode, jer je utvr|eno da nivo vode u rudarskom oknu konstantno opada. 

S obzirom na hidrogeolo{ke karakteristike Vrdni~kog basena postoje 
uslovi za dobijawe kvalitetne mineralne vode koja bi se, pored primene u 
balneologiji, koristila i za unutra{wu upotrebu, odnosno pi}e, {to bi u 
znatnoj meri pove}alo balneolo{ku ponudu i pro{irilo medicinski obim 
delovawa prirodnog lekovitog faktora za korisnike usluga ove bawe. 


Naseqe Vrdnik je naseqe gradskog karaktera, lokalna zajednica sa 

razvijenim centrom, odnosno naseqe koja pored unutra{wih ima razvijene i 
spoqne funkcije prema naseqima sa nerazvijenim centrom. 

Od javnih slu`bi u Vrdniku postoji: de~ija ustanova, pred{kolska 
ustanova, osnovna {kola, ambulanta, bawa, apoteka, veterinsarska stanica, 
biblioteka, dom kulture, galerija, ure|eni i opremqeni sportski tereni, dok 
su planirani dnevni centar, gerontolo{ki dom, informativna delatnost i 
komunikacije, mawi sportsko-rekreativni centri multinamenskog karaktera. 

 
Tako|e dr`avni put IIb reda br. 313 (R-130), Rakovac - Zmajevac - Vrdnik - 

Irig - Kru{edol - Maradik - veza sa dr`avnim putem 100 se zadr`ava u okviru 
utvr|enog koridora (nasle|ene trase atarskih puteva) sa nizom elemenata koji 
ugro`avaju bezbednost odvijawa saobra}aja i uti~u na ote`anu prohodnost 
tokom zime. U narednom planskom periodu potrebno ga je rekonstrukcijom i 
pojedinim zahvatima dovesti na potreban nivo usluge dr`avnog puta II reda. 

RPP APV su planirane aktivnosti na regionalnom pru`nom pravcu Novi 
Sad - Vrdnik - Ruma, sa planiranom trasom paralelnom sa Ib reda br. 21 (M-
21) u zoni tunela, dok bi u okviru naseqa Vrdnik i ka Rumi trasa pratila 
koridor demontirane pruge Vrdnik - Ruma. Za realizaciju ove pruge potrebno 
je izvr{iti studijska i terenska istra`ivawa koja bi utvrdila opravdanost 
trase i wenu izgradwu. 

 
U bli`oj budu}nosti ostaje da se re{i pitawe snabdevawa vodom naseqa 

zapadno od Iriga: Rivica, Vrdnik, Jazak i Mala Remeta. 
 

Koncepcija razvoja gasovodne infrastrukture je da se izgradi gasovodna 
mre`a sredweg pritiska, mernoregulacione stanice i distributuvna gasna 
mre`a do svih postoje}ih i planiranih potro{a~a, {to podrazumeva: 

 Izgradwa razvodnog gasovoda od gasnog ~vora ^7 do naseqa Vrdnik i 
MRS "Vrdnik", sa razvodnim gasovodom do hotela "Termal" i MRS 
"Termal".  

 
Smernice za izradu planova generalne regulacije  
Za naseqa Irig, Vrdnik i Jazak kroz planove generalne regulacije, }e 

se definisati wihovo gra|evinsko podru~je, namena povr{ina, zone i 
celine sa istim pravilima gra|ewa, trase, koridori i kapaciteti 
komunalne infrastrukture i drugi uslovi ure|ewa i za{tite prostora. 
Koncepcija prostorne organizacije, opremawa i ure|ewa naseqa zasniva}e 
se na:  

 prilago|avawu prostorne organizacije naseqa specifi~nim 
prirodnim odlikama, mesnim potrebama i prilikama,  

 obezbe|ewu uslova za o~uvawe i razvoj estetskih i ambijentalnih 
vrednosti naseqa,  



 

 kreirawu fleksibilnih prostornih re{ewa koja }e omogu}iti 
primenu predlo`enih pravila za ure|ewe i uslova za izgradwu,  

 o~uvawu prirodnog, kulturnog i istorijskog nasle|a, kao i stvarawu 
vlastitog prostornog identiteta, u skladu sa prirodnim okru`ewem,  

 uskla|ivawu prostornog razvoja naseqa sa kretawem broja 
stanovnika i planiranim aktivnostima u funkciji poboq{awa uslova 
`ivota i za{tite prirodnih resursa.  

 
Prostorna rekonstrukcija naseqa pretpostavqa i potpunu 

infrastrukturnu i komunalnu opremqenost i ure|ewe, {to podrazumeva:  
 savremenu saobra}ajnu mre`u sa svim neophodnim prate}im 

sadr`ajima,  

 snabdevawe kvalitetnom pija}om vodom,  

 odvo|ewe atmosferskih i otpadnih voda adekvatnim sistemima 
naseqske kanalizacije,  

 formirawe i unapre|ewe sistema za snabdevawe naseqa 
odgovaraju}im vrstama energije,  

 osavremewavawe mre`e elektronskog komunikacionog saobra}aja, sa 
svim potrebnim prate}im objektima,  

 formirawe sistema kontinualnih, odgovaraju}e opremqenih 
ozelewenih prostora, koji }e biti sastavni deo naseqskog tkiva,  

 obezbe|ewe ostalih potrebnih naseqskih komunalnih sadr`aja, u 
skladu sa savremenim standardima.  

 
O~ekivani razvoj privrednih delatnosti, razvoj mawih i sredwih 

preduze}a, inicira}e boqi `ivotni standard i obezbedi}e intenzivniji 
razvoj naseqa od dosada{weg. U planskom periodu treba razvijati 
sekundarne, tercijarne i neprivredne delatnosti u skladu sa veli~inom i 
funkcijom naseqa.  

Pri odre|ivawu budu}e prostorne organizacije naseqa izvr{iti 
zonirawe. Pored osnovnih zona: centar, stanovawe i rad, u prostornoj 
strukturi naseqa definisati prostor za javne namene, tj. za javne slu`be, 
javne povr{ine i potrebne komunalne objekte i infrastrukturu, a prema 
uslovima iz ovog Prostornog plana. 

 
Vrdnik je naseqe u Op{tini i sekundarni op{tinski centar i u skladu 

sa tim neophodno je obezbediti uslove za razme{taj i funkcionisawe 
slede}ih javnih slu`bi:  

 iz oblasti lokalne uprave: mesna zajednica, mesna kancelarija, 
policijska stanica;  

 iz oblasti socijalne za{tite: pred{kolska ustanova, centar/dom za 
stare (ako postoji interes i ekonomska osnova);  

 iz oblasti obrazovawa: osnovna i sredwa {kola;  

 iz oblasti zdravstvene za{tite: dom zdravqa, apoteka, veterinarska 
ambulanta;  

 iz oblasti kulture i informisawa: biblioteka, muzej, dom kulture, 
informacioni centar (ako postoji interes i ekonomska osnova);  

 iz oblasti fizi~ke kulture: ure|eni i opremqeni otvoreni sportsko-
rekreativni tereni, pokriveni sportski objekat (fiskulturna sala) i 
mawi sportsko-rekreativni centar vi{enamenskog karaktera i 
otvoreni bazeni (ako postoji interes i ekonomska osnova).  

 



 

3. OPIS POSTOJE]EG STAWA I NA^IN KORI[]EWA 
PROSTORA I OSNOVNIH OGRANI^EWA 

 

Odlukom o izradi Izmena i dopuna Plana, odre|ene su zone kao i pravila 
ure|ewa i gra|ewa za pojedine zone koje su predmet izmena Plana, te se opis 
postoje}eg stawa daje za iste: 

 
Zona poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva 
 
Zona poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva se pre svega odnosi 

na problem katastarskih parcela br. 470/1, 470/2, 469, 468, 467, 466, 465, 464, 
463, 462/2 i 462/1 K.O. Vrdnik koje pojedina~no ne zadovoqavaju uslove za 
izgradwu sadr`aja definisanih Planom generalne regulacije naseqa Vrdnik, 
pre svega u veli~ini parcele. Na parcelama se nalaze objekti porodi~nog 
stanovawa, a iskazana je potreba za izgradwu mawih ugostiteqskih objekata na 
pojedina~nim parcelama. 

Za objekte na katastarskim parcelama br. 1206, 1255, 1253, 1243/5, 
1243/36, 1251, 1243//35, 1243/33, 1243/4, 1243/32, 1243/31, 1243/30, 1243/29, 
1243/28, 1243/27, 1243/26, 1243/25, 1243/24, 1243/23, 1243/6, 1243/22, 
1243/21, 1243/20, 1243/19, 1243/18, 1243/17 K.O. Vrdnik, nisu definisana 
pravila gra|ewa. 

Katastarske parcele br. 4119/1 i 3977/1 K.O. Vrdnik, koje su u celosti u 
zoni poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva, su neizgra|ene parcele i 
sa takvim re{ewem onemogu}ava se direktan pristup na povr{inu javne 
namene-uli~ni koridor, postoje}im stambenim objektima na katastarskim 
parcelama br. 3971, 3972, 3970, 3969, 3968, 3966, 4084/1, 4085/1, 4086 K.O. 
Vrdnik. 

 
Zona rekreacije i edukativnog turizma 
 
Zona rekreacije i edukativnog turizma se odnosi pre svega na katastarske 

parcele br. 1879/1, 1879/2, 1879/3, 1879/4, 1879/5, 1879/6, 1880 K.O. Vrdnik, 
koje su delom neizgra|ene a na pojedinim se nalaze stambeni objekti. 
Planskim re{ewem ograni~ava se daqa izgradwa stambenih objekata, kao i 
dogradwa, adaptacija i rekonstrukcija. 

 
Komunalna i infrastrukturni sadr`aji 
 

Komunalni i infrastrukturni sadr`aji se pre svega odnose na namenu k.p. 
br. 4780/1 i 4779 K.O. Vrdnik koja je Planom definisana kao kanalsko 
zemqi{te, koja na terenu `ivi kao zelena povr{ina uz dr`avni put IIB br. 313. 

 
 
Osnovno ograni~ewe Plana jeste u okviru pravila gra|ewa, u uslovima za 

obnovu, rekonstrukciju i dogradwu objekata, radovi koji su mogu}i samo za 
namene definisane Planom, ne uzimaju}i u obzir postoje}e objekte ~ija namena 
nije u skladu sa namenom definisanom Planom. 

 
 

4. OP[TI CIQEVI IZRADE IZMENA I DOPUNA PLANA 
 

Op{ti ciq izrade izmena i dopuna Plana generalne regulacije jeste 
preispitivawe pravila ure|ewa i izgradwe za pojedine celine i zone i 
uskla|ivawe sa stvarnim stawem na terenu. 



 

Prostorni zahtevi za izgradwu objekata bi}e uskla|eni sa uslovima 
lokacije, propisima koji ure|uju datu oblast na principima i merama za{tite 
`ivotne sredine i za{tite kulturnih i prirodnih dobara u ciqu kvalitetnog 
re{ewa i uve}awa vrednosti lokacije. 

U Izmene i dopune Plana ugradi}e se planovi razrade koji su doneti 
nakon usvajawa Plana generalne regulacije naseqa Vrdnik i to, Plan detaqne 
regulacije u`eg podru~ja bawe "Termal" u Vrdniku i Plan detaqne regulacije 
dela radne zone na potesu "Gorwe livade" u Vrdniku. 

U procesu izrade i implementacije Plana u~estvuju, u skladu sa 
nadle`nostima i obavezama proisteklih iz zakona o planirawu i izgradwi i 
drugih propisa, u~estvuju Nosilac izrade Plana detaqne regulacije (Op{tina 
Irig, Slu`ba za pravno-imovinsko odnose i urbanizam), Obra|iva~ Plana (JP 
“Plan” Ruma), kao i nadle`ne institucije koje daju uslove i saglasnosti za 
izradu Plana. 

 
 

5. PLANIRANA PRETE@NA NAMENA PROSTORA 
 

Konceptualni okvir planirawa zasnovan je na odredbama Plana generalne 
regulacije naseqa Vrdnik i na osnovu potreba Investitora i {ire zajednice.  

 
Planom generalne regulacije naseqa Vrdnik u okviru svake celine 

definisane su zone koje se u ve}em delu zadr`avaju.  
Izmenama i dopunama Plana mewa se namena na povr{inama u pojedinim 

delovima, pre svega zbog uskla|ivawa sa stawem na terenu, i to: 
 K.p. br. 1879/1, 1879/2, 1879/3, 1879/4, 1879/5, 1879/6, 1879/7, 1880 

K.O. Vrdnik mewa namenu iz zone zone rekreacije i edukativnog 
turizma u porodi~no stanovawe, obzirom da postoje stambeni objekti sa 
urednom gra|evinskom dozvolom; 

 K.p. br. 4780/1 K.O. Vrdnik mewa namenu iz kanalskog zemqi{ta u 
za{titno zelenilo, u skladu sa katastarskim i stawem na terenu, gde se 
planira izgradwa vodozahvata za snabdevawe naseqa vodom; 

 K.p. br. 4119/1 K.O. Vrdnik mewa namenu iz zone poslovawa u funkciji 
turizma i ugostiteqstva u povr{inu javne namene - uli~ni koridor, 
kako bi se obezbedio pristup povr{ini javne namene stambenim 
objektima na k.p. br. 4084/1, 4085/1, 406 K.O. Vrdnik; 

 Deo k.p. br. 3977/1 K.O. Vrdnik mewa namenu iz zone poslovawa u 
funkciji turizma i ugostiteqstva u povr{inu javne namene - uli~ni 
koridor, kako bi se obezbedio pristup povr{ini javne namene za 
stambene objekte na k.p. br. 3977/2, 3971, 3972, 3970, 3969, 3968, 3966 
K.O. Vrdnik; 

 Za k.p. br. 1206, 1255, 1253, 1243/5, 1243/36, 1251, 1243//35, 1243/33, 
1243/4, 1243/32, 1243/31, 1243/30, 1243/29, 1243/28, 1243/27, 1243/26, 
1243/25, 1243/24, 1243/23, 1243/6, 1243/22, 1243/21, 1243/20, 1243/19, 
1243/18, 1243/17 K.O. Vrdnik u zoni poslovawa u funkciji turizma i 
ugostiteqstva defini{e se namena za izgradwu objekata poslovawa u 
funkciji turizma i ugostiteqstva, za koju }e se propisati posebna 
pravila; 

 K.p. br. 2704, 2705, 2076 K.O.Vrdnik mewaju namenu iz porodi~nog 
stanovawa u zonu poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva; 

 Mewa se namena k.p. br. 4756 K.O. Vrdnik u radnu zonu i odre|uje se 
nova lokacija za pre~ista~. 
 

 



 

Izmenama i dopunama Plana mewaju se pravila ure|ewa, i to: 
 Plan i ure|ewe i prete`na namena zemqi{ta po celinama i zonama sa 

bilansom povr{ina; 
 Regulacija i nivelacija povr{ina javnih namena i gra|evinske linije; 
 Koridori, kapaciteti i uslovi za ure|ewe i izgradwu komunalne 

infrastrukture i zelenila sa uslovima za prikqu~ewe; 
 Uslovi za ure|ewe i izgradwu saobra}ajne infrastrukture. 

 
  

Izmenama i dopunama Plana mewaju se pravila gra|ewa za pojedine zone, 
i to: 

 Zonu poslovawa u funkciji turizma i ugostiteqstva, za koju se pravila 
gra|ewa prilago|avaju postoje}oj parcelaciji; 

 Za k.p. br. 1206, 1255, 1253, 1243/5, 1243/36, 1251, 1243//35, 1243/33, 
1243/4, 1243/32, 1243/31, 1243/30, 1243/29, 1243/28, 1243/27, 1243/26, 
1243/25, 1243/24, 1243/23, 1243/6, 1243/22, 1243/21, 1243/20, 1243/19, 
1243/18, 1243/17 K.O. Vrdnik koje se nalaze u zoni poslovawa u 
funkciji turizma i ugostiteqstva, odre|uju se posebna pravila gra|ewa 
za poslovne turisti~ko ugostiteqske objekte; 

 U op{tim pravilima gra|ewa, kao i po zonama mewaju se pravila za 
rekonstrukciju, sanaciju, adaptaciju, dogradwu i promenu namene 
postoje}ih objekata. 
 
 

Izmenama i dopunama Plana }e se preispitati i polo`aj i veli~ina 
prostora pijace, autobuske stanice, trga, zelenih povr{ina i drugih javnih 
prostora sa pravilima za rekonstrukciju i sanaciju istih, sve u ciqu projekta 
"Novi Sad 2021 - Evropska prestonica kulture", u kojem naseqe Vrdnik ima 
veliki kulturni potencijal. 

 
 

  
6. O^EKIVANI EFEKTI PLANIRAWA U POGLEDU 

UNAPRE\EWA NA^INA KORI[]EWA PROSTORA 
 

Planom }e se stvoriti planski osnov za sprovo|ewa aktivnosti za 
planiranu izgradwu objekata u skladu sa uslovima lokacije, opremawe 
potrebnom infrastrukturom i ure|ewe povr{ina. Implementacijom planskih 
re{ewa omogu}ava se stvarawe kvalitetnog prostora, uskla|enog sa 
postoje}im stawem, realnim potrebama investitora i planiranim namenama i 
funkcijama u okru`ewu. 

O~ekivani efekti izrade Izmena i dopuna Plana su: 
 Definisane planirane namene povr{ina, koje su predmet Izmena i 

dopuna Plana; 
 Definisana pravila za izvo|ewe radova na postoje}im objektima; 
 Ure|ewe i definisana pravila gra|ewa infrastrukturnih objekata 

za potrebe stabilizacije vodosnabevawa naseqa; 
 Definisana pravila gra|ewa u zoni poslovawa u funkciji turizma i 

ugostiteqstva, u skladu sa uslovima lokacije, odnosno za izgradwu 
objekata mawih kapaciteta; 

 Direktno sprovo|ewe Plana, {to doprinosi olak{anoj i br`oj 
realizaciji planiranih sadr`aja; 

 pove}awe atraktivnosti i ve}a turisti~ka ponuda. 
 



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

II GRAFI^KI DEO 

 








