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1.1. NASLOVNA STRANA PROJEKTA ARHITEKTURE

1. PROJEKAT ARHITEKTURE

Investitor:

CBC concepts DOO, ul. Kicevska 14-16, Beograd

Objekat:

GRADEVINSKI KOMPLEKS SA OBJEKTIMA ZA ODMOR- P u ulici Miroslava Anti¢a u Vrdniku
K.P. 3601,3604; KO Vrdnik

Vrsta tehnicke dokumentacije: | IDEJNO RESENJE (IDR)

Oznaka i naziv dela projekta: | 1 - Projekat arhitekture

Vrsta radova: | NOVA GRADNJA

Projektant: BERGER GROUP DOO, Orlovi¢a Pavla 2, Beograd

Odgovorno lice projektanta: Dorde Urosevic, direktor

potpis: elektronski potpis:
Pr s 'v.z:___z:f"
- I.lr i L

Odgovorni projektant: Viktorija Radosavljevi¢ , dipl.inz.arh.

Broj licence: 300 E288 07

potpis: elektronski potpis:

V»Z:oé?ﬁauéeu}n/

Broj dela projekta: 22/2024
Mesto i datum: Beograd, jun 2024. godine
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1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE

1.1 - Naslovna strana projekta arhitekture

1.2 - Sadrzaj projekta arhitekture

1.3 - ReSenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.4 - Izjava odgovornog projektanta projekta arhitekture

1.5 - Tekstualna dokumentacija

1.6 - NumeriCka dokumentacija

1.7 - Graficka dokumentacija
01 | SITUACIJA SA OSNOVOM PRIZEMLJA 1:250
02 | SITUACIJA SA OSNOVOM KROVA 1:250
03 | OSNOVA OBJEKTA GP1 1:50
04 | OSNOVA OBJEKTA GP2 1:50
05 | OSNOVA OBJEKTA GP3 1:50
06 | OSNOVA OBJEKTA GP4 1:50
07 | PRESEK 01 GP1 1:50
08 | PRESEK 02 GP1 1:50
09 | PRESEK 01 GP2 1:50
10 | PRESEK 02 GP2 1:50
11 | PRESEK 01 GP3 1:50
12 | PRESEK 02 GP3 1:50
13 | PRESEK 01 GP4 1:50
14 | PRESEK 02 GP4 1:50
15 | JUZNA FASADA GP1 1:50
16 | ZAPADNA FASADA GP1 1:50
17 | ZAPADNA FASADA GP2 1:50
18 | SEVERNA FASADA GP2 1:50
19 | ZAPADNA FASADA GP3 1:50
20 | SEVERNA FASADA GP3 1:50
21 | ZAPADNA FASADA GP4 1:50
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22 | SEVERNA FASADA GP4 1:50
23 | 3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA NA PARCELI GP1 1:50
24 | 3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA NA PARCELI GP2 1:50
25 | 3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA NA PARCELI GP3 1:50
26 | 3D VIZUELIZACIJA OBJEKTA NA PARCELI GP4 1:50
27 | 3D VIZUELIZACIJA OBJEKATA NA PARCELAMA 1:50
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu €lana 128. Zakona o planiranju i izgradnji (“Sluzbeni glasnik br. 72/09, 81/09-ispravka, 64/10
odluka US, 24/11i121/12, 42/13 - odluka US, 50/2013 — odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14,
83/18, 31/19137/19, 09/20, 52/2162/23), i odredbi Pravilnika o sadrzini, na€inu i postupku izrade i postupku
izrade i nacin vr3enja kontrole tehniCke dokumentacije prema klasi i nameni objekata (“Sluzbeni glasnik RS,
96/23) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu 1 - Projekta arhitekture koji je deo Idejnog reSenja (IDR) za izgradnju gradevinskog kompeksa sa
objekatima za odmor spratnosti P u ulici Miroslava Anti¢a Vrdnik, KP 3601,3604 ,KO Vrdnik, odreduije se:

Viktorija Radosavljevi¢, dipl.inz.arh.
Broj licence: 300 E288 07

Projektant: | BERGER GROUP DOO
Orlovi¢a Pavla 2
Beograd

Odgovorno lice/zastupnik: | Dorde UroSevi¢, direktor
Potpis:
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Broj dela projekta: 22/2024
Mesto i datum: Beograd, jun 2024. godine
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1.4.1ZJAVA ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Odgovorni projektant projekta 1 - Arhitekture, koji je deo Idejnog reSenja (IDR) za izgradnju gradevinskog
kompeksa sa objekatima za odmor spratnosti u ulici Miroslava Anti¢a Vrdnik, KP 3601,3604 ,KO Vrdnik.

Viktorija Radosavljevi¢, dipl.inz.arh.

IZJAVLJUJEM

1. Da je projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/09, 81/09 -
ispravka 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US,
13214, 145/14, 83/18, 31119, 37/19 - dr. zakon, 9/20, 52/21 i 62/23), propisima, standardima i
normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke;

Odgovorni projektant: Viktorija Radosavljevié, dipl.inz.arh.

Broj licence: 300 E288 07
Potpis:

Vzaob:?cw.é&q(*/

Broj dela projekta: 22/2024
Mesto i datum: Beograd, jun 2024. godine
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TEHNICKI OPIS

Objekat: OBJEKTI ZA ODMOR

Spratnost - P

Investitor: CBC concepts DOO

Ki¢evska 14-16, 11000, Beograd

Namena objekta: GRABDEVINSKI KOMPLEKS SA OBJEKTIMA ZA ODMOR

Lokacija: ul..Miroslava Anti¢a, Vrdnik

k.p.3601.3604;K.0. Vrdnik

Projektant: ,» BERGER GROUP¥,

Orlovi¢a Pavla 2, Beograd

Godina projektovanja: 2024,

Faza: IDEJNO RESENJE
TEHNICKI OPIS

UZ IDEJNO RESENJE

1. PLANSKI OSNOV

Planski osnov za izradu predmetnog Idejnog resenja je:
PROSTORNI PLAN- OPSTINA IRIG, ( Sl. List opstina Srema, br. 19/19 1 9/21)
1.5.3 — pravila gradenja za zonu kuca za odmor.

2. POVOD ZA IZRADU IDEJNOG RESENJA

Povod za pristupanje izradi IDR-a utvrden je u smernicama za sprovodenje Prostornog plana podrucja sedista jedinice lokalne
samouprave opstine Irig.

3. OPSTI PODACI O LOKACIJI
Projektovani objekat se nalazi na katastarskoj K.P. 3601,3604 K.O. Vrdnik. Prema vaze¢em Prostornom planu -predmetna parcela se
nalazi u Prostornom planu podruéja posebne namene “Frudka Gora”.

4. PRAVILA ZA POSTAVLJANJE | IZGRADNJU OBJEKATA

4.1 Parametri za gradevinsku parcelu prema Prostornom planu:
Maksimalni indeks zauzetosti na parceli je 10%
Maksimalna dozvoljena bruto povrsina najvece osnove glavnog objekta 150m?
Maksimalna visina glavnog objekta 8m
Maksimalna spratnost P+Pk

Predvidena spratnost projekatovanog objekta je P i na taj nain ispodtovana zadata visina.

Tabelarni pregled parametara iz PROSTORNOG PLANA i ostvarenih parametara i povrsina na parceli i objektu:

PREMA PROSTORNOM PLANU

PROSTORNI PLAN- OPSTINA IRIG, ( SI. List
opstina Srema, br. 19/19 19/21) OSTVARENI PARAMETRI NA GRADEVINSKOJ PARCELI
1.5.3 — pravila gradenja za zonu ku¢a za odmor.

NAMENA POVRSINA Zona kuc¢a za odmor OBJEKTI ZA ODMOR

BR OBJEKATA NA PARCELI | Na svakoj gr. parceli gradi se 1 glavni objekat |
viSe pomocnih objekata

1 objekat za odmor

OBJEKTI ZA ODMOR ul. Miroslava Antic¢a , K.P. 3601.3604 , K.O. Irig



TEHNICKI OPIS

Povrsina parcela GP1 je 750m2 GP2 je 1502 m2 GP3 je 1508 m2i GP4 je 1507 m?
GP1

Max indeks zauzetosti =10%=75m2 i 150 m2

Ostvareni indeks zauzetosti =9,93%=74,55m?

GP2

Max indeks zauzetosti =10%=150 m?

INDEKS ZAUZETOSTI maksimalni indeks zauzetosti na parceli u zoni Ostvareni indeks zauzetosti =10%=150m2
PARCELE kuca za odmor 4 je 10% GP3
Max indeks zauzetosti =10%=150m2
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149.32m?
GP4
Max indeks zauzetosti =10%=150 m?
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149,34m?
Max visina objekta je manja od 8 m
Maksimalna visina objekta je 8m (mereno od Ostvarena v!sina slemena objekta GP1 je 5.25m
nulta kote objekta) Ostvarena visina slemena ob!ekta GP2 je 5.25m
VISINA OBJEKTA Maksimalna visina pomoénog objekta je 4m Ostvarena visina slemena objekta GP3 je 5.62m
(merena od nulte kote objekta) Ostvarena visina slemena objekta GP4 je 4.87m
na parcelama nisu predvideni pomoéni objekti
MAKSIMALNA ’Vl'ak.s- visina ijek‘t"s+‘g’k8m' StodefiniSe maks. | 2y simalna visina objekata je manja od 8 m
SPRATNOST planiranu sprainos ' Ostvarena spratnost je P
Slobodnostoje¢i objekti.
Objekti se gradde u okviru zone gradnje
) ograniégne g.ra“devinskim Iinija}ma. U o“dnosu na Objekti su slobodnostojeci
RASTOJANIE OD BOCNE ;99“!30'0”“ ','"'11“09“‘%9?‘36‘””3"3 "“'Jf se Postavieni su u okviru zone gradnje.
GRANICE PARCELE ormira na min 1um. U odnosu na regulacionu U skladu sa prostonim planom. 10 m od regulacije puta, 5 m od regulaciie potoka |

liniju potoka gradevinska linija se formira na min
5m. U odnosu na susedne parcele gradevinska
linija se formira na min 3m .

3m od suseda.

USLOVI ZA IZGRADNJU

Na gradevinskoj parceli u okviru zone kuca za

DRUGIH OBJEKATA NA odmor dozvoljena je izgradnja samo jednog Laraden iodan alavni obiekat
ISTOJ PARCELI glavnog objekta | vise pomocnih objekata. Zgraden Je samo jedan glavni objekat.
SVETLARNICI / /
RASTOJAN]E OD ZADNjE / /
GRANICE PARCELE
Kota prizemnih objekata na ravnom terenu ne Kota prizemlja svih objekata je manja od 1,2m merena u odnosu na nultu kotu ili
o b AT ” kotu pristupnog puta.
moze biti niza od kote niveliteta javnog ili ) A _
pristupnog puta, odnosno niza od nulte kote Eoia pr!zem:!a ol;!et:a gg; 888:328%"1""
KOTA PRIZEMLJA objekta (kota zastitnog trotoara). Kota prizemlja Kota pr!zemlj_a Ob!ekta GP3 OIOO:+236’ 11 mnv
moze biti najvide 1,2m visa od kote niveliteta Kota pr!zemlj_a ob!ekta GP4 OIOO:+235’ 47mnv
javnog ili pristupnog puta odnosno nulte kote ota prizemija objekia s afmny
objekta ( kota zastitnog trotoara).
Objekti se grade do gradevinske linije ili unutar Objekat je od regulacione liniie udaljen u skladu sa pomenutim uslovima .Udaljenje
ODNOS PREMA povrdine ograniéene gradevinskim linjjama. gradevinske od regulacione linije parcele GP1 iznosi 10m.
REGULACUI Gradevinska linija za glavni projekat se ostavlja u

odnosu na regulacionu liniju puta min 10m.

SLOBODNE | ZELENE

Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP1 =40%=300m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP1= 90,06%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP2 =40%=600,80m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP2=90,01%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP3 =40%=603,20m2

POVRSINE NA PARCELI lenih povrsina.
Zeienih povising Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP3= 90,09%
Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP4 =40%=602,80m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP4=90,09%
RESEN]E PARKIRANJA / Parkiranje ostvareno na parceli
GP1=750m2
ostvareni indeks zauzetosti = 9,94%=74,5m2  bruto<od 150m2
BRGP je uslovljena zadatim indeksom zauzetosti | GP2=1502m2
BRGP NADZEMNIH ETAZA i maksimalnom bruto povrSinom osnove glavnog | ostvareni indeks zauzetosti = 9,99%= 150m2  bruto<od 150m2

objekta.
Max indeks zauzetosti=10%
Max bruto povrsina glavnog objekta =150m2

GP3=1508m2
ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%=149,32 m2  bruto<od 150m2
GP4=1507m2
ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%= 149,34m2  bruto<od 150m2

OBJEKTI ZA ODMOR ul. Miroslava Antic¢a , K.P. 3601.3604 , K.O. Irig




TEHNICKI OPIS

BRGP UKUPNO nadzemna BRGP svih glavnih objekata u gradevinskom kompleksu je 523,21m2
BROJ STAMBENIH / . N . e L .
JEDINICA Na svakoj gradevinskoj parceli predvidenja je izgradnja po jednog objekta za odmor
ZAUZETOST PODZEMNIH D°Ztv9”e”a jte .izgradt" j: P?SZ?'::h tet;i.av: fone .
ETAZA PO_S 0je smetnje geotennicke | hidrotennicke Nije predvidena izgradnja podzemnih etaza
prirode.
4.2 Polozaj objekta i horizontalna regulacija objekta prema vazeéem Planu:

Na katastarskim parcelama 3601, 3604 KO Irig, koja se nalazi u ul. Miroslava Anti¢a, planirana je izgradnja objekata za odmor spratnosti
P+Pk. PovrSina parcela za objekate za odmor su parcela GP1 je 750 m2, parcela GP2 je 1502 m2, parcela GP3 je 1508 m?, parcela
GP4 je 1507 m2. Dozvoljena zauzetost je 10% (750m2). Ukupna BRGP objekta GP1 je 74.55 m? , objekta GP2 je 150.00 m2, objekta
GP3 je 149.32 m2, objekta GP4 je 149.34 m2. Objekati su prizemni.

Visinska regulacija objekta prema vaze¢em Planu:

Planirani objekati su slobodnostojeci spratnosti P.
U visinskom smislu venac novoprojektovanog objekta je u okvirima visina zadatih planom.
Novoprojektovani objekat ima predvideni kosi krov sa nagibom 45%.

4.3 Saobracajni uslovi i uslovi za stacioniranje vozila prema vaze¢em Planu:
Za svaku gradevinsku parcelu neophodno je obezbediti kolsko-peSacki prilaz minimalne Sirine 2.5m. Za parkiranje vozila za sopstvene
potrebe mora se obezbediti parking prostor u okviru vlaszize gradevinske parcele.

5. FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
- Prizemlje
Kota prizemlja objekta GP1 0.00=+230,27mnv, kota prizemlja objekta GP2 0.00=+230,15mnv, kota prizemlja objekta GP3
0.00=+236,11mnv, kota prizemlja objekta GP4 0.00=+235,47mnv Objekat ima kosi krov nagiba 45%.
Spratna visina prizemlja je 3,00m.
Na nivou prizemlja formiran je jedan glavni objekat.
- Krov
U objektu je kosi krov nagiba 45%, a krovni pokrivac je crep.
Ostvarene su sledece povrsine u objektu:

PRIKAZ BRUTO GRADEVINSKIH POVRSINA
UZ IDEJNO RESENJE.

PARCELE BRUTO POVRSINA
Im2/

PARCELE GP1 750.00
PARCELE GP2 1,502.00
PARCELE GP3 1,508.00
PARCELE GP4 1,507.00
UKUPNO (m2) 5,267.00
UKUPNA BRUTO POVRSINA (m2):

5,267.00

OBJEKTI ZA ODMOR ul. Miroslava Antic¢a , K.P. 3601.3604 , K.O. Irig
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PRIKAZ NETO POVRSINA
UZ IDEJNO RESENJE
NADZEMNE ETAZE NETO POVRSINA
Im2/

PRIZEMLJE GP1 60.04
PRIZEMLJE GP2 120.20
PRIZEMLJE GP3 126.67
PRIZEMLJE GP4 125.65
UKUPNO (m2) 432.56
UKUPNA NETO POVRSINA (m2): 432.56

6. KONSTRUKCIJA
Objekat je fundiran na armirano betonskoj temeljnoj plogi.
Konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skeletni sistem.
Fasadne zidove ¢ine; projektovana termofasada na blokovima sa negorivom kamenom vunom i staklena strukturalna fasada.
Unutrasniji zidovi su od opeke i blokova.

7. MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
— SPOLJNA OBRADA:

Fasadni zidovi se rade kao termoizolovani (giter blok, termo izolacija), spolja se boje fasadnom

bojom,oblazu kamenom. Sa unutrasnje se gletuju i boje disperzivnom bojom. Krovni pokriva¢ je crep ili neki drugi pokriva¢ koji odgovara
datom nagibu krova od 45%. Spoljna stolarija od ALU profila sa termopan staklima, aluminijumska bravarija je na ulazu. Zastori se
predvidaju kao eslinger roletne od plasti¢nih lamela u drvenoj kutiji.

Dominantni element na fasadi/ je obloZen dekorativnom oblogom npr.fundermaxa na podkonstrukciji.

UNUTRASNJA OBRADA :

Unutra$nje obrade povrSina su saglasne nameni objekta. Tako da se predvidaju drveni podovi-parketi u dnevnim i spavacim sobama,
odnosno odgovarajuce keramicke plocice u ulaznim zonama, kupatilima i kuhinjama objekata.

Za spoljno uredenje bi¢e predvidena odgovarajuca obrada shodno nameni.

Zidne povrsine su malterisane i obojene disperzivnim bojama. Kerami¢ke plocice bi¢e postavljane na zidovima u kuhinjskim i prostorima
mokrih ¢vorova do odgovarajuce visine. Plafoni se gletuju oblazu gips karton plo¢ama | boje disperzivnim bojama.

8. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE
Pri projektovanju objekta vodeno je rauna o racionalnom kori$éenju energije tj. o moguéim uStedama koje se mogu postici pravilnom
funkcionalnom postavkom objekta i njegovom materijalizacijom. U cilju postizanja to racionalnijeg energetskog bilansa u eksploataciji
objekata u procesu projektovanja primenjene su sledece mere:
- Fasade objekata su svedenih linija (nerazudene). Na ovaj nacin spoljni omota¢ objekta sveden je na razumnu meru,
srazmerno veli¢ini objekata, $to podrazumeva i smanjenje gubitaka preko fasada
- Otvori na fasadama postavljeni su ujednaceno tako da buduéi korisnici imaju iste moguénosti u svim delovima objekata. Sirine
otvorljivih elemenata (prozora) svedene su na minimum. Ovakav koncept obezbeduje smanjenje gubitaka objekata kako u
zimskom tako i u letnjem reZimu eksploatacije.
- Fasadni zidovi su projektovani kao sendvi¢ zidovi (giter blok 20cm, mineralna vuna 12cm, staklena mreZica, glet masa za
demit  fasadu, fasadna  boja , flisete  na lepku, i fundermaks  na  podkonstrukciji)

Odgovorni projektant:

Beograd, jun 2024. V& Ob ; é QLL/'(",

Viktorija Radosavlje(/ié, dipl.inz.arh.
licenca 300 E288 07
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PRIKAZ NETO POVRSINA
UZ IDEJNO RESENJE

Objekat: GRADEVINSKI KOMPLEKT SA OBJEKTIMA ZA ODMOR SPRATNOST P
ul. Miroslava Anti¢a , Irig
K.P. 3601,3604 , K.O. Irig

NADZEMNE ETAZE NETO POVRSINA
Im2/
PRIZEMLJE GP1 60.04
PRIZEMLJE GP2 120.20
PRIZEMLJE GP3 126.67
PRIZEMLJE GP4 125.65
UKUPNO (m2) 432.56
UKUPNA NETO POVRSINA (m2): 432.56

Odgovorni projektant:

Vgoobawﬁeu}nl

arh. Viktorija Radosavljevi¢ dipl.inz,

= -
BERGER GROUP
Orlovica Pavla 2, 11000 Beograd
www.bergergroup.rs
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Tabelarni pregled parametara iz PROSTORNOG PLANA i ostvarenih parametara i povrsina na parceli i objektu:

PREMA PROSTORNOM PLANU

PROSTORNI PLAN- OPSTINA IRIG, ( SI. List
opStina Srema, br. 19/19 19/21)

1.5.3 — pravila gradenja za zonu ku¢a za odmor.

OSTVARENI PARAMETRI NA GRABDEVINSKOJ PARCELI

NAMENA POVRSINA Zona kuc¢a za odmor OBJEKTI ZA ODMOR
BR OBJEKATA NA PARCELI Na svakoj gr. pargell gradi se 1 glavni objekat | 1 objekat za odmor
viSe pomoénih objekata
Povrsina parcela GP1 je 750m2 GP2 je 1502 m2 GP3 je 1508 m2i GP4 je 1507 m?
GP1
Max indeks zauzetosti =10%=75m2 i 150 m2
Ostvareni indeks zauzetosti =9,93%=74,55m?
GP2
Max indeks zauzetosti =10%=150 m?
INDEKS ZAUZETOSTI maksimalni indeks zauzetosti na parceli u zoni Ostvareni indeks zauzetosti =10%=150m2
PARCELE kuca za odmor 4 je 10% GP3
Max indeks zauzetosti =10%=150m2
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149.32m?2
GP4
Max indeks zauzetosti =10%=150 m?
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149,34m?
Max visina objekta je manja od 8 m
Maksimalna visina objekta je 8m (mereno od Ostvarena v!sina slemena objekta GP1 je 5.25m
nulta kote objekta) Ostvarena visina slemena ob!ekta GP2 e 5.25m
VISINA OBJEKTA Maksimalna visina pomoénog objekta je 4m Ostvarena visina slemena objekta GP3 je 5.62m
(merena od nulte kote objekta) Ostvarena visina slemena objekta GP4 je 4.87m
na parcelama nisu predvideni pomocni objekti
MAKSIMALNA ’Vl'ak.s- visina ije“‘t";‘fg’ksm' StodefiniSe maks. | 2y simalna visina objekata je manja od 8 m
SPRATNOST planiranu spratnos ' Ostvarena spratnost je P
Slobodnostojeci objekti.
Objekti se gradde u okviru zone gradnje
) ograniégne g.ra“devinskim Iinija}ma. U o“dnosu na Objekti su slobodnostojeci
RASTOJAN(E OD BOCNE | regulacionu linlu puta gradevinska linia se Postavljeni su u okviru zone gradnie.
GRANICE PARCELE formira na min 10m. U odnosu na regulacionu U skladu sa prostonim planom. 10 m od regulacije puta, 5 m od regulacije potoka |

liniju potoka gradevinska linija se formira na min
5m. U odnosu na susedne parcele gradevinska
linija se formira na min 3m .

3m od suseda.

USLOVI ZA IZGRADNJU

Na gradevinskoj parceli u okviru zone kuca za

DRUGIH OBJEKATA NA odmor dozvoljena je izgradnja samo jednog araden iodan alavni obiekat
ISTOJ PARCELI glavnog objekta | vise pomoénih objekata. Zgraden Je samo jedan glavni objexat.
SVETLARNICI / /
RASTOJAN]E OD ZADNjE / /
GRANICE PARCELE
Kota prizemnih objekata na ravnom terenu ne Kota prizemlja svih objekata je manja od 1,2m merena u odnosu na nultu kotu ili
o D R " kotu pristupnog puta.
moze biti niza od kote niveliteta javnog ili ) I _
pristupnog puta, odnosno niza od nulte kote EOIa pr!zem:!a ol;!et:a gg; 888:328%"1"\'
KOTA PRIZEMLjA objekta (kota zastitnog trotoara). Kota prizemlja Kota pr!zemlj_a ObJ.ekta GP3 OIOO:+236Y 11 mnv
moze biti najvide 1,2m visa od kote niveliteta Kota pr!zemlj_a ob!ekta GP4 OIOO:+235’ 47mnv
javnog ili pristupnog puta odnosno nulte kote Ota prizemija objekla s 4fmny
objekta ( kota zastitnog trotoara).
Objekti se grade do gradevinske linije ili unutar Objekat je od regulacione linije udaljen u skladu sa pomenutim uslovima .Udaljenje
ODNOS PREMA povrdine ograniéene gradevinskim linjjama. gradevinske od regulacione linije parcele GP1 iznosi 10m.
REGULACIJI Gradevinska linija za glavni projekat se ostavlja u

odnosu na regulacionu liniju puta min 10m.

SLOBODNE | ZELENE

Na gradevinskoj parceli obezbediti minimalno 40%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP1 =40%=300m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP1= 90,06%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP2 =40%=600,80m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP2=90,01%

Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP3 =40%=603,20m2

POVRSINE NA PARCELI lenih povrsina.
Zeienih povising Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP3= 90,09%
Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP4 =40%=602,80m2
Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP4= 90,09%
RESEN]E PARKIRANJA / Parkiranje ostvareno na parceli
GP1=750m2
ostvareni indeks zauzetosti = 9,94%=74,5m2  bruto<od 150m2
BRGP je uslovljena zadatim indeksom zauzetosti | GP2=1502m2
BRGP NADZEMNIH ETAZA i maksimalnom bruto povrSinom osnove glavnog | ostvareni indeks zauzetosti = 9,99%= 150m2  bruto<od 150m2
objekta. GP3=1508m2
Max indeks zauzetosti=10% ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%=149,32 m2  bruto<od 150m2
Max bruto povrsina glavnog objekta =150m2 GP4=1507m2
ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%= 149,34m2  bruto<od 150m2
BRGP UKUPNO nadzemna BRGP svih glavnih objekata u gradevinskom kompleksu je 523,21m?
BROJ STAMBENIH ) o ) o o .
JEDINICA / Na svakoj gradevinskoj parceli predvidenja je izgradnja po jednog objekta za odmor
Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza ako ne
ZAUZETOST PODZEMNIH | —C2Y0Uenale izgradnja podzemnin efaza S o
ETAZA postoje smetnje geotehnicke | hidrotehnicke Nije predvidena izgradnja podzemnih etaza

prirode.
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‘ % Tabelarni pregled parametara iz PROSTORNOG PLANA i ostvarenih parametara i povrsina na parceli i objektu:
g- PREMA PROSTORNOM PLANU
3 PROSTORNI PLAN- OPSTINA IRIG, ( SI. List
3 6 ] 3 I 3 opstina Srema, br. 19/19 19/21) OSTVARENI PARAMETRI NA GRADEVINSKOJ PARCELI
@ 1.5.3 — pravila gradenja za zonu ku¢a za odmor.
NAMENA POVRSINA Zona kuca za odmor OBJEKTI ZA ODMOR
. | S - BR OBJEKATA NA PARCELI | Na svakoj gr. parceli gradi se 1 glavni objekat | .
el g o viSe pomoénih objekata 1 objekat za odmor
g Povrsina parcela GP1 je 750m2 GP2 je 1502 m? GP3 je 1508 m2i GP4 je 1507 m2
H GP1
p Max indeks zauzetosti =10%=75m2 i 150 m2
<
—lu[ Ostvareni indeks zauzetosti =9,93%=74,55m?
L GP2
Max indeks zauzetosti =10%=150 m?
300 INDECKS ZAUZETOSTI maksimalni indeks zau;etosti na parceli u zoni Ostvareni indeks zauzetosti =10%=150m2
PARCELE ku¢a za odmor 4 je 10% GP3
Max indeks zauzetosti =10%=150m2
:) Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149.32m2
- GP4
C.: IMax indeks zauzetosti =10%=150 m?
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149,34m2
Max visina objekta je manja od 8 m
GP1 Maksimalna visina objekta je 8m (mereno od 8stvarena visina s:emena OEJ:e::ta gE; je gggm
; nulta kote objekta) stvarena visina slemena objekta je 5.25m
01 Ulazni hol 3.35 7.40 VISINA OBJEKTA Maksimalna visina pomoénog objekta je 4m Ostvarena visina slemena objekta GP3 Je 5.62m
02 Ku hinja 592 0.78 (merena od nulte kote objekta) Ostvarena visina slemena objekta GP4 je 4.87m
na parcelama nisu predvideni pomocni objekti
% 03 Dnevni boravak 22 22 19.18 MAKSIMALNA Maks. visina objekata do 8m- Sto definise maks. Maksimalna visina objekata je manja od 8 m
g sa trpez . . SPRATNOST planiranu spratnost P+Pk. Ostvarena spratnost je P
A Slobodnostoje¢i objekti
) T ; jeci objekti.
= L 04 Ku patllo 3.35 7.39 Objekti se grad4e u okviru zone gradnje
05 Degazman 2.76 7.52 ) ?gg;alr:zﬁ;i?irrfliﬁe;:rtzkgpaIcligl\J/?r:T;iéLljirﬁjinSO:u na Objekti su slobodnostojeci
RASTOJANJE OD BOCNE jeni i je.
g o 06 Ostava 1.74 5.48 GRANICE P]ARCELE formira na min 10m. U odnosu na regulacionu LPJOSSIEE\QJE r;;surgs?g:\l:ﬁ Z;;r;]%g]ra;i (r)”; od regulacije puta, 5 m od regulacije potoka |
H T A liniju potoka gradevinska linija se formira na min P P ‘ guiacle puta, guiacle ps
: o 07 Spavaca soba 11.16 15.98 5mJ Lﬁ)odnos% na susedne pJarceIe gradevinska 3m od suseda.
i 08 Spavaca soba 9.54 13.38 iy o
. . linija se formira na min 3m .
60.04 m?
GP2 USLOVI ZA IZGRADNJU Na gradevinskoj parceli u okviru zone kuéa za
R | 01 Ulaz 510 9.21 DRUGIH OBJEKATANA | odmor dozvoljena je izgradnja samo jednog . . -
\ s . . . - AR Izgraden je samo jedan glavni objekat.
&\ 12 3 02 o) ISTOJ PARCELI glavnog objekta | vise pomocnih objekata.
: = stava 4.03 8.44
/Mw Y
s 3| 03 Ostava 1.78 5.70
o . .
04 Kuhinja 10.16 14.17 SVETLARNIC] , /
< | prsearon Dn boravak sa
— ] 05 . 48.44 29.80 . .
N ettt : trpezarijom RASTOJANJE OD ZADNEE | / /
% g 06 Sp soba 10.01 12.88 GRANICE PARCELE
° ‘ ! :‘ B H : - . . Kota prizemlja svih objekata je manja od 1,2m merena u odnosu na nultu kotu ili
g = ol g 07 Sp soba 10.04 12.89 Kot:cl pr!;ernnlh ob]ekata na ravnom tergr_]u ne Kotu DristubNoa puta.
< / g mozZe biti niza od kote niveliteta I pristupnog p
Z B ; p javnag i Kota prizemlja objekta GP1 0.00=+230,27mnv
% : : \ < 08 Sp soba 16.98 19.33 pristupnog puta, odnosno niza od nulte kote Kota prizemIJ'a obJ'ekta GP2 0.00=+230 15mnv
2 e Wk B e 09 Kupatilo 3.52 7.52 KOTA PRIZEMLjA objekta (kota zastitnog trotoara). Kota prizemlja Kota prizemIJ'a obJ'ekta GP3 0.00=+236’ Mmnv
~ Z o N ‘ - : : moZe biti najvise 1,2m visa od kote niveliteta Kot pn |J. bJ' Kia GP4 0.00=+235 47
o2 > i 10 Ku patllo 4.26 8.35 javnog ili pristupnog puta odnosno nulte kote Ota prizemija objekia AUErasoafmnv
o =4 11 Veserai 211 593 objekta ( kota zastitnog trotoara).
iy ; T Objekat je od regulacione linije udaljen u skladu sa pomenutim uslovima .Udaljenje
Objekti se grade do gradevinske linije ili unutar . } e oo
300 12 WC 3.77 8.25 ODNOS PREMA poJréine ograniéeneggradevinskim IiJnijama. gradevinske od regulacione linije parcele GP1 iznosi 10m.
REGULACWI Gradevinska linija za glavni projekat se ostavlja u
o 120.20 m? odnosu na regulacionu liniju puta min 10m.
: Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP1 =40%=300m2
> Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP1=90,06%
; GP3 Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP2 =40%=600,80m2
| : ek . P Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP2= 90,01%
LOBODNE | ZELENE Na gradevinsk li obezbedit Ino 409
‘ 01 Ulazni hol 5.42 9.31 S & 2 gradevinsko) parcel obezbedill minimaing & Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP3 =40%=603,20m2
02 Kuhinja 13.57 15.68 POVRSINE NAPARCELI | zetenih povrSina. Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP3= 90,09%
i . . = ) (]
° i Dn.b ) K Min procenat slobodnih povrsina na parceli GP4 =40%=602,80m2
3 \‘ 03 t n. orqva Sa 42 43 29.08 Ostvareno je slobodnih povrsina na parceli GP4= 90,09%
3 | rpezarijom
o
3 S 95 1 9 3 m2 04 Toalet 3.95 8.20 RESENJE PARKIRANIA | / Parkiranje ostvareno na parceli
s I -
PN ini GP1=750m2
\\ 05 KUhmJSka ostava 1.43 5.58 ostvareni indeks zauzetosti = 9,94%= 74,5m2  bruto<od 150m2
| ‘ BRGP je uslovljena zadatim indeksom zauzetosti | GP2=1502m2
Qranic, Parcefe N\ § B 8? (K)Sta\;? ggg ?3:] go BRGP NADZEMNIH ETAZA i maksimalnom bruto povrSinom osnove glavnog | ostvareni indeks zauzetosti = 9,99%= 150m2  bruto<od 150m2
i g 9 upatilio . . objekta. GP3=1508m2
B 3 & i Max indeks zauzetosti=10% ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%=149,32 m2  bruto<od 150m2
EGULAC il ?B;; (A 08 Veservn Ica 2.92 r.27 Max bruto povrsina glavnog objekta =150m2 GP4=1507m2
IONA ) A o I° 09 Degazman 10.81 19.24 ostvareni indeks zauzetosti = 9,01%= 149,34m2  bruto<od 150m2
: Y 10 Spavaca soba 11.71 13.72
o
3 62 8 / ' /j '% 11 Spavaéa soba 15.31 16.26 BRGP UKUPNO nadzemna BRGP svih glavnih objekata u gradevinskom kompleksu je 523,21m?2
X 12 Garderober 3.80 8.16 BROJ STAMBENIH ) N svako! cradievinskal oarcell oredvidenta fe raradia o6 fednod obiekia sa od
: a svakoj gradevinskoj parceli predvidenja je izgradnja po jednog objekta za odmor
Bruto povrsina (m2) 13 Kupatilo 4.84 8.84 JEDINICA 9 Jparcel prechifenia o lzgrachia poeehog o
p 126.67 m? ZAUZETOST PODZEMNH Dozvoljena je izgradnja podzemnih etaza ako ne
A Bruto povrSina | Parcela GP1 750.00 GP4 ETAZA pqstc;je smetnje geotehnicke I hidrotehnicke Nije predvidena izgradnja podzemnih etaza
- prirode.
01 Ulazni hol 5.42 9.31
750 00 m2 02 Kuhini Investitor / Client
. uhinja 13.57 15.68
- D beravak sa BERGER GROUP DOO CBC concepts DOO
Bruto povrsSina | Parcela GP2 1,502.00 03 ’ 42.43 29.08 //’ by berguuoup.
trpezarijom | y e-mail:office@bergergroup.rs Kicevska 14-16, 11000, Beograd
1 502 00 mz 04 Toalet 3.95 8.20 BERGER Orlovica Pavla 2, 11000 Beograd; tel: +381 63 291 113
’ - : : Odgovorni projektant/ Viktorija Radosavljevic d.i.a. Paraf / Initial Lokacija/ Location : i .
. . Moy ul. Miroslava Antica, Vrdnik
X 05 Kuhinjska ostava |1.43 5.58 Design professional in br licence 300 E288 07 _
Bruto povrsina | Parcela GP3 1,508.00 J responsible charge k.p.3601.3604; KO Vrdnik
” 06 Ostava 3.05 7.49 Samdici Colabora TR
: aradnici / Collaborators ili i6 m.i rsta objekta i
1,508.00 m 07 Kupatilo 6.65 13.20 c Milica Zori¢ m.i.a Vista b GRADJEVINSKI KOMPLEKS SA
o%- Ht/ d OBJEKTIMA ZA ODMOR
. 08 VesSernica 2.92 7.27 Ject lype an
Bruto povrsSina | Parcela GP4 1,507.00 09 Deqasman 11,82 20.78 floors number
g . . - Naziv i 0znaka dela projekta/ ARHITEKTURA A Za gradenje/ izvodenje radova/ NOVA GRADNJA
1 ’50700 m?2 10 Spavaca soba 9.52 12.52 Design segment and D For construction/ work on
3 63 9 1 Spavaca soba 9.52 12.52 N IDEJNO RESENJE o Situacioni plan - osnova prizemlja
ve A Vrsta tehnicke dok./ ID R I Naziv crteza/
Bruto povrsina | Parcela GP5 951.00 12 Spavaca soba 11.58 14.16 | Technical doc. type _b | brawing ite
13 Kupatilo 3.79 7.86
951 00 m2 P 125.65 m? Datum / Date Br. projekta / Project no. Sveska / Volume | Razmera /Scale List / Sheet
: Jun 2024 22/2024 1 1:250 01
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B A T L O 2 Tabelarni pregled parametara iz PROSTORNOG PLANA i ostvarenih parametara i povrsina na parceli i objektu:
3 § PREMA PROSTORNOM PLANU
T PROSTORNI PLAN- OPSTINA IRIG, ( SI. List
3 opstina Srema, br. 19/19 19/21) OSTVARENI PARAMETRI NA GRADEVINSKOJ PARCELI
3 6 ] 3 ® 1.5.3 — pravila gradenja za zonu ku¢a za odmor.
NAMENA POVRSINA Zona kuca za odmor OBJEKTI ZA ODMOR
ot o — Y —— = —— [ - BR OBJEKATA NA PARCELI | Na svakoj gr. parceli gradi se 1 glavni objekat | )
Prosakot el g - [Pearons vide pomocnih objekata 1 objekat za odmor
300 3 Povrsina parcela GP1 je 750m2 GP2 je 1502 m2 GP3 je 1508 m2i GP4 je 1507 m2
~ H GP1
f.O b Max indeks zauzetosti =10%=75m2 i 150 m2
= Ostvareni indeks zauzetosti =9,93%=74,55m?
e GP2
Max indeks zauzetosti =10%=150 m?
3 INDEKS ZAUZETOSTI maksimalni indeks zauzetosti na parceli u zoni Ostvareni indeks zauzetosti =10%=150m2
i PARCELE kuca za odmor 4 je 10% GP3
{if Max indeks zauzetosti =10%=150m2
i :) Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149.32m?
- GP4
C.: IMax indeks zauzetosti =10%=150 m?
Ostvareni indeks zauzetosti =9,96%=149,34m2
Max visina objekta je manja od 8 m
J l GP 1 Maksimalna visina objekta je 8m (mereno od Ostvarena visina slemena objekta GP1 je 5.25m
nulta kote objekta) Ostvarena visina slemena objekta GP2 je 5.25m
@ 01 Ulazni hol 3.35 7.40 VISINA OBJEKTA Maksimalna visina pomocnog objekta je 4m Ostvarena visina slemena objekta GP3 je 5.62m
g . : : (merena od nulte kote objekta) Ostvarena visina slemena objekta GP4 je 4.87m
E 02 Kuhlnja 5.92 9.78 na parcelama nisu predvideni pomoéni objekti
3 : < . Maks. visina objekata do 8m- Sto definiSe maks. : o . . .
g ‘ ] Dnevni boravak MAKSIMALNA ) Maksimalna visina objekata je manja od 8 m
® ; ?’, 03 sa trpez 22.22 19.18 SPRATNOST planiranu spratnost P+Pk. Ostvarena spratnost je P
| o
| . % Slobodnostojeéi objekt.
{ 5 5 04 Ku patilo 3.35 7.39 Objekti se gradde u okviru zone gradnje
‘ 2 - : . ograni¢ene gradevinskim linijama. U odnosu na Obiekti e
‘ . ) -~ i L jekti su slobodnostojeci
- 05 Degazman 2.76 7.52 RASTOJANJE OD BOGNE | regulacionu liniju puta gradevinska linia se Postavljeni su u okviru zone gradnje.
g \ 06 Ostava 1.74 548 GRANICE PARCELE Ifi(r)1rijmul;)aotnoa:(;nlgnr;c?er?/i‘nglgadl?:if: snea f(r;r%\uilrzcr:(;nrl:\in U skladu sa prostonim planom. 10 m od regulacije puta, 5 m od regulacije potoka |
\e K 3 i 7 ‘
A2 S %\( < i 07 Spavaca soba 11.16 15.98 5m. U odnosu na susedne parcele gradevinska 3m od suseda
(a“ 1, H ’ . . .
| 08 Spavaca soba 9.54 13.38 inja se formira na min 3m.
N
N\ 2
\ GITADJEWNSKA Ty 60.04 m
\\ B GP2 USLOVI ZA IZGRADNJU Na gradevinskoj parceli u okviru zone kuca za
RGBT 9 DRUGIH OBJEKATANA | odmor dozvoljena je izgradnja samo jednog . . -
5 7 2 01 Ulaz 5.10 9.21 ISTOJ PARCELI glavnog objekta | vise pomocnih objekata. lzgraden je samo jedan glavni objekat.
o
3 02 Ostava 4.03 8.44
| 5 03 Ostava 1.78 5.70
30 ‘ 04 Kuhinja 10.16 14.17 SVETLARNICI I /
| [ | Presek 01 GP1 D
) g0 i n boravak sa
oL S ,\ o 05 . 48.44 29.80 RASTOJANJE OD ZADNE |/ /
S 1 1 trpezarijom GRANICE PARCELE
% | ‘\\‘ g : 06 Sp soba 10.01 12.88 Kota prizemnih objekata na ravnom terenu ne Kota prizemlja svih objekata je manja od 1,2m merena u odnosu na nultu kotu ili
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