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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradniji (ASlugbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledele:

REGENJE

O odreLiivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanistilke dokumentacije:

URBANISTILKI PROJEKAT URBANISTILKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
GRANEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

INVESTITOR: ACBC conceptsii DOO
Kilevska 14-16, 11000 Beograd
LOKACIJA: Katastarske parcele 3601 i 3604 KO Vrdnik u
Vrdniku

Uskladu sa odredbama llana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreLuje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragilevil, mast.ing.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je dugan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrgava osnovu Zakona i
planiranju i izgradnji (ASlugbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9]‘1/2020

52/2021 i 62/23).
DirektOJ

Jovana Ja‘rll mast.ing.arh.

|




MHKEHEPCKA KOMOPA CPBUJE

OATOBOPHOT YPBAHMCTE

Ha ocHoBy 3akoHa 0 [AAHHPAISY | NATPASISH U
Craryra Frxemepcre komope Cpbuje

. YTIPABHU O4BOP MHXEHEPCKE KOMOPE CPBHJE
yraphyije 4a je
Baagumup M. Jparnyesuh

JAHNAOMHPDAHH metbep apxn‘i [eKTYpE
JMB 2608980800100

oarosoprn ypbanncTa
3a pyxosolerbe u3pasom ypOaHUCTIHKIX NAAHOBA H YPORHMCTHIIIX pojexaTa

Bpoj amyjenye
200121710

9141




IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata (ASlugbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i1 62/2023),

dr Vladimir Dragilevil, mast.ing.arh.

I1ZJAVLIUJEM

1. daje urbanistilki projekat izralen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2. da su priizradi urbanistilkog projekta pogtovane sve propisane i utvrlene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izral’len u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. da je Urbanistilki projekat urbanistilko-arhitektonske razrade katastarskih parcela 3601 i
3604 KO Vrdnik u Vrdniku za izgradnju gral evinskog kompleksa objekata za odmor izral.en
u skladu sa vagelom planskom dokumentacijom.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragilevil, mast.ing.arh.

Broj licence: 20012 17 10

PP T
Potpis i pelat: @) Mﬂ‘j— ._," 2 N, ;
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Broj: E-2024/3

Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024.godine
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1. PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTILLKOG PROJEKTA

Predmet Urbanistilkog projekta urbanistilko-arhitektonske razrade katastarskih
parcela 3601 i 3604 KO Vrdnik u Vrdniku, za izgradnju gral .evinskog kompleksa objekata
za odmor je formiranje kompleksa namenjenog odmoru. Planirana je izgradnja letiri
objekta za odmor na zasebnim novoformiranim parcelama.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadrgaj koji je planskim
dokumentom predvilen u ovom delu Vrdnika i lijom le se realizacijom urediti i izgraditi
sama lokacija koja je trenutno zapugtena i neurel ena.

Za potrebe izrade Urbanistilkog projekta koriglena je relevantna planska
dokumentacija, a u projekat su ugraleni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i migljenja
od nadlegnih organa i javnih preduzela.

Svrha urbanistilkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistilkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistilkim normativima
usklade zahtevi ovakvog programa sa mogulnostima predmetnih parcela. Urbanistilkim
projektom su blige definisani uslovi za izgradnju, uslovi prikljulenja objekata na
infrastrukturu, kao i urel.enje parcela i idejno regenje objekata na parceli.

Podnosioc zahteva za izradu Urbanistilkog projekta, vlasnik parcela i investitor je
ACBC conceptsii DOO Kilevska 14-16, 11000 Beograd.

2. PRAVNI OSNOV

Urbanistilkim projektom definige se urelenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom i to: namena povrgina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, prikljulci
na infrastrukturu, mere zagtite i prikazuje se idejno regenje projekta za predmetni
obuhvat.

Pravni osnov za izradu Urbanistilkog projekta je:

= Zakon o planiranju i izgradnji (ASlugbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23);

* Pravilnik o opgtim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Slugbeni
glasnik RS" br. 22/2015);

» Pravilnik o sadrgini, nalinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanistilkog planiranja ("Slugbeni glasnik RS" br. 32/2019);

= Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015);



» Zakon o zagtiti givotne sredine ("Sl.glasnik RSf br. 135/2014, 36/2009,
36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016,
76/2018, 95/2018-dr.zakon);

= Zakon o putevima ("Slugbeni glasnik RS" br. 6 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon);

= Pravilnik o tehnilkim normativima za elektrilne instalacije niskog napona
("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

= Zakon o zagtiti od pogara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i
87/2018- dr.zakon);

= Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanistilki projekat izralen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrL.enim
planskom dokumentacijom T Prostorni plan opgtine Irig ("Slugbeni list opgtina Srema br.
31/2021, 38/2021-ispravka, 38/22 ispravka i 29/23 ispravka, u daljem tekstu PPO).

‘ 4. USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

PPO Irig je definisao obuhvaleni prostor kao zonu kula za odmor 149, u kojoj vage
sledeli uslovi izgradnje;

4.1. PRAVILA GRANENJA U ZONI KULA ZA ODMOR fi40
a) Vrsta i namena objekata

Vrsta objekta: objekti mogu biti samo slobodnostojeli.

Osnovna namena objekata: Dozvoljena je izgradnja samo jednog glavnog objekta
i vige pomolnih objekata u funkciji glavnog objekta. Dozvoljena je izgradnja gralevinskog
kompleksa na osnovu predhodno izralenog urbanistilkog projekta za urbanistilko-
arhitektonsku razradu lokacije, u okviru kog bi bilo planirano vige gralevinskih parcela
namenjenih za izgradnju glavnih (i pomolnih) objekata i pristupnog puta od javne
saobralajne povrgine do planiranih sadrgaja.

1. Glavni objekat:
- objekat za odmor i povremeno stanovanje (kula za odmor);
- poslovni objekat (iz oblasti ugostiteljstva: samo ugostiteljski objekat za smegtaj);
- vinarija (sa kompatibilnim turistilkim sadrgajima: restoranom, smegtajem i dr.)
samo u zoni kula za odmor T lokacija 13.



2. Pomolni objekat:

- pomolni objekat je u funkciji glavnog objekta i gradi se ako na parceli postoji
glavni objekat ili je zapoleta izgradnja glavnog objekta;

- pomolni objekti su: garaga za putnilko vozilo, ostava, letnja kuhinja,
nadstregnica, vrtno senilo, dvorigni kamin, bazen, ograda i infrastrukturni objekti (bunar,
vodomerni gaht, vodonepropusna betonska septilka jama, transformatorska stanicai sl),
magacin uz poslovni objekat/vinariju;

- na gral evinskoj parceli je dozvoljena izgradnja po jednog pomolnog objekta od
svih napred navedenih.

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u okviru objekta za odmor i povremeno
stanovanje (kula za odmor) su iz oblasti ugostiteljstva i to usluge smegtaja (kula,
apartman, soba), trgovina na malo i zanatstvo (tihe uslugne delatnosti).

Dozvoljena je izgradnja kompleksa vinarije u zoni kula za odmor T Lokacija 13
(KO Irig, KO Rivica i KO Vrdnik) na osnovu predhodno izral.enog urbanistilkog projekta
za urbanistilko-arhitektonsku razradu lokacije.

Zabranjena je izgradnja drugih stambenih objekata, nepomenutih poslovnih i
infrastrukturnih objekata, proizvodnih, skladignih i ekonomskih objekata, kao i drugih
pomolnih objekata koji nisu navedeni. Izradom urbanistilkog plana, u zoni kula za odmor
dozvoljava se prenamena u kompatibilne namene definisane ovim Planom.

b) Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gral’evinske parcele
Planom se daju uslovi za obrazovanje gral.evinske parcele namenjene za:

- izgradniju glavnih i pomolnih objekata u zoni kula za odmor i

- gralevinski kompleks u okviru kog bi bilo planirano vige gralevinskih parcela
namenjenih za izgradnju glavnih i pomolnih objekata i pristupnog puta od javne
saobralajne povrgine do planiranih sadrgaja,

- minimalna povrgina gral.evinskog kompleksa je 5000 m2.

Uslovi za obrazovanje gral’evinske parcele u ovoj zoni kula za odmor namenjenih
za izgradnju glavnih i pomolnih objekata su:

71 Gral.evinska parcela mora imati obezbel'en direktan pristup putu koji je javna
povrgina.

7 Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gralevinske parcele za kulu za odmor, minimalna velilina gralevinske parcele je
1500 m2, a maksimalna velilina gralevinske parcele se ne uslovljava. Pri parcelaciji ili



preparcelaciji obezbediti minimalnu girinu gralevinske parcele od 15 m. Odstupanje od
napred navedenih uslova koji se odnose na velilinu parcele i girinu parcele dozvoljeno je
samo u slulaju objedinjavanja postojelih katastarskih parcela za potrebe obrazovanja
gralevinske parcele, uz uslov da ista zadovoljava ostale uslove za izgradnju objekata
utvrlene Planom. Postojela katastarska parcela moge postati gralevinska samo ako
zadovoljava uslove za izgradnju objekata utvrLlene Planom. Pri parcelaciji ili preparcelaciji
planiranje privatnog pristupnog puta u girini od minimalno 2,5 m dozvoljeno je samo za
jednu parcelu.

Uslovi za obrazovanje gral’evinske parcele u zoni kula za odmor namenjenih za
izgradnju gral’evinskog kompleksa su:

- obavezna je izrada urbanistilkog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gral.enja;

- minimalna velilina gral’evinske parcele za zonu kula za odmor je 750 m2,
minimalna girina gralevinske parcele je 15 m, a minimalna girina gral.evinske parcele
pristupnog puta je 8 m;

- kada pristupni put menja pravac, na skretanju planirati progirenje koridora za
potrebe obezbel enja saobralajne preglednosti i ugla skretanja.

Gral evinska parcela za pristupni put mora imati obezbel.en direktan pristup javnoj
saobralajnoj povrgini.

Uslovi za obrazovanje gral’evinske parcele u zoni kula za odmor namenjenih za
izgradnju kompleksa vinarije (sa kompatibilnim turistilkim sadrgajima: restoranom,
smegtajem i dr.), u podrulju zone kula za odmor 5.13 su:

- Obavezna je izrada urbanistilkog projekta na osnovu kog bi se sagledali i svi
ostali uslovi za izgradnju, a prema datim pravilima gral.enja;

- Pri parcelaciji ili preparcelaciji katastarskih parcela, a za potrebe obrazovanja
nove gralevinske parcele za kompleks vinarije, minimalna velilina gralevinske parcele
kompleksa vinarije je 2,5 ha. Maksimalna velilina gral.evinske parcele se ne uslovljava,
Pri parcelaciji ili preparcelaciji obezbediti minimalnu girinu gral.evinske parcele od 20 m.

- Izuzetno, moge se dozvolitii minimalna velilina gral evinske parcele za kompleks
vinarije od 1,5 ha, uz uslov da vlasnik planirane vinarije u susedstvu (koje eventualno
moge da deli javna saobralajna povrgina), ima parcelu pod zasadima vinograda, povrgine
minimum 1 ha (u vlasnigtvu, odnosno vigegodignjem zakupu na period dugi od 20 godina,
s tim da potpisnik Ugovora o zakupu poljoprivrednog zemljigta mora biti isto fizilko
lice/privredni subjekat koiji je i vlasnik parcele od minimum 1,5 ha). U ovom slulaju, obe
parcele bi se posmatrale kao jedinstven kompleks vinarije.



v) Pologaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice gralevinske
parcele

Svi objekti se grade kao slobodnostojeli objekti. Objekti se grade do gral’evinske
linije ili unutar povrgine ogranilene gralevinskim linijama. Gral.evinske linije se definigu
u odnosu na regulacionu liniju i u odnosu na ostale granice gral.evinske parcele na kojoj
se gradi.

Gral evinska linija za glavni objekat je na min. 10 m u odnosu na regulacionu liniju
puta i na min. 5 m u odnosu na regulacionu liniju potoka.

U odnosu na granice parcele sa susedima, gralevinska linija za sve objekte se
mora uvuli minimalno 3 m (osim ograde i bunara).

U zoni kula za odmor, na lokaciji broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju
je obavezna izrada urbanistilkog projekta), gralevinska linija za glavni objekat je na
minimalno 30 m u odnosu na regulacionu liniju puta (glavni prilaz), a 15 m u odnosu na
granice susedne parcele.

g) Najveli dozvoljeni indeks zauzetosti ili izgral’enosti gral’evinske parcele

- Maksimalno dozvoljeni indeks zauzetosti gralevinske parcele namenjene
izgradniji kule za odmor je 10%. Maksimalna dozvoljena bruto povrgina najvele osnove
glavnog objekta je 150 m2.

- Na parceli namenjenoj izgradnji kule za odmor minimalna dozvoljena bruto
povrgina glavnog objekta je 30 m2, a maksimalna dozvoljena bruto povrgina pomolnog
objekta je 30 m2. Na gral’evinskoj parceli obezbediti minimalno 40% zelenih povrgina.

- U zoni kula za odmor, lokacija broj 13, za izgradnju kompleksa vinarije (za koju
je obavezna izrada urbanistilkog projekta) maksimalni dozvoljeni procenat zauzetosti je
30%.

d) Najvela dozvoljena spratnost ili visina objekata

- Najvela dozvoljena spratnost kule za odmor i poslovnog objekta je P+Pk
(prizemlje + potkrovlje). Dozvoljena je izgradnja jedne podrumske etage, ako ne postoje
smetnje geotehnilke i hidrotehnilke prirode.

- Najvela dozvoljena spratnost glavnog objekta u kompleksu vinarije je P+1+Pk
(Ps) (prizemlje + sprat + potkrovlje, odnosno povuleni sprat). Dozvoljena je izgradnja
podzemnih etaga ako ne postoje smetnje geotehnilke i hidrotehnilke prirode.

- Najvela dozvoljena spratnost pomolnih objekata (garaga za putnilko vozilo,
ostava, letnja kuhinja, nadstregnica, vrtno senilo), je P (prizemlje).



- Kota prizemlja objekta odreL uje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta (kota zagtitnog trotoara) i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moge biti niga od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta, odnosno niga od nulte kote objekta (kota zagtitnog trotoara);

- kota prizemlja moge biti najvige 1,2 m viga od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta odnosno od nulte kote objekta (kota zagtitnog trotoara);

- Maksimalna visina glavnog objekta je 8 m (mereno od nulte kote objekta);

- Maksimalna visina pomolnog objekta je 4 m (mereno od nulte kote objekta):

- Minimalna svetla visina etage glavnog objekta je 2,4 m.

- Svetla visina nadzitka potkrovne etage je maks. 1,6 m (visina od kote gotovog
poda potkrovne etage do talke preloma krovne kosine).

e) Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gral .evinskoj parceli

Na gralevinskoj parceli u okviru zone kula za odmor dozvoljena je izgradnja samo
jednog glavnog objekta i vige pomolnih objekata u funkciji glavnog objekta (u skladu sa
talkom a) ovog poglavija).

Na gral.evinskoj parceli u kompleksu vinarije dozvoljava se izgradnja vige glavnih
objekata u funkciji proizvodnje i ugostiteljstva. lzgradnja drugih objekata na istoj
gral’evinskoj parceli Te biti definisana urbanistilkim projektom u skladu sa uslovima iz
ovog Plana.

Garagu graditi na minimalno 4 m od glavnog objekta. Ako su zadovoljeni
protivpogarni uslovi zagtite garaga se moge graditi u sastavu glavnog objekta.

Vodonepropusni objekat za sakupljanje i tretman otpadnih voda (septilka jama)
locirati na parceli na kojoj se gradi objekat, na min. 3 m od granice parcele i drugih
objekata.

g) Uslovi i nalin obezbelivanja pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Za svaku gralevinsku parcelu neophodno je obezbediti kolsko-pegalki prilaz
minimalne girine 2,5 m, sa minimalnim unutragnjim radijusom krivine od 5 m. Za parkiranje
vozila za sopstvene potrebe mora se obezbediti parking prostor u okviru vlastite
gralevinske parcele.

Prostor za parkiranje vozila u kompleksu vinarije u zoni kula za odmor Ie se
definisati urbanistilkim projektom.



z) Infrastrukturna opremljenost

Snabdevanje vodom obezbediti bugenjem bunara na parceli ili na drugi nalin, u
skladu sa propisima. Ukoliko postoje mogulnost, snabdevanje vodom obezbediti
prikljulenjem na najbligi naseljski sistem ili regionalni sistem vodosnabdevanja.

Odvol enje otpadnih voda regiti putem vodonepropusnih objekata za sakupljanje i
tretman otpadnih voda, koje periodilno prazniti autocisternom.

Nivelacijom saobralajnih povrgina odvolenje povrginskih voda regiti u okviru
parcele na kojoj se gradi. Uslovno liste povrginske vode sa parcele odvoditi slobodnim
padom rigolama prema saobralajnim i zelenim povrginama na parceli. Povrginske vode
sa gral’evinske parcele nije dozvoljeno usmeravati prema drugoj gral’evinskoj parceli.

Za prikljulenje objekata na distributivni elektroenergetski sistem (DSEE) izgraditi
prikljulak koji Te se sastojati od prikljulnog voda i ormana mernog mesta (OMM, a prema
uslovima nadlegnog operatora distributivnog sistema).

i) Ogral.ivanje parcele

Gralevinska parcela se moge ogralivati samo givom - zelenom ili transparentnom
ogradom, maksimalne visine do 1,5 m. Ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti na
gralevinskoj parceli koja se ogral uje.

Vrata i kapije na regulacionoj liniji ne mogu se otvarati van regulacione linije.

Uslovi za ogralivanje kompleksa vinarije u zoni kula za odmor Ie se definisati
urbanistilkim projektom.

j) Arhitektonsko oblikovanje i materijalizacija

Objekti mogu biti graleni od svakog lvrstog materijala koji je u upotrebi, na
tradicionalan (zidani objekti) ili savremeniji nalin (montagni objekat).

Arhitektonski oblici, upotrebljeni materijali i boje, zajedno sa parternim urel.enjem,
treba da doprinesu uspostavljanju jedinstvenosti celine u okviru gralevinske parcele i
afirmigu ambijentalne vrednosti okrugenja u kom se gral’evinska parcela nalazi.

Fasade objekata mogu biti malterisane i bojene, u boji po gelji Investitora, a
mogula je i primena tradicionalnih i savremenih fasadnih obloga, primerenih ovom
podneblju i okrugenju objekta (fasadna opeka, kamen, drvo i sl.).



Preporuluje se izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 20-450.
Krovni pokrival izvesti u skladu sa nagibom i oblikom krova (preporuluje se crep). Visina
nadzitka kod prizemnih objekata je maks. 0,6 m bez mogulnosti otvaranja otvora na
krovu. Visina nadzitka za potkrovnu etagu je 1,6 m, ralunajuli od kote poda potkrovne
etage do talke preloma krovne kosine. Krovni prozori mogu biti u ravni krova ili postavljeni
vertikalno (krovna badga). Moge se dozvoliti i ravan krov radi formiranja krovnih terasa i
bagti (zeleni krovovi).

Za kompleksa vinarije u zoni kula za odmor preporuluje se izgradnja objekata
visokogradnje i niskogradnje ukloplijena u predeo neposrednog okrugenja kompleksa.
Preporuluje se izgradnja ukopanih etaga i ozelenjenih ravnih krovova.

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTILKOG PROJEKTA

Podrulje koje obuhvata Urbanistilki projekat line katastarske parcele 3601 i 3604
KO Vrdnik u sklopu gral’evinskog zemljigta izvan gralevinskog podrulja naselja Vrdnik.

Predmetni prostor granili sa sledelim kat. parcelama:

= sa severne strane sa k.p. 3070;

= sa zapadne strane sa k.p. 3606, 3605, 3613 i 3614;
* sajugne strane sa k.p. 3628;

= saistolne strane k.p. 3600 i 3603;

Podaci o katastarskim parcelama:

Broj parcele Katastarska Nalin koriglenja i katastarska | povrgina
opgtina klasa ha a m2
3601 Vrdnik poljoprivredno zemljigte 00 19 22
3604 Vrdnik poljoprivredno zemljigte 00 43 23
Ukupna povrgina predmetnih parcela 00 62 45

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor pod parcelama je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu
ka jugozapadu. Proselna kota parcele iznosi oko +232,50 mNV. Kolski pristup parceli je
preko parcele puta, sa jugne strane lokacije. Na parcelama ne postoje zateleni izgral eni
objekti. Parcela je trenutno neurel.ena i sam prostor parcele su neodrgavan i zapugten.

Na prilogenom katastarsko-topografskom planu uralenom od strane Agencije za
premer zemljigta DOO iGeo-projekt SMo iz Sremske Mitrovice dati su nivelacioni podaci
sa regulacijom za postojele stanje.




6. POSTOJELE STANJE

Parcele 36001 i 3604 KO Vrdnik u Vrdniku su locirane u KO Vrdnik u sklopu
gralevinskog zemljigta izvan gral'evinskog podrulja naselja Vrdnik.

Obe parcele su nepravilnog oblika (u skladu sa prilogenim KTP-om) i formiraju
zajedno prostor koji je takole nepravilnog oblika. Prcele su trenutno zatraviljene,
neurelene sa neplanski samoniklim visokim rastinjem.

Sa jugne strane lokacije se nalazi nekategorisani put preko koga je mogul pristup
parcelama iz naseljske mrege saobralajnica naselja Vrdnik.

7. URBANISTILKO REGENJE T USLOVI IZGRADNJE

Prema vageloj planskoj dokumentaciji, predmetne katastarske parcele se nalaze
u vangral’evinskom podrulju naselja Vrdnik u zoni kula za odmor broj A4, istolno od
samog naselja. Na urbanistilkom nivou program je osmigljen kao poslovni kompleks, sa
letiri objekata koji Te na urbanistilkom nivou funkcionisati zajedno a u pravno-
imovinskom smislu Te biti odvojene na zasebnim gral’evinskim parcelama.

Kolski i pegalki prilaz je omogulen sa servisne saobralajnice i trotoara koji su
postavljeni u centralnom delu prostora na. Istolno i zapadno od servisne saobralajnice
su postavljena po dva objekta za odmor, objekti 1 i 2 sa zapadne i objekti 3i 4 sa istolne
strane.

Objekti su postavljeni kao slobodnostojeli, sa sopstvenim prilazom, prikljulcima
na komunalnu infrastrukturu i sa mogulnoglu ogralivanja.

7.1. Planirana namena

Projektnim regenjem se predvil’a izgradnja letiri objekta/kule za odmor. U okviru
svakog od objekta je planirano:

= Ulazni hol

=  Kuhinja

= Dnevi boravak sa trpezarijom
= Toalet

= Kuhinjska ostava

= QOstava

=  Kupatilo




=  Vegernica

= Degagman

= Spavala soba
= Garderoba

Sami objekti u prizemni, bruto povrgina 74,55m? (objekat na parceli 1), 150,00m?
(objekat na parceli 2), 149,32m? (objekat na parceli 3) i 149,34m? (objekat na parceli 4).

7.2. Pologaj objekta na parceli

Obijekti visokogradnje su postavljeni kao slobodnostojeli, na udaljenosti 12,11m
severno od regulacione linije za najbligi objekat broj 1. Objekat 1 je udaljen 6,45m od
parcele servisne saobralajnice i 9,69m od zapadne granice parcele.

Objekat broj 2 je udaljen 4,01m zapadno od parcele servisne saobralajnice i
5,01m severno od parcele broj 1.

Objekat 3 se nalazi na udaljenosti 12,27m istolno od parcele servisne
saobralajnice i 9,2m severno od parcele 4 i 25,28m od zapadne granice parcele.

Slobodnostojeli objekat 4 je udaljen 12,56m istolno od parcele servisne
saobralajnice i 20,18m od jugne granice parcele.

Pogto se na samoj lokaciji nalaze dva dalekovoda elektro mrege, u skladu sa
uslovima fiElektrodistribucija Srbijeo, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-
07.17.-98196-24 od 11.4.2024, svaki od objekata je udaljen minimum 4,0 od nijih.

7.3. Nivelaciono i regulaciono regenje

7.3.1 Regulacija

Parcele 3601 i 3604 su orijentisane na jug ka povrgini javne namene, parceli puta
3628 KO Vrdnik sa planiranom gral.evinskom linijom (linija do koje se gradi T izvode

radovi) na udaljenosti 12,11m.

U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P, visine strehe
+3,00m i maksimalne visine (do slemena) +5,62m.

Predlog preparcelacije:

Na grafilkom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je
predviLeno da se izvrgi parcelacija i preparcelacija parcela 3601 i 3604 na nalin da se



formira ukupno 5 parcela. Parcele 1, 2, 3 i 4 su namenjene objektima za odmor a parcela

5 zajednilkoj saobralajnici.

Spisak prelomnih talaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama:

a 7406073.3003 | 4998439.068

b 7406071.3195 4998469.9189
Cc 7406071.2607 4998472.4204
d 7406071.0906 4998486.2662
e 7406070.9735 4998497.1891
f 7406070.2421 4998505.1612
g 7406092.4116 4998506.664

h 7406100.8422 4998499.1104
i 7406090.8453 4998535.6519
] 7406098.8326 4998536.0835
Kk 7406098.5766 4998540.8206
I 7406089.0898 4998568.1368

7.3.2 Nivelacija

U nivelacionom smislu, urbanistilko

zateleno stanje terena.

regenje se u najveloj meri oslanja na

Prostor u okviru parcelam je nepravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom
padu ka jugozapadu. Proselna kota parcele iznosi oko +232,50 mNV. Na grafilkom
prilogu broj 4 Regulaciono i nivelaciono regenje lokacije dati su elementi za visinsku

regulaciju prostora.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Svi planirani objekti za odmor na parcelama su spratnosti P, visine strehe +3,00m

i maksimalne visine:

- objekat 1: +5,25m;
- objekat 2: +5,25m;
- objekat 3: +5,62m;
- objekat 4: +4,87m;

7.5. Pristup lokaciji i regenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 3628, u
produgetku Ulice Miroslava Antila u Vrdniku. Konceptualno, prilaz svakom od objekata



je planiran preko zajednilke servisne saobralajnice koja je dimenzionisana za potrebe
putnilkog automobila i lakog dostavnog vozila. Kako u ovoj zoni kula za odmor nije
izgralena adekvatana infrastruktura, u skladu sa uslovima Opgtine Irig, Odeljenje za
privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj 002-352-11/2024,
planirano regenje saobralajne infrastrukture e se prilagoditi uslovima urel’enja prostora
u budulnosti.

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog regenja dok Te za
potrebe same realizacije biti izral’ena odgovarajula tehnilka dokumentacija.

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je regeno u okviru svake novoplanirane
parcele po principu jedno parking mesto na jednu kulu za odmor. Dimenzije pariking
prostora su 4,8x2,4m i obezbel eno je ukupno 4 parking mesta za 4 objekta za odmor.

7.6. Nalin urelenja slobodnih i zelenih povrgina

Povrgine koje nisu pod objektima visokogradnje, pegalkim i manipulativnim
povrginama urelene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene povrgine su zatravljene i
popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zagtitte
prirodnih vrednosti na nalin da je veliki procenat povrgine obuhvalene projektom pod
zelenilom. Planirano je kombinovanje drvela razlilitih visina (visoko, srednje visoko i
nisko) sa 100 procentnim uleglem autohtonih vrsta i u skladu sa pedologkim, klimatskim
i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja.
Detaljnije mere ozelenjavanja Ie biti date kroz projektnu dokumentaciju odnosno Projekat
ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade tehnilke odkumentacije ukase potreba za tim.

Slobodne povrgine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pegalke staze i platoi
koji sluge kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomolInih objekata (platoi oko kula
za odmor). Planirano je parterno urelenje ovih povrgina, odgovarajulim raster
elementima odnosno plolama koje Te se polagati na odgovarajulim slojevima drobljenog
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanistilke razrade ovih povrgina je dat u
okviru grafilkog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija.

7.7. Ograllivanje parcela
Prema planskom osnovu, parcele Te se ograditi kombinovanom transparentnom

i givom ogradom visine 1,50m koja Ie se postaviti na nalin da kompletan objekat (stubovi,
ograda) budu na parcelama investitora.

8. NUMERILKI POKAZATELJI:

Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti
uklapaju u propisane urbanistilke parametre, indeks zauzetosti i iskoriglenosti parcele
propisane kroz PPO Irig, za ovu vrstu namene.




Ukupna povrgina prostora obuhvalenog parcelama 3601 | 3604 iznosi 00ha 62a
45m?,

| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T parcela 1

Povrgina parcele (m?) 750
Povrgina pod objektima visokogradnje (m?) 74,55
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 79,45
Zelene povrgine (m?) 596,00
Indeks zauzetosti (%) 9,93
Zelene povrgine (%) 79,46
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T parcela 2

Povrgina parcele (m?) 1502
Povrgina pod objektima visokogradnje (m?) 150
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 398
Zelene povrgine (m?) 1254
Indeks zauzetosti (%) 9,98
Zelene povrgine (%) 83,49
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T parcela 3

Povrgina parcele (m?) 1508
Povrgina pod objektima visokogradnje (m?) 149,32
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 236,68
Zelene povrgine (m?) 1122
Indeks zauzetosti (%) 9,9
Zelene povrgine (%) 74,40
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T parcela 4

Povrgina parcele (m?) 1507
Povrgina pod objektima visokogradnje (m?) 149,34
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 201,66
Zelene povrgine (m?) 1156
Indeks zauzetosti (%) 9,9
Zelene povrgine (%) 76,7
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T parcela 5

Povrgina parcele (m?) 978
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 735,5
Zelene povrgine (m?) 242,5
Zelene povrgine (%) 24,79

| Parametri u obuhvatu urbanistilkog projekta T ceo kompleks

Povrgina parcele (m?) 6245
Povrgina pod objektima visokogradnje (m?) 523,21
Poplolane, manipulativne povrgine (m?) 1651,29
Zelene povrgine (m?) 4343,50
Indeks zauzetosti (%) 8,4
Zelene povrgine (%) 69,55
Broj parking mesta 4

9. NALIN PRIKLJUL.ENJA NA INFRASTRUKTURNU MREGU

9.1. Saobralajna infrastruktura:

Saobralajni prikljulak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 3625 u
istolnom produgetku Ulice Miroslava Antila iz naselja Vrdnik (u skladu sa uslovima JP
AKomunalaci Irig broj 1509 od 5.7.2024. Prilaz za svaki od 4 objekta je planiran preko
zajednilke servisne saobralajnice girine 3,5 sa odgovarajulim radijusima krivina za
kretanje putnilkog i lakog dostavnog vozila.

Kako u uslovima Opgtine Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i
lokalnu poresku administraciju broj 002-352-11/2024 nisu dati detaljniji uslovi za izgradnju
nedostajule saobralajne infrastrukture, saobralajni prikljulak Te moli da se prilagodi
budulem regenju saobralajnice na parceli 3625.

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura:
9.2.1. Vodovod
U skladu sa uslovima JP AVodovodi Ruma broj 524/1 od 1.3.2024, na predmetnoj

lokaciji ne postoji izgralena javna vodovodna i kanalizaciona mrega. Najbliga javna
vodovodna mrega je udaljena 400 od lokacije i nalazi se u Ulici Brailova. Uslovi za




vodosnabdevanje e se steli nakon poboljganja celog sistema za vodosnabdevanje. Do
tada, planirano je snabdevanje objekata vodom iz ukopanih rezervoara T cisterni
kapaciteta 10 000 | na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne su predvilene u blizini
zajednilke saobralajnice kako bi se omogulilo gto lakge snabdevanije istih vodom.

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Odvolenje otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septilke jame, na
pojednialnim parcelama koje su udaljene minimum 3,0m od susednih parcela i samih
objekata a u svemu prema uslovima JP AVodovodi Ruma.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa krovova objekata i poplolanih povrgina se odvode ka
zelenim povrginama na svakoj od pojedinalnih parcela, sa obzirom na njihov veliki
procenat u celom kompleksu.

Atmosferske vode sa servisne saobralajnice i pegalke staze u okviru parcele 5 su
planirane da se sakupe u zajednilki kolektor i odvedu u upojne jame u okviru kompleksa.
U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javha mrega atmosferske kanalizacije na
lokaciji, atmosferske vode Te biti preusmerene u istu.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

U skladu sa uslovima fiElektrodistribucija Srbijed, Ogranak elektrodistribucija
Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-98196-24 od 11.4.2024, planirano je prikljulenje objekata
na napon 0,4kV, preko tipskog ormara mernog mesta sa 4 brojila (OMM-6)

Predvil'ena je izgradnja budule stubne trafostanice uz povrginu javne namene ¥
parcelu puta broj 3625 KO Vrdnik. Od OMM planirana je trasa pojedinalnih prikljulaka
preko parcele broj 5 T zajednilke saobralajnice do svakog od pojedinalnih objekata.

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Nije planirano prikljulenje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu.

9.5. Gasna infrastruktura

Nije planirano prikljulenje objekata na gasnu infrastrukturu.



10. GEOLOGKI USLOVI

Geomehanilka istragivanja za ovo podrulje nisu vrgena, te ne postoje detaljni
podaci o geologkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren
nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom podrulju.

11. USLOVI ZAGTITE

11.1. Mere zagtite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U skladu sa uslovima Zavoda za zagtitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice,
broj 190-04/24-4 od 4.4.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze
nepokretna materijalna i kulturna dobra.

Opgti uslovi i mere zagtite su sledeli:

» obavezan povremen arheologki nadzor od strane strulne slugbe Zavoda prilikom
izvolenja zemljanih radova,;

= ukoliko se prilikom izvolenja radova naile na arheologko nalazigte ili predmete,
izvolal radova je dugan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zagtitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zagtitu i oluvanje nalazigta u stanju u kome je zateleno;

= investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvolenja radova nail’e
na arheologko nalazigte ili predmete;

» investitor je dugan da obezbedi sredstva za pralenje, istranjivanje, zagtitu i
luvanje pronalenih ostataka koji ugivaju prethodnu zagtitu;

= obavezna je prijava poletka zemljanih radova Zavodu za zagtitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

Prostor obuhvalen projektom se nalazi na granici Podrulje posebne namene
Nacionalnog parka eéFrugka Gorac ali van planirane zagtitne zone.

11.2. Mere zagtite od pogara

Zagtita od pogara obezbelenaje se pogtovanjem zadatih regulacionih i
gralevinskih linija, pogtovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom
saobralajnica.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrgavanje sledelih zakona i propisa:

= Zakon o zagtiti od pogara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni);




» Pravilnik o tehnilkim normativima za zagtitu objekta od atmosferskog pragnjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)

» Pravilnik o tehnilkim normativima za instalacije hidrantske mrege za gagenje
pogara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018);

* Pravilnik o tehnilkim normativima za zagtitu pogara od skladigta i eksplozija ("Sl.list
SFRJ", broj 24/87);

= Prilikom projektovanja gralevinskih konstrukcija koristiti materijale lija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vagelih tehnilkih
propisa.

11.3. Procena uticaja na givotnu sredinu i uslovi zagtite prirode

Shodno Zakonu o proceni uticaja na givotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i
36/09) i Uredbi o utvrLivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moge zahtevati procena uticaja na givotnu sredinu ("Sl. glasnik RS",
br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi Il, pomenute Uredbe,
nije neophodno podnogenje zahteva za odlulivanje o potrebi procene uticaja, odnosno
izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na givotnu sredinu. Prilikom izrade
projektno-tehnilke dokumentacije, neophodno je pridrgavati se Zakona o proceni uticaja
na givotnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbel enja efikasnog koriglenja energije i utvrlivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i
namenu prilikom izrade tehnilke dokumentacije, bile izralen odgovarajuli elaborat
eneregetske efikasnosti, kojim Te se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti
objekta.

13. TEHNILKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST GRADNJE

FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA
Prizemlje:
Kota prizemlja objekta GP1 0.00=+230,27mnv, kota prizemlja objekta GP2
0.00=+230,15mnv, kota prizemlja objekta GP3 0.00=+236,11mnv, kota prizemlja objekta
GP4 0.00=+235,47mnv Objekat ima kosi krov nagiba 45%.

Spratna visina prizemlja je 3,00m. Na nivou prizemlja formiran je jedan glavni
objekat.

Krov:




U objektu je kosi krov nagiba 45%, a krovni pokrival je crep.
Ostvarene su sledece povrsine u objektu:

PRIKAZ NETO POVRGINA UZ IDEJNO REGENJE:

NETO
NADZEMNE ETAGE POVRGINA

m2/
PRIZEMLJE GP1 60.04
PRIZEMLJE GP2 120.20
PRIZEMLJE GP3 126.67
PRIZEMLJE GP4 125.65
UKUPNO (m2) 432.56

UKUPNA NETO POVRGINA

(m2): 432.56

KONSTRUKCIJA
Objekat je fundiran na armirano betonskoj temeljnoj ploli.
Konstruktivni sistem objekta je armirano-betonski skeletni sistem.

Fasadne zidove line; projektovana termofasada na blokovima sa negorivom
kamenom vunom i staklena strukturalna fasada.

Unutragnji zidovi su od opeke i blokova.
MATERIJALIZACIJA OBJEKTA
SPOLJNA OBRADA :

Fasadni zidovi se rade kao termoizolovani (giter blok, termo izolacija), spolja se
boje fasadnom bojom,oblagu kamenom. Sa unutragnje se gletuju i boje disperzivnom
bojom. Krovni pokrival je crep ili neki drugi pokrival koji odgovara datom nagibu krova
od 45%. Spoljna stolarija od ALU profila sa termopan staklima, aluminijumska bravarija
je na ulazu. Zastori se predvilaju kao eslinger roletne od plastilnih lamela u drvenoj kutiji.
Dominantni element na fasadi/ je oblogen dekorativnom oblogom npr.fundermaxa na
podkonstrukciji.



UNUTRAGNJA OBRADA :

Unutragnje obrade povrgina su saglasne nameni objekta. Tako da se predvilaju
drveni podovi-parketi u dnevnim i spavalim sobama, odnosno odgovarajule keramilke
plolice u ulaznim zonama, kupatilima [ kuhinjama objekata.
Za spoljino urelenje bile predvilena odgovarajula obrada shodno nameni.
Zidne povrgine su malterisane i obojene disperzivnim bojama. Keramilke plolice bile
postavljane na zidovima u kuhinjskim i prostorima mokrih Ivorova do odgovarajule
visine. Plafoni se gletuju oblagu gips karton plolama | boje disperzivnim bojama.

MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI IZGRADNJE:

Pri projektovanju objekta voLeno je raluna o racionalnom koriglenju energije tj. 0
mogulim ugtedama koje se mogu postili pravilnom funkcionalnom postavkom objekta i
njegovom materijalizacijom. U cilju postizanja gto racionalnijeg energetskog bilansa u
eksploataciji objekata u procesu projektovanja primenjene su sledele mere:

Fasade objekata su svedenih linija (nerazulene). Na ovaj nalin spoljni omotal
objekta sveden je na razumnu meru, srazmerno velilini objekata, gto podrazumeva i
smanjenje gubitaka preko fasada;

Otvori na fasadama postavljeni su ujednaleno tako da buduli korisnici imaju iste
mogulnosti u svim delovima objekata. Girine otvorljivih elemenata (prozora) svedene su
na minimum. Ovakav koncept obezbel uje smanjenje gubitaka objekata kako u zimskom
tako i u letnjem regimu eksploatacije;

Fasadni zidovi su projektovani kao sendvil zidovi (giter blok 20cm, mineralna vuna
12cm, staklena mregica, glet masa za demit fasadu, fasadna boja , flisete na lepku, ili
fundermaks na podkonstrukciji).

14. OPGTE ODREDBE

Urbanistilki projekat je izralen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog
i grafilkog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uruluju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan
zadrgava lolalna samouprava (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno llanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadlegan za poslove
urbanizma potvrluje da urbanistilki projekat nije u suprotnosti sa vagelim planskim
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu
tog zakona.




Ovaj Urbanistilki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljienje za urbanizam i
gral’evinarstvo potvrdi da je urbanistilki projekat izralen u skladu sa vagelom planskom
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno migljenje Komisije za planove.

PotvrLen Urbanistilki projekat predstavlja osnov za podnogenje zahteva za izradu
i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa llanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023).

Planiranoj izgradnji ne moge se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, vel
nakon dobijanja gral.evinske dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajule tehnilke
i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanigta:

. VoA \
@()jr %dimir Draqilevi Nast.ind.arh.

U Novom Sadu, Jul 2024. godine



GRAFILKA DOKUMENTACIJA




SADRGAJ GRAFILKE DOKUMENTACIJE:

1. Izvod iz Prostornog plana opgtine Irig

2. Katastarsko-topografski plan R=1:500

3. Planirana parcelacija, R=1:500

4. Regulaciono i nivelaciono regenje lokacije, R=1:500

5. Prikaz saobralajne i komunalne infrastrukture sa prikljulcima na spoljnu mregu, R=1:500
IDEJNO REGENJE OBJEKATA - IDR
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IZVOD 1Z PLANA VISEG REDA
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LEGENDA:

granica obuhvata UP-a
oznaka parcele koja se ukida
granica parcele koja se ukida

novofrmirana granica parcele

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604
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4

EVIDENCIONI BROJ/M.P;
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JOVANA JARIC, mast. ing. arh.
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URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604

KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU
GRABDEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

PLAN REGULACIJE | NIVELACIJE
R=1:500

LEGENDA:

Elementi regulacije i nivelacije:

granica obuhvata UP-a
" regulaciona linija

gradevinska linija

oznaka novoformirane parcele

\ granica novoformirane parcele

+233,70 visinska kota - niveleta

Elementi regulacije i nivelacije:

1.-4. objekti za odmor

[
\ | \ manipulativna povrsina

zelena povrsina

povrsine za odmor

LLLLIT] peSacCka staza

manipulativna povrsina/parking

| % | | pergola

prostor za posude komunalnog otpada

visoko rastinje

parking mesto

NAZIV INVESTITORA:

,CBC concepts“ DOO
Kicevska 14-16,11000 Beograd

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/3 VRSTA TEH.DOK. ==

URBANISTICKI PROJEKAT 9@/{:} 'r‘_ :

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA EVIDENCIONI BROJ/M.P.;
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA

IZGRADNJU GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

SARADNICI :  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI

URBANISTA : dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh.,

licenca broj 200 121710

l_:% R
NOSILAC: NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA:

PLAN REGULACIJE | NNJELAG

DATUM: RAZMERA:  PRILOG BR.:
JUL 2024. 1:500 04.
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Elekiroenergetska infrastruktura

i)\y

stub dalekovoda

trasa dalekovoda

| B ]

planirana stubna TS sa OMM (4 komada)

trasa prikljucka niskonaponske mreze

Saobracajna infrastruktura

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3601 | 3604
KO VRDNIK U VRDNIKU ZA IZGRADNJU

GRABDEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR

R=1:500

LEGENDA:

Elementi regulacije i nivelacije:

granica obuhvata UP-a

regulaciona linija

gradevinska linija

oznaka novoformirane parcele

\ granica novoformirane parcele

+233.70 yisinska kota - niveleta

Vodovod i kanalizacija

rezervoar za vodu 10 000 |

trasa vodovodnog priklju¢ka

0

vodonepropusna septi¢ka jama

trasa kanalizacionog prikljucka

upojna jama atmosferske kanalizacija

\‘l‘f@\ pristupna manipulativna povrsina slivnik
\-____!| parking mesto trasa kolektora
tragovi krive merodavnog vozila
h +231,20 .
\ 45215V ota osovine puta
N\
N\

NAZIV INVESTITORA:

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/3

\ VRSTA TEH.DOK. L e,

“ Y 7 p{}%wi: "

\ »CBC concepts“ DOO URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKI PROJEKAT%;%?/ 20
Kicevska 14-16,11000 Beograd § e @t{%
\ URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA EVIDENCIONI BROJ / M.P.;/£42024/3 :

\ KATASTARSKIH PARCELA 3601 1 3604 KO VRDNIK U VRDNIKU ZA ¢ x?f Brspmnmp

IZGRADNJU GRADEVINSKOG KOMPLEKSA OBJEKATA ZA ODMOR \ -@:i_. Dparawengh
AN NOSILAC: NAZIV GRAFICKOG PRIKAZA:

SARADNICI :  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI
URBANISTA : dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh.,
licenca broj 200 121710

PRIKAZ SAOBRACAJNE

INFRASTRUKTURE
DATUM: RAZMERA:  PRILOG BR.:
JUL 2024. 1:500 05.




OSTALA DOKUMENTACIJA




OSTALADOKUMENTACIJA

= Katastarsko-topografski plan, izral’en od strane Agencije za premer zemljigta DOO fiGeo-projekt
SMo iz Sremske Mitrovice

= Prepis lista nepokretnosti

= |zvegtaj komisije za planove broj 001922744 2024 08464 00 000 350 068



PEITYBJIMKA CPBEUJA
OIITUHA UPUT
K.O. Bpanuxk
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Peny6nuka Cpouja
Peny6/1M4KM1 reoeTCKM 3aBoy,
eopeTcKo-KaTacTapcku MHPOPMALMOHU CUCTEM

* bpoj nucra HenokpeTtHocTu: 3518

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.6.2024. 11:57:46

Moaaum KaTacTpa HEMOKPETHOCTH

550f2d0d-49ed-454f-be05-
Moaaum o HENOKPETHOCTH

d230dbda3032
MaTtu4yHuM 6poj onwiTUHeE: 80187
OnwTHHa: nePnr
MaTu4yHuM 6poj KaTacTapcke 803421
OmMnuITUHE:
KaTtacTrapcka onwTtuvHa: BPAHNK
AaTyM a)>KypHOCTU: 14.06.2024. 12:58
Cnyxb6a: nPnr

1. Moaaum o napuenu - A nucrt

Motec / Ynuua: MEPJIE3
bpoj napuene: 3601
MoBpwmHa m2: 1922

Bbpoj nucrta HenokpeTtHocTn: 3518

Mopauwn o aeny napuene

Bbpoj pena: 1

BpcTra 3emsbuuuTa: NOJbOMPUBPEAHO 3EMJBULLTE
KynTtypa: JINBAJA 4. KNACE

MoBpwunHa m2; 1922

Ha3us: OPATMYEBUR (BEJTMMUP) MUPA
Jinue ynucaHo ca matuuHum 1A

6pojem:

Bpcra npaBa: CBOIMHA

0O6nuk cBOjuHE: NMPUBATHA

Yneo: 1/1



TepeTu Ha napuenu - I' nuct

Tepert 6poj: *

BpcTta TepeTta: SEM/BULITE Y 30HU HALUMOHAJTHOTI MAPKA
Aatym ynuca: 4.5.2008.

Tpajame TepeTta:

AaTyM npecrtaHka: *

Onuc Tepera: *

3a6benexxb6a napuene

*** HemMa 3abenexbe ***

* N3Boa n3 6ase nogaTtaka KatacTpa HEMOKPETHOCTMW.
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Peny6aunka Cp6uja

i [ Peny6114kn reoneTcku 3aBoj,
1]
@ FeopeTcKo-KaTacTapcKku MHOPMALMOHU CUCTEM

* Bpoj nucta HenokpeTHocTu: 419

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 17.6.2024. 12:00:52

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

7379700f-6558-43e3-a148-b5c6d1fccfe6

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803421
KaTtacrapcka onwTtuHa: BPAHUK
AaTyM a)KypHOCTH: 14.06.2024. 12:58
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

MoTtec / Ynuua: MEPNE3
Bbpoj napuene: 3604
MoBpwnHa m?2: 4323
Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 419

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

NOJbOMNPUBPEAHO 3EM/BULLTE
HUBA 5. KITACE

4323

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Hasus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:

Bpcra npaBa:
06uk cBOjuHE:

Ypeo:

LYLUWNR (JTYKA) BEPA
OA

CBOJNHA
MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

Tepert 6poj:

Bpcra Tepera:
AaTtyMm ynuca:
Tpajamwe Teperta:
AaTtyM npecraHka:

Oonwuc Tepera:

*

3EMJbULLITE Y 30HN HALUMOHANHOT MAPKA
4.5.2008.

3a6enexb6a napuene

*** Hema 3abenexbe ***

* U3Boa n3 H6a3e nogataka KaTacTpa HEMOKPETHOCTU.



PEITYBJIMKA CPBUJA

AYTOHOMHA TTIOKPAJMHA BOJBOJIMHA
OLIITHUHA UPUT"

OIINITUHCKA YIIPABA

Onesbense 3a IPOCTOPHO INIAHMPAa-¢, ypoanuzam,
rpaheBuncKe H MMOBHHCKO IIPABHE HOCI0BE
bpoj: 001922744 2024 08464 004 000 350 068
Jana: 09.07.2024. rojiune

WPHT", yn. Bojsoye Ilyruuka op. 1

Ten. 022/ 400-623; pakc: 022/462-035

Ha ocnoBy 4nana 46. 3akona o mianupamy 1 usrpaamsu ("Ciyx6enu riaciux PC", 6poj
72/2009, 81/2009 wucmp., 64/2010-omnyxa YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 omnyka YC,
50/2013-ommyka YC, 98/2013-oxnyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023) Komucuja 3a mranose Onmrune Mpur (y namem tekery-Komucnja) na
ceppunn  oxpxkanoj  01.07.2024.rojuHe, HAKOH OApKaHe CTPYIHE  KOHTPOIE
Ypbanuctuukor —npojexra 3a norpebe  ypOaHMCTHYKO —apXHTEKTOHCKE —paspaje
Katacrapckux 1apnena 3601 u 3604 KO Bpauauk y Bpuuuky 3a usrpajimy rpaleBHHCKOT
KOMILICKCA ca 00jeKTHMa 3a 0JMop, JoHocH ciejichu

U3BEINITAJ

Cennnna Komucuje je ompxkana y canu 3a cacranke Ommrune Mpur, yiu. Bojsoae
[Iyruuka ©Op. 1, mama 01.07.2024.romune ca mouerkoM y 12,00 wacosa. Ceauunu
Komucuje npucycroBamu cy: [lparama [lymumh, unpeaceanmna Komwucuje, Biagmmmup
[Taxuep, wian, O6pax Byuyenosuh, wian, Mpan Tamain, wian, XKebko Maprunosuh, wiar.

IIpucycrBoBainu cy u:
- Omusep Ormenosuh, Cexperap Komucnje
- Auexcannpa Repan, miabu casernuk y OJieiberby 3a IPOCTOPHO IUIAHUpAILE,
ypbanusam, rpaheBHHCKE M MMOBHHCKO IpaBHe mociose OINIITHHCKE yIpaBe
Onurrune Upur
- Bnamumup Jlparuwgesuh-onrosopan ypGammera merpenx JOVANA JARIC PR
PROJEKTOVANIJE ART-ING DIZAJN STUDIO NOVI SAD

Ceymunom npescenasa npejceannk Komucuje Jparana Jlymauh.

Komucuja je makon ojpkaHe cTpydHe KOHTpose YpOaHHCTHYKOr LpojekTa 3a morpebe
YpOaHHCTHIKO apXUTEKTOHCKE paspajie karacrapckux maprena 3601 u 3604 KO Bpauux y
Bpuky 3a narpajsy rpaheBunckor Komiuiekca ca objekruMa 3a oaMop (Y J1a/beM TEKCTy:
Y1I), jemmornacHo sakspydymia jga je morpebno xopurosara YII y ckuany ca ciexehum
npuMeoaMa u cyrecrijaMa oj crpane Tamain Mana, wiana Komucuje:



1. Houynuru cse Gpojepe ciyxOenor ymcra ommuruaa Cpema y KojuMa cy o6jaBibenu
OCHOBHH IUIaH Kao u cse usmene u jomyne 11O Upur ("Cryxbenu mwer ommrusa
Cpema", 6p. 31/21, 38/21-ucnpaska, 38/22-ucnpaska u 29/23-ucrpanka).

2.V okeupy noriaepa "Mepe 3amTHTe HENMOKPETHHX KYJITYPHHX H IPUPOIHUX H0Oapa”
(27 crpana VII-a) Huje cOMeHyTO HHINTA Be3aHO 3a upupojmna nobdpa. [Tpema [IITIITH
"Opymika ropa’ npeIMeTHa JIOKAlMja Cce HajasM y o0yxBaTy 3alITHTHE 30HE
HallMoOHaHOT napka @pynika ropa.

3. Henocrajy ycmou JKII "Komymanan" — IlpuGasutu M ycxiamautu Teker YIl-a ca
HABEJICHUM YCIIOBHMA.

3AK/bYYAK KOMUCHJE: Haxon caunmasama H3Bemraja o 00aB/benoj crpyqnoj
KOHTPOJIM M KOpeKuuje YpOanuMcTHYKOr MNpojeKTa 3a morpede ypOanmucTHYKO
aPXHTEKTOHCKe paspaje Karacrapekux napneia 3601 n 3604 KO Bpuuux y Bpanuky
3a H3Tpaliby rpaheBHHCKOI KOMILIEKea ¢a 00jeKTHMA 3a 0IMOP Y CKJIA/y €A HABEJICHHM
upumendama, meru ce moxe gocrasurn Kommenjn ma Komrposy w npomeaypy
norephupama.




PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI | SAGLASNOSTI




PRETHODNO PRIBAVLIJENI USLOVII SAGLASNOSTI

» Uslovi fiElektrodistribucija Srbijed, Ogranak elektrodistribucija Ruma, broj 88.1.1.0.-D-07.17.-
98196-24 od 11.4.2024.

= Uslovi JP AVodovodi Ruma broj 524/1 od 1.3.20024.

= Uslovi Zavoda za zagtitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 190-04/24-4.

= Opgtina Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj
002-352-11/2024.

= JP AKomunalaci Irig broj 1509 od 5.7.2024.
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Haw 6poj: 8 1 10 .o

i CBC CONCEPTS D.O.O

Baw Spoi:
‘ KUYEBCKA Op. 14-16
R, 1102 2008
: 11000 BEOI PAJ]
< X 3 P U I |
ﬂ?’.:...: 'E‘— N \_"u"“" "“ . mn '\‘-;‘\-.'I‘- ‘ 0 |
N Yenoss 10Tpebe H3ipane YPOAHUCTHUUKOr  npojekra ypGanuncruvko-

.“:L‘\-'.';"s‘.";‘ﬁ..‘-\;";‘.‘EJ_{‘.}.:IC 59 M3IrPanwy yrocturerLCkux caapxaja- net objekara 2a
SOPESAR 33 rpafjesuncky napueny (napyena 6p. 3601, 3604, 6305 Ha K.O, BPOAHWK,

DNcsonom Bawer saxtesa, waw 6poj 88.1.1.0.-D-07 17.-98196-24 i iTe

... + b PR vl « Y Kojem Tpaxurte nperxo, .
YEORES 33 DOTRSO: w3pane  yDOAMMCTMMKOT NPOjEKTa  YPBAHUCTUHKO-apXUTEKTOMCKe paspage mza
VSTPAARY YTOTTUTRILCRMX canpxaja- neT objekara 3a Gopasak 3a rpahesuHcky napuyeny
AR = _ ueny (napyena

Op. 3801, 3804, 8305 va K.O. BPAHWK, ), BPAHWK, oBasewrasamo Bac crenehe: ¥ (napyeis

YSURowN y nDunoReHy A0KY MEHTauWly, nocTtasrsamo Bam cnegehe ycnose:

| ¥  oxnany $3 3axoHOM O  eHepreTvum, Enekrpoauctpubyunja Cpbuje A.0.0. beorpag
Y Ramewm vexcty EOC) copefyvie mecto NPUKIbYYeHA, HauMH U TEXHUYKO-TeXHOMNOLWKE ycniose
DPIKTBYSEISE, MECTC W HAUMH  Mepewa  enexTpuuHe eHepruje, poK npukrbydersa u TPOWKOBE
NPUKTL VS

VIHBECTHTOD NPUKILYSYKA C3 OPMAHOM MEPHOr MecTa je Orpanak Enektpogucrpubyymja Pyma, y
Cxnany ca unanom 141, 3akona o exepreTuum (Cn. rnacHuxk PC" Gp. 145/14).

Dlo sasruyuewy yrosopa © npyxawy yonyre sa NPVKMBYHOHE U HAKOH narpagme Hegocrajyhux objexara
Y : )
Svlha woryhe npuseysese wa ancTpnByTHanu cncTem ENeKTPHYHE eHeprije.
TpeOa B0AWTH payyHa O TOME 43 Jé CMIYPHOCHA yAaroeHOCT Hafj3eMHWUX BofoBa HanoHa 20 KV of
HENDUCTYNaYsux gencsa ofjekara (KNp. KpoB) 3 M, @ CMIypHOCHA YAArbeHoOCT Of NPUCTYNauvHWX
penosa objexTa (Hnp. 6ankon) 4 M. 33 HUCKOHANOHCKY MpeXy OBe YAAarneHOCTH Cy matke; 1.25 m 2a

npUCTynayxe genose ofjexkara.

1.¥cnoewu xoje tpeba aa 3an0B0rLM 0Djekar Aa OW ce MOTao U3rpaguTH NPUKILYYaK
Hauesa 00jexta OBJEKTH 3A BOPABAK

HanoH Ha kojn ¢ npuknsyJyje objekar. 0.4 kV

QaxTop cHare mzxan 0,95 4

Onmc npocTopa w nonoxaja mMepHor mecra: TunckW OpMaH MepHor MECTa 32 Yrpajy MAKCUManHo 6
Bpopena (T MOMM-6) va cnotogHocTojeheM apMUPaHo-BETOHCKOM NOCTOMY HA jaBHO] NOBPLWWHW nNopea Byayke

™
.

YCnoBu 3aWwTHTe OA MHAMPEKTHOr HanoOHa AoAMPaA, npeonTepehera W NPEHANoHa: Kao sawtuty on
MREMDEKTHON HANOHa KOAWMPA NPHUMEHMTV 3AWTUTY GYTOMATCKUM WCKIbYMeHeM Hanajatea npema TT passopHom
CHCTEMY [SBWTHTHO ySemrbee Ca NOJeAMHAYHMM yaeMmrsmaadem). Kao aawTutiv ypeha) NPUMEHUTH 3aWTUTHM

AETROgsCTRGy W Cpbue 2 0 0 Beorpan
1070 Beorpag ~ Hosw Beorpan NWG: 100001378
ynesap yuetwocry 6p. 12 MaTtvunn Gpoj 07005466

Crpasa 1043
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nayse - /AKO Je ksap p narse n Iy Ce epwm 6pso ANy ca b e Yy LA
(Tpaja&,e) P pucyTan, B ¢ E3HanoKCKoM nayaom (Tpajarse) of
“3Bpwasa Ttpajuo pe Min (cnopo AMy) kanﬂpym NoKywaj ykrsydera nocne GeaHanoHcke
KIbyyeise R KO Je W Haparse npucyTtaH KB
20 kv W3Boaa, HakoW vera ce npumyng ngs(::vsaaiaiuat?;;;f?n

HEerosom OTKNakaky
YcnoBen ucno '
eHepreTuum [;yx: g o anwey ENnekTpuyHe ene
+ *PER0OM o yenosuma " ZHEPruje Ha MecTy npukrbyyersa cy y cknaay ca 3akoHom o
papy AMCTPUBYTUBHOr cper: Cnopyke n cHabpepara enekTpuduHom eHeprujom, MNpasunuma o
EMa U Apyrum TexHuuKkUM nponncuma. .

npek
Pekunnavy ¢ca BpemMeHom Tpajamwa fo 0.5 s

. MECELM 11 MOry ce KOPUCTUTU UCKIbYYMBO Y CBPXY:

fLCKMX caapxaja- ner oGjexara 3a
3604, 6305 Ha K.O. BPAHVIK, ),

4. OBn YCrnosn umajy saxwoct 12

« W3page :
Pane ypbauuctuykor npojekta 3a marpagmsy yrocrure

bopaBak 3a rpahesuncky napueny (napyena 6p. 3601,

BPAHWIK, u y apyre cepxe ce He MOry KOpUcTuTy.

Krbyyerse, Kao noanory 3a u3pagy npojekTa 3a rpanesuHCKy
Orpanak Enektpoauctpubyuuja Pyma he nponucatu y

5. Bnvxe ycnose 3a npojekrosake v npu
noagony (wnw npoijexta 3a wasofherse),
DEAOBHOM NOCTYNKY Y obieavtseHo] Npoueaypu.
&, Vvie RO3BOTHEHA WATPaQrka NPUKIbYUKa Ha AVCTPUGYTUBHM CUCTEM EneKTpU4He eHepruje, koja je y

CYNPOTHOCT Ca 3akOHOM O eHepreTuuwn, Mpasunuma o pagy auctpubyTuBHor cucrema #“ oBMM

Yocnoswwa.
WMecto npukrbyuersa objekta Ha AWCTPUOYTUBHW CUCTEM enekTpudHe eHepruje je MecTo
pasrpanvuera OAroBOpHOCTU Hapg objexktuma wamehy Ouctpubytepa w CrtpaHke. EnekrpoeHepreTcki

oB
\; p}::;: fgﬁmema npuknbyYersa cy BnacHUWTeo Auctpubytepa, a o6jekTn koju ce Hanase usa mecTa
\pPUKIBY a cy enacHuwTteo Crpadke. Ha mecty npuisbyuewsa ce obasrba ucnopyka enekrpuyHe

eHeprnie
Wepno A i i
P MECTO |€ Tauka ¥ Kojo] Ce NoBesyje onpemMa 3a Mepetke UCNopyYeHe enekTpuyHe eHepruje.

Npure ] i i

ngg:--nﬁ?:: ligvnrﬂoaosa. onpeme w ypehaja kojuma ce nHctanaumja objekta Kpajiser Kynua chudn-KH

bl EUETPUL Y AR CUCTEN I eHepryje, O MecTa pasrpaHnyersa OArosopPHOCTY
SAATY exeprvly no Habnuie Tauke Ha cucTemy Y Kojo] je@ NpuKbyvere TeXHUYKK, eHepreTckn !

npaeHo moryhe, yrreyayiyhiv u mepuv ypehaj.
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Hocraguty:

1. Hacnosy
2. Cnywbu 3a eHepreTury [
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3. MucapHnumn
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PENYBNUKA CPBUJA
AYTOHOMHA NOKPAJUHA BOJBOAUHA

ONWTUHA NPT

ONWTUHCKA YNPABA o paato] ¥

Onersewse 3a NpUBpeaY, NoKanHu exooM® .
NOKaNKy NOpPecKy agMUHUACTPaumnjy npoMOll“lY onwTUH
Cryx6a 3a WHBECTHUM]e, ONPXMBY patio) !

Bpoj: 002-352- 11/2024

Oatym: 11.03.2024 roauxe

W P WU, Bojsoae MytHuka 6p. 1
Ten 022/400-610; 022/462-035.

CBC concepts d.o.o Beograd
yn.Kuyescka 6p. 14-16
BEOIMPAQ

Mpeamer: Oprosop Ha 3axTeB 3a wigasawe ycriopa 2a notpebe UIpaae

YpSanmucTuukor npojekta 3a NOTPeBe ypBaHUCTUUKO- APXUTEKTOHCKE pa3spane
noxauwmje

Ha ocHosy sawer 3axtesa of 04.03.2024.ropuHe 3a vagagawe ycropa 3a
noTpebe uspage YpbaHucTuukor npojerTa 3a ypHaHnCTULKO- apxnTeKToHCKy paapa/y
floKauvje 3a mlrpadmy yroctuterscikax cappkaja- ner ofjexara 3a Gopaeax Ha
KatacTtapckum napuenama 6poj 3601, 3604 n 3605 y ko BpaHvik, Opercerse 32
npvBpeay, noKanHW eKOHOMCKM pazs0j ¥ /1oKanHy [ropecky AAMUHUCTPALUM]Y
OnwTuHcKe ynpase onwwTuHe Wipwr Hewa nocebHe ycriose koju Mory gda yTvdy Aa
u3pany YpbaHucTuukor npojekTa. HanoMuHemMo 49 nnaHnpaHo KoOMyHanHo
onpemarse byayhe BukeHa 3oHe 5.13. y ko BpAHWK, TE J€ notpebHo BOAUTU padyHa,
[a nnaHupaHu objexaTi Ha nokauuju Gyay yAarbeHu o4 perynauvone nuHuje, pagwv
rpaarke KoMyHanHa HH(DDCTPYKTYDE fC'pra Bofa, rac, KaHanuaaunoHa Mpexa V!Tﬂ,)
Ha napleny HekareropucaHor nyra.

Opervete 3a NpuUBpeay, foKank ekOHOMCKM PasBoj U JOKanHy nopecky
agmuHucTpauvjy, Cnyxba 3a 3a WkseCTUUMiE, OAPXKMBM DPa3BOj W NPOMOLWM|Y
onwTviHe ONWTUHCKe ynpase onLTiHe Vipur yaumalyhu y 063np nogaTke HasepeHe
y 3axTeBy 32 u3gasawe ycnosa 3a notpebe uspage YpOaHUCTUYKOr npojekra 3a

YpGAHMCT|KO- APXUTEKTOHCKY Pa3pan/ Mokaluje YroCTUTErsCkMX cappwaja- net

objexata 3a Oopasak Ha kaTactapCkii napuenama Gpoj 3601, 3604 y 3605 Yy KO

BpaHuk, ytepauna je Aa 0ByxBaT YpBanucTyukor npoje
: . KTa
npuBpeaHN pa3soj nokarHe 3ajeAHUUE Te ke yryue 4 JnﬂaH :s(bzzrgfm Aarsu
PYKTYPHUX

npojekata, OAHOCHO W3rpaatby KOMYMnke ey,
YKType Hacerma R
PAOHVK ©

BukeH 30He 5.13 y ko BpaHuK .

C noTOBaHEM,

/_:Féyxoao.qunau Cnyx6e
7 M Banka mununoauh,

4
-IJ :}‘ iy



JABHO IIPEAY3ERE ca nornysom oarosopromhy
ya.Opaosuhesa 66, 22400 Pyma

neHTpana/gpax: AeKypHA ciyx0a pexiamMaumje ST

(022) 479-622 (022) 479-202 (022) 475-202
e-mail:office@vodovod-ruma.co.rs  cajr: http:/www.vodovod-ruma.co.rs/
T/p: 325-9500600056474-87 OTP banka Srbija a.d. Novi Sad;
105-82008-94 AHK Ganxa, 160-193379-96 Banka Unreca Beorpan
ITAB 101341282 Mar.0p. 08099545

Pyaa

BOAOBOA

Hen. 6p. 524/1
Hana, 01.03.2024.ron.
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CBC concepts d.o.0.Beograd

yn.Kuuercka 14-16
11000 Beorpan

Ilpeamer : Texunukn monauu u ycioBu 3a norpede n3page Y poaHucTHIKOT IPpOjeKTa 3a N3rpaamy ner
objexara 3a GopaBak Ha KaTacTapcKum napuesaama 3601, 3604 u 3605 KO Bpanuk

YV Besu Bamer saxresa 3a u3NaBame TEXHMYKAX YCIOBa M MOJaTaka 3a MNOTpeGe H3paze
YpbaHHCTHYKOT NPOjeKTa 3a U3rpaiiby NeT objekaTa 3a 60paBak Ha KaTacTapCKHM napuenama 3601, 3604 u
3605 KO Bpnmuuk, yeumom y mocrojehly noKymeHTaumjy, crerneH U3rpalleHOCTH M CTame CHCTeMa
BOJOCHa0/IeBamba, N1ajeMo crenehy TexHuuKy uubopmarmjy:

JIT “BomoBox” w3 Pyme ympas/sa M onpikaBa pruoHalHH CHCTEM BonocHaGneBama (“Mcrounu
Cpem™) 3a onrrune Pyma u Upwr.

U3 Perunonannor-somosona “HMcrounun Cpem” BomoM ce cHabieBa oko 70.000 craHOBHHKA M
MpUBpela y neBeT Hacesba onwTWHe Pyma, rpanmy Pyma m Hacessuma Hpur, Bpauuk u PuBuna Ha
TepuTopHju onuriHe Hpur.

Bopa ce Tpancniopryje ca kote 81 mum ((abpuka 3a npepany Boze “@umepoB camaur”) 1o kore 520
MHM (0Gjexar xuapomerepeonomke crammue “Kpamese cronnue” Ha Hpumkom Beiry) IpeKo cenam
BHCHHCKHX 30Ha M HCTO TOJIMKO TMPEITYyMITHUX CTaHUIA.

Opraunuzosano BogocHabneBame o6esGehyje ce ca usopumra “@uurepos catam” u “Casa I” kox
Japka u dabpuike 3a npepany Boze Ha OUIIEPOBOM canauly, MyTeM TPAH3UTHUX LEBOBOAA H CEKyHIapHe
BOJIOBOJIHE MpeXKe II0 HaceJbUMa.

Ioncucrem Mpur-Bpauuk, kao neo cuctema kojum ynpaessa JI1 “Bogoon” Pyma, Hamaja ce ckopo
Yy HOTIYHOCTH U3 o0jekara Ha “BopkoBIy” (BOZOTOpaH: Ca pe3epBOAPCKUM MPOCTOPOM H LPIIHOM CTAHHIIOM
Ha koTH 125 muwm). [Torucau uerosox AL @300 npyska ce pema ceBepy U TpaHa ce y paszieHOM IIaXTy Ha
myry Pyma-Bpauuk (kota 160 mMHM), rae ce ofBaja MPHIIKM M BPAHWYKH BOX (Y IIPHJIOTY [OCTaBJHAMO
IEMATCKH IPUKa3 BoAoCHaOneBama noacucreMa Upur-Bpauuk).



I. Bpauu4yke Kpak

Bpanuukyn xpak nonasu no OycTep cTaHMIE Ha JIOKalMju kox mnpexnyseha “Jlona”. Opa mymmHa
cranuua (170 Mum) cHabneBa cBe MOACTAaHULE 3a MOAM3akE NIPUTHCKA Yy BpIHKKY, Kao ¥ pesepBoap M3Ha.
Hacesba Kononuja (kora 250 MHM)

— mnoactaHuua “Tepman”
— moacranuua “Mupko Jlahapau”
— nopcranuua “I'poGise”
— mnoctanuua “Jlunopau”

bycrep cranuua kon “Jlone” nMpeKkTHO je moBe3aHa Ha NOBOAHM LieBoBon ALl @200. Opmatne ce
rpanajy aa notuca : @200 koju Boau 10 pesepsoapa Ha Komoruju u 9150 xa Bpanuky. O6a 1eBoBona cy
Ha )aoCT HCKOpUINEHH ¥ Kao NPUKIbYYHH TAKO J1a Ce I'yOH HbHUXOBa OCHOBHA (DYHKLHM]A.

1I. Crame cucreMa

Beh xysxu Hu3 rofuHa y NeTHeM IepHody AOJa3H A0 CHTYalHje Ja BUIIM AeI0BH BpiHuka, BUIe
HaHa, octajy 6e3 BomocHabneBama. BpemenoMm je cutyauuja cBe ropa, ycien Hapacie notpebe 3a BOAOM Y
Hacesby 360T MHTE3UBHE rpajikbe (HOBUX MOTpOINaya) i roseliaHe IIOTPOLLIbE BoAe NocTojelinx morpomaya.

V Hacesby Bpauuk 3aamux ronuHa usrpaljeHo je Wik ce rpajy HEKOJIMKO XOTena, 6pOjHH NpHBATHH
CMeIITajHH KanaluTeTy ca 6a3eHuma, Oe3 ynarama y BOJOBOHY MPEXy JOBEIH CY OBO HACETHE Y CUTYALIH]Y
1a TOKOM JIETH:MX MeCELIM BUIIU JIeJIOBH OCTaHy 6e3 BojocHabeBasa.

V nenoeuma Mpexke y Hacesby BpmHuk mputHcak y Mpexku je Behi HEro WTO TO J03BOJbaBa CTAHE
nocrojehux 1eBOBOa Kako OU NOTPOIIaYM Ha BULINM JIOKALMjaMa UMa BOJIE, IITO M3a3MBa YecTe KBapoBe
U Benuke rybutke. MHTe3MBHA rpaama y Bpauuky, rogimHama noeehaea moTpoumsy Boze Ge3 ynarama y
BOZIOBOJIHY MPEXY.

Heo BomoBomHe Mpexe je rpaheH HemNaHCKH, OX BONOBOJHOT MaTepujana Heoarosapajyher
kBanurera. Hennasncku rpaliena BonoBoaHa Mpexka oHemoryhapa ajeKBaTHO ofpxasame ucre. Jleo Mpexe
Cce MPOCTUpe M KO3 NMpHBAaTHE orpalieHe mpocTope M YeCTH Cy MpoGJIeMH ¢a HelerajlHuM IOTpolauyuMa U
HeMoryhiHOCTH TpHCTyna BOJOBOJHO] MPEXH Y Cily4dajy KBapopa, IyL@ma Mpexe, jep BIacHUUM objekarta
NOBPEMEHO OOpaBe y UCTHUM.

Takobhe, neo BomoBogHEe Mpexke ocTaje ucnon Hosousrpahenux caobpahajuuiia, mTo Takohe npasu
npobneme y kopumherwy U OfpKaBamwy.

JIL"Bomoson" u3 Pyme kpajwum Hamopuma ofpikaBa IOACHCTEM BpaHuk y ¢yHKUMOHATHOM

cTamy:

nocrojeha BomoBoAHA Mpeska je crapa (nmpocek 40 roauna)

MperKa HHje KaTacTapcKH CHUMJbCHA

4eCTH Cy KBapOBHU

TPaH3UTHM LIEBOBO/IM OJ] a30€CTLEMEHTHUX LIEBU CYy IOTpajaiy ¥ U3rpaljeHu LeBUMa HUCKOT

[IPUTHCKA

® HeJOCTaTaK pe3epBOApCKOr MPOCTOpa M IPElyMIIHMX CTAaHHIIA 3a CaB/Ia/aBalbe BUCHHCKE
pas3ivKe 30Ha BOJOCHAOACBama
TUIaHOBH pa3BOja Hacesba M BUKEHJ 30He ce He yckialyjy ca ycioBuMa BoIocHa0ieBama

® HEIOBOJ/bHA NPOIycHa MOh TpaH3WTHOr LeBoBoaa ox habpuke Boe 0 1.c.”Bopkopan” y
Pymu

® CMambCH KanaluuTeT U3BOPHUIITA BOOCHA0NeBama Ha okauuju “@umiepos canam’™ U “Casa I”
(usBopuiuTa (hopMmpaHa ocameceTHX IOfMHa, a NMHAMHKA Oyliema HOBHX OyHapa Huje
nparwia “crapeme” nocrojefinx OyHapa u Hapaciie MoTpeOe CTAHOBHHMIITBA W TIPUBPELIE 34
BOJZIOM).



II1.

AKTHBHOCTH KOje Tpeda npenysern

V uuspy mobosbinama cHabeBarba BOAOM, y3eBLIM Y 003Mp YMIEHHIE 1a Mpeka HUje KaTacTapcKu

CHMMJbCHA, HHM3aK CTENeH MPOjeKTHE AOKYMEHTallHje, He IIOCEAOBame IpojeKaTa H3BEJECHOT CTamba U
NO/10Ta Y TMTUTAIHO] HOPMH, HEONXOXHO je:

>

M3epunTi caumame nocrojehie BoxoBoane Mpexe y Hacby Bpanuk ca npeniorom pemema 3a

noGo/bmame BOAOCHADIEBAA

*Onwruna Upur je y Toky 2023.rommue Hapyuwna ,IIpojekaT peKOHCTPYKLHje W JOrpaime
BOZIOBOHOT cucTeMa y Bpauuky®; uctu je y dasu MnejHor pemema

Ha Ou ce crame BomocHabneBama Hacesba BpiHuk, NoBeno 4o Tora ma obe3bemd CTaBWIHO U

KBAJUTETHO BOJIOCHAOAEBake CBHX IMOTpOIIaYa U JaJbi Pa3BOj Hacesha, MOTPeGHO je:

3amennTu Behm eo mocrojehe BonoBoxHe Mpeske (mocrojehu uesoBomu cy Behum menoMm
usrpahenn ox IIBII mesu 6 Gapa u Heoaromapajyhux npocmuna, HETOBOJBHHX Ja Ce KpPO3 HCTe
TPaHCIIOPTYje NOBOJbHA KOJNUYUHA BOIE)

Hace/pe mogemTH HAa BHCHHCKE 30He €a HM3rPaJlkbOM pe3epBoapa M NPHHAX CTAaHHNA 3a
NOKpHBake BpIIHE MOTpomme (300r KoHQHUrypaluja TepeHa y Hacelby BpIHMK, ca BENTHUKHM
BHCHHCKHMM pasjivKama, IMPUTHCaK y NeJOBMMa MpeXe je IpeBesMK kako Ou ce cHabaenu moTporayy
Ha HajBHMIIKM TayKama)

Y nace/by, HJIH HEr0BOj HeNOCPeAHOj OJIM3MHM, OXPENUTH JOKaNHje 3a Oymemne GyHapa, Koju
0u 00e30exun HenocTajyly KOJUYHHY BOJE Y CHCTEMY

Ha rtpacu HamojHor meBoBoJa 3a Hacese Bpaumk, carnexat MoryhiHOCT H3rpaxme
pPe3epBoapcKor mpocropa, 3a aKyMmMyJanmujy BHIIKA Boxe M o0esbeheme paga moacranmme
»wloa%, y TpeRyumMa Kaja 4eBoBOAOM He NPHCTHIKE J0BOHHO BOJe

Kao npuopurer, 00e30equTH N0BO/bHE KOJMYHHE BOJe, 3a OycTep CTAHUIY HA JIOKAUMjH
»Camayukn xoren“ (Ha OBOj JIOKALHjH IIOCTOJH HAjU3PKEHU|H AeDUUMT BOLE, HAPOUMTO HpeMa
,»CTapoj KOOHHJH, KOja TOKOM JIETa y’KH BPEMEHCKH Mepuos ocTaje 6e3 Bojie)

Kpo3 naancky 10KyMeHTalH]jy jeTHHHIE JOKAJIHE camMoynpase, carjieiaTi nocrojehu cucrem
caKyn/bama H oABohema oTnagHuX BOJA, IVIAHUPATH HErOBY AOrpaiiby U nosehame Karalurera
(c o63upom Ha Hapacne noTpebe OBOT TYPHCTHYKOT MeCTa) ¥ M3rpaimy ypehaja 3a npeurmhapame
OTIIagHUX BOJA.

Jlokanuja YpGaHuCTHYKOr NPOjeKTa

Y rpanvnama npenmetHor TIpojexta He mocToju usrpalieHa pa3BoOAHA YIMYHA BOJOBOJHA MDEXA.
JaBHa BonoBoHa Mpeska, podmna H[ 63, 3aBpuiasa ca mocnemmuM 06jeKTOM y YIIOPEHOM AEITy
ya.bpunosa, Ha nua 400 M ya/beHOCTH O NPEAMETHHX HapLena.

Venoru 3a npukibyueme hie ce crelin HakoH cBeoOYXBATHOT MOGOJBIIAKA CHCTEMA BOLOCHAOEBAKA
Cca aKTHBHOCTHMA HaBeAeHHM v Tauku I1]. i KOMYHAJIHOr onpeMarsa JoaKalHie V3:

® JeduHUCAmE jaBHOI KOpHAOpa, Of mocrojehie BOgOBOAHE Mpexke MO rpaHMIa obyxBaTa
VIIP-a, kojum 6u ce npy>aia HOBa, jaBHA BOJOBOJHA MPEXKa,

®  M3pajly TEXHUYKE JOKYMEHTAlLlHje 3a W3rpaliby BOLOBOLHE MPEXE , MCXOJOBAkh¢ J03BOJNIE
KOJ1 HaJUIeXKHOT OpraHa u obesbeherme GpuHaHCHpaba H3TPaie HCTe.
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Wepfy anosind

e oBW nocsosu Tpeba fa ce oiBMjy IyTeM HaIeKHUX ciysk6u Onmrrune Mpur

Mo peanusaumju mpeTXoaHOr cTaBa, cBaku objekar kyhe 3a Gopasax y rpanmnanva YIIP-a, Guhe
noeesaH Ha Oyaylly BONOBOIHY MpPeXy, IIPEKO jeAHOT LIEHTPATHOT M 3aceGHHX BOAOMEpa 3a CBAaKy
kyhy u To:
e Bomomepe @3/4“, cmecTHTH y nNpomHcaHO BOAOMEPHO OKHO wu3rpaljeHO on TBpAOr
Marepujasna, MUHUMAJIHOT CBETJIOr OTBOpa y CkJamy ca 6pojemM Bomomepa y memy. Boxomep
Ca LGHTPAIIHUM BOAOMEPOM, CMECTHTH Ha MakcHMasHO 2,0 M o1 peryialyoHe JHHHje U He
Omke cyceaHuM napuenama oz 1,5m.

e Uucranaumje yHyrap rpanuia YIIP-a (moctaeiseHe 10 HHAMBUIYATHHX BOZOMEPA 3a CBAKH
objekar), ofpxkaBa BIaCHMK/KOPUCHMK O6jekTa. OnpkaBame camMux Bomomepa obassba JIT
»Boaoroa* uz Pyme.

e EpenTyanHe noTpeGe 3a NPOTHMBIOXKAPHOM BONOM, MOpajy ce o0e3begutd Ha camoj
nokauuju VIIP-a Tj. napuenu uHBeCTHTOpa (M3rpaji-a pesepBoOapckor MpOCTOpa M LPIHE
CTaHUIE..H CI1.)

Onpoheme oOTmazHUX BOJA CAHWTAPHO XUTHjEHCKOr Tnopekna wuspectd IIBI] meBmma mo

BOZIOHEIPOITYCHE CENTHYKE jaMe 0K Ce He CTEKHY YCIIOBH 3a MOBE3UBA-E HA MECHY KAHATTU3ALHOHY
MpEXY.

Y npunory aocraBbamo:
IlemaTcky nprka3 HanojHuX HeBoBoja noacucrema Mpur-BpaHuk

[TlemaTcKkH NpHKa3s 30Ha BOAOCHA0IeBakba
[Mlematcku npukas nocrojehe BogosoxHe Mpike y okpyxkerwy YIIP-a

OOpaauna Jupextop

2~

Hena Maphenomku, qumn uek.rpal.

Crexana baman, auru.xemuuap
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JABOJIL 3A 3ALLITHTY
CHOMEHMKA KYJITYPE
Bpoj: 190-04/24-4

Jarym: 04.04.2024. FoJinie
CPEMCKA MUTPOBMI A

3anoa 30 saurrnry  cnomenmnka Kyirype Cpemcka Murposuua, Ha
OcHony wnana 137, 3akona o KyJarypuom maciely (,.CiyxGenn rnacnux
PC6poj 129/2021). a y sesin wi, 107,99, cras 2. rauka 1., 100, cras 1. (3.),
104., 109 w 110. 3akona o Kysrypunsm go6puma ("Caymbenn raacuux PC"
Opaj 71/94, 5272001-np. saxon, 99/201 1-ap. saxon, 9/20-1p. 3aKom, 35/21-np.
3akon u 129721-np. sakon), no saxreny Gpoj 03-142/2-2024 on 28.03.2024.
roatie TIokpajHiCcKor 3aBoa 30 3aIUTHTY CHOMEHUKA KyITYpe [lerposapaaun
3 Tlerposapasuna, yauua llltpocmajeposa Opoj 22, y ume Hupecruropa
'CBC CONCEPTS" J1.0.0. w3 Beorpana, yinna Knyescka 6poj 14-16, 3a
3paay YpGanuctuukor npojexra 3a norpebe ypGaHMCTHUKO-apXUTEKTOHCKE
paspane napuena 6poj 3601, 3604 u 3605 K.O. Bpauuk y Bpanuky, yiuua
Mupocnasa Autuha, yrephyje cieache

IMPETXOJAHE YCJIOBE YYBAIbA, OJIPPKABAIbA U KOPUILREA
H MEPE 3AIUTHTE 3A H3PAZLY YPBAHUCTHYKOT IMPOJEKTA 3A
[NOTPEBE YPBAHHCTHUYKO-APXUTEKTOHCKE PA3PAJLE
MTAPLIEJIA BPOJ 3601, 3604 0. 'mc Y BPAHUKY,
JIMUA MHUPOCJI/ AHTH

napueiama O6poj

Ha 06uM TIaHHp
3eMIBAHHX pajioBa




-aKko ce y Toky manoheisa rpaheBHHCKUX M JIPYTHX pajiora nauhe na
APXEOOUIKA HAIAINIITA WK APXCOJIONIKE NpeaMeTe n3sohau panosa je ayxan
aa oamax, 0Ge3 ouIarama NpeKHNe pajiose U o ToMe obasect 3amon 3a
sanrtiry comenmka Kysrype y Cpemekoj Murposuim, kao u aa npeaysme
Mepe A €e HAJA3 He YHHIITH He OIITETH M Jla CC cavyBa Ha MecTy W y
MOJIOXKAJY Y KOME je OTKpHBen, a cpe y ckuaaycaunanom 109, cras 1. 3akona o
KVJTYpHIM JI0OpHMa;

-Husecturop je y obasesn na obycrasu pajnose ykoauko Hauhe ua
APXCONIOMIKA HAIAZHIITA WIH apXCOJIOWIKE MPEAMETE O/l MU3Y3ETHOT 3Havaja,
pazH HCTPAKHBALA JIOKALH]E;

-Musecturop je jayxkan Jja obesbeam cpencrea 3a  npaheise,
€, 3 = aheHuX ocTaTaka KOjM YKMBajy

At HBAKLE, Y, oY I

IX pajioBa, 3aBOY 3a 3AINTHTY

CIIOMEHHKA KyJ

CIIOMEHH!

uwa Illynaja
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~JI0KYMEHTa
~dDXHBH.




/\ JaBHo npeaysehe Komynanay Hpur

r Byka Kapanuha 45, 22406 Upur

q M HM Test. + 381 22 461 303, Paxc + 3812461806
m KO MartuuHnu poj: 08126321, IHMB: 102029413

; ﬂ 1 ' [Iudpa genatHocTu: 3811

"CBC CONCEPTS" 100 [ pniics mor n

KUYEBCKA BP. 14-16 g bt "MF.,T =
BEOTPA/L 2 /5 03

Hpur, 05 O:f 7‘00'__._“;0;;,
05.07.2024. rogune. MPUTI

IMPEAMET: TEXHUYKH YC/IOBH 3A IOTPEBE H3PAJE YPBAHHUCTHUYKOT
ITIPOJEKTA

3axteBom oJ; 04.07.2024. ropune o ctpane ,CBC Concepts” noo us beorpaaa, y..
KuyeBcka 6p. 14-16, a y ckznazy ca ogpeabama 3akoHa O MJIaHHpPakby U H3TPajibH
("Cayx6enu raacuuk PC", 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaBka, 64/10 - ognyka YC, 24/11 i
121/12, 42/13 - opnyka YC, 50/2013 - opayka YC, 98/2013 - ognyka YC, 132/14 u
145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - gp. 3akoH, 9/2020, 52/2021 u 62/2023), Tpaxe
ce TEeXHHYKH YCJOBH 3a moTpebe H3paje ypOAHMUCTHYKOr IpOjeKTa 3a- U3rpajmby
crambeHo nocaoBHOT o8jekTa y BpaHuky Ha k.. &p. 3601 1 3604 KO BpaHuk.

YBU/OM Yy NPHUI0XKEHY JOKYMEHTALHjy, carJlaCHH CMO Jla Cé MOX€e MPHUCTYTNHTH
u3paju ypOGaHUCTHUYKOT MPOjeKTa 3a IPEJMETHY M3rpafilby y3 HcIymberme caegehux
ycJioBa:

1. IlpeameTHa JioKauuja ce Hanasu Ha K.I1. 6p. 3601 1 3604 KO BpaHuk. Cao6pahajHo
NnoBe3MBamLe Napue/ie, MoKe Ce IJIAHHPATH NPEeKo NPUJIa3He paMiie, HA jaBHU NyT,
Kao IITO je HaBeAeHO Y 3aXTeRy. ;

2. llpunasdHy pammy IPOCTOPHO OpPHjEHTHCATH W JAMMEH3MOHHMCATH TaKo Aa omoryhu
GYHKIHOHAMIHO M 6e36eAHO YK/byuyHBale, OJHOCHO HCK/bYYHBaH€ MEpoJaBHOT
TePEeTHOT BO3UJIA, Y3 NMOIITOBake CBUX BakeNHX HOPMATHBa;

3. [lpunasua pamna Mopa 6UTH NMO3UIMOHMPAHA TAKO [a He 3ay3HMa jaBHY IMOBPLIHHY
ncnpefficyceiHux mapuesa Tj objekaTa M He CMe /i@ yrpoxasa nocTojehe KoJCKe
npujase CycegHHWM objekTHMa. HupeseTa mpusiasHe pamne mMopa 6uTH ycknaheHa ca
HHBEJIETOM nocTojeher TpoToapa, Kao U ca HUBEJIETOM OKOJIHOT TepeHa Ca MONpPeYHHUM
najgoM MHuH. 2,5% y cMepy o6apatba HUBEJIETE OKOJIHOT TePEeHa;

4, Wcnoy npuaasHe pamiie MOCTaBUTH 1I€BACTH, 6ETOHCKH MPOMYCT Npe4HHKa P400MM ca
MOAYKHHUM NaZioM y cMepy obaparba HHUBeJieTe OKOJHOT TepeHa, ca ojrosapajyhum
HaZCJ/I0jeM H CIMBHULIMMA 3a 0JBohere arMocdepcke Bojie HIH 6ETOHCKMM pelLieTKaMa
KaKo OH Cce CIIPeYUJIO OTHLAM:E BOJe Ha KOJIOBO3.

5. [Ilocrojehn KaHa/ 3a NIPUXBAT U eBaKyallljy aTMOCPEPCKHX BoJa je NOTPe6HO OYHCTHTH
W OJMYJ/bUTH, OLHOCHO CTaBUTH y OYHKUMjy Npe mnodeTkKa u3Bohema pajoBa Ha
H3rpajitbyu KOJICKOT NPHIa3a;

6. TpoToap ce MOXe H3TPaZAHTH - PEKOHCTPYMCATH TaKO [a HHBEJNeTe M LHPHHA
npeAMeTHOT TpoToapa 6yay ycknaheHe ca cyceiHHM.




10.

.

12.

13

14

15

16

[lonsoyaBae TpoTOapa ce MOXe M3BPUIMTH OArOoBapajyhuM  MaTepwujasoM
npeABHuheHHM 3a 0BaKBe BPCTe N0//10ra (6eTOHCKE I104€e WK 6exaToH);

3eJsieHH mojac y rpaHMIiaMa HCIpe/; IpeJMeTHe naplesie MoXe 6UTH 3aTPaB/beH.
JleBacTHpaHe 3e/1eHe MOBPIIHHE BDATHTH Y MPETXO/HO UCIPABHO CTAMbeE.

Yp6aHUCTHIKHM MPOjeKTOM HEONXOAHO je MPeABH/ETH NPoNHcaH 6poj MapKHHT MecTa
3a notpebe mapkupama 6yAyhHx KOPHCHHKA NMPEAMETHHX CajpXaja Ha JIOKaUMjH a y
CK/lajly ca IJIAHCKHM [OKYMEHTOM KOjH MNpeJCcTaB/ba IJIAHCKM OCHOB 3a H3pajy
yp6aHHCTHYKOT NpOojeKTa.

Aucnosuuujy objekarta cranuoHapHor cao6pahaja (mapKuHr npocTopa), NOBpIIMHE 33
TPaHCNOPT, NPETOBAP ¥ MAHUIY/IALHjy Kao U NPU/Ia3 HCTHMA MJIAHUPATH UCK/bYYHEBO Y
OKBHUDY NpeJIMETHOT KOMILJIEKCA Ha MpPeJAMETHOj napuesd (M3BaH Iojaca perysaiuje)
TaKko ja ce o6esbeau KoMQPOpHO o/BHjarbe caobpahaja Ha NpeAMeTHO] mapueny a
MCTOBPEMEHO Ce 3aJ0BOJ/bE€ M OCTa/lM KPDUTEPHjyMH y TOTJe[ly 3ay3eTOCTH INapliesie
NpPONHCAHH MJIAHCKUM JIOKYMEHTOM;

[lapTepHuM ypebhemeM cno6oHHX MOBPIIMHA, IJIATOA M MHTEPHHMX KOMYHHKaLHja H
caofpahajHuX MNOBpWIMHA yHyTap MNapleie IJIAHAPAaTH NpPUXBAaT W  eBaKyalujy
aTMocdepCKHX BOJg;

[l1aHupakbe NpHK/byYera Ha 0CTa/lly KOMYHA/IHy HHPaCTPYKTypy Pea/u30BaTH npeMa
TEXHHYKHM yC/I0OBUMa Ha/JIeXKHHUX KOMYHA/IHUX jaBHHX npeay3eha;

WHBecTHTOp je AyxaH ga o6e3beAn JIOKALHjy 32 Ge36e4HO OJHOLIEH:e KOMYHAJIHOT
OTHaja, Ha KOjy MOXe HEeCMeTaHO MPHCTYINHTH BO3WJO 33 OJBOKEHE KOMYHaIHOT
oTnaja.

[losnuuja KOHTejHEpa 3a KOMYHA/IHH OTNaj He CMe HEraTHBHO Jja yTHYe Ha HOpMaJslHe
YCJIOBE )XMBOTHE CPEIUHE, Y CMHCJY HEeMPHjaTHUX MUPHCA U U3T/ea.

Y cBeMy je HEONXOJHO MOWITOBATH TPeHyTHO Baxkehn 3aKoH 0 6e3beanocTu caobpahaja
Ha MmyTeBHMMa K 3aKoH 0 [TyTeBuma.

o6paauo, B/l AupekTopa

| 9?7@{/ ALy

Crojan Wykynpaa ﬂ,paraﬂﬁ Kujaukmnu,

MacT.HHX.rpabh. JHTL.eKOH.
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