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Perucrap npuspeaunx cybjexara 5000126608376

BIT 57822/2017

Hartym, 05.06.2017. roause

Beorpaz

Perncrparop Pernctpa npuspesnx cyGjexara xoju Bojn AreHLMja 3a MpHBpE/HE perucTpe, Ha
OcHoOBY 4nana 15. crap 1. 3akoHa o MOCTYNKy perucTpaiuje y AreHUHjH 3a MpPHBpee perucrpe,
(..Coyxbenn rnaceuk PC*, Gp. 99/2011, 83/2014), OLTYuyjyhH O jeAMHCTBEHO] PermCIpamHoHO]
NpHjaBH OCHMBARA [PABHUX JHLA M APYTHX cybjekara u PCTHCTpaLHje Yy jeIHHCTBCHH perucrap
NOPEeCKHX 0OBE3HHKa, KOjY je noaHeo/na;

Hme u npesnme: Josauna Japuh
JIOHOCH

PEHIEHE

YeBaja ce jeAMHCTBCHA PETHCTPAIHOHA IIPHjaBa OCHUBaM:A NPaBHUX JTHLA U APYTHX cybjckata u
PETHCTPALHje ¥ JeIMHCTBEHH PECHCTADP MOPECKHX 0OBE3HUKA, 114 co y Perucrap npuspennux cyGjexara
perucrpyje:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANIE ART-ING DIZAIN STUDIO NOVI SAD

ca cneachny nogaunma:
Jlnunu nogauu npenysersuka;
Hwe n npesume: Josana Japuh
JMBTI': 1108980805017

TToc0BHO HMe mpeayseTHHKa:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANJE
ART-ING DIZAJN STUDIO NOVI SAD

Ckpahero nocnosso ume npeayserruka: JOVANA JARIC PR ART-ING DIZAJN STUDIO
ITocaosno cemmmre: Tacteposa 16, cnpar 1, cran 5, Hosu Can, Hosu Cay - rpax, Cpouja
bpoj u nasus nomrre: 21000 Hoew Cax

Pernctapexu Gpoj/Maruunn 6poj: 64636928

ITUB noneswen o Mopecke Yrpase PC: 110080642

Houerax obasmama neaarnocru: 05,06.2017 roauue
Tperexcua nenarnoct: 7112 - Hikemepeke Ae1aTHOCTH H TEXHHYKO CABETOBALC

O0ank obarsmama ACHATHOCTH: caMocTallan
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TIpeay3eTHUK ce PErHCTpYje Ha: neozpeheHo BpeMe

Ajpeca 3a NPHjeM CTEKTPOHCKE momiTe: jovana.jaric80@ gmail.com
Odpasznoxeme

TMojHOCH AL periCTPAlHOHE NpHjane MOIHEo je nama 02.06.2017. roaune JEAMHCTBEHY
perncTpalHony NPHjasy OCHHBAHA NPABHAX JHIIa 1 Apyrux cyjexara u perserpanuje y jeAHHCTBEHN
perucTap nopeckux 0OBe3HUKA Gpoj BIT 57822/2017, 3a perncTpanijy:

JOVANA JARIC PR PROJEKTOVANIE ART-ING DIZAIN STUDIO NOVI SAD

[poeepasajyhu HCIYBEHOCT yCIOBa 32 PErHCTpALH]Y, IPONHCAHKX onpeatom unana 14, 3akosa
0 MOCTYNKY perucTpaudje y Arenumju 3a npuspejHe pernctpe, PerucTparop je YTBpAHO 1a cy
HCIyISeHH YCJIOBH 33 PErMCTpaiujy. ma je omTyuMo Kao y AMIO3MTHBY pellieiba, Y CKiaay ca
oapenGon 4rana 16. 3akoHa.

Bucuua Hakpaze 3a Bolierse NOCTYNKA perucTpawije yrsphena je OuiykoM 0 HakHazama 3a

[I0C/I0BE PerncTpaije W Apyre YCIyre Koje npyska ArcHIH)a 38 HPHBPCHE peructpe (“"Cil. riIacHHK
PC", 6p. 119/2013, 138/2014, 45/2015, 106/2015, 32/2016 1 60/2016).

VIIVTCTBO O [IPABHOM CPEJICTBY:
TIpoTHE OBOF pellierba MOsKe ce HIjaBuTH wanba
MHHHCTPY HAUTEKHOM 33 [0JI0Ka] IIPHBPE/IUX
APYINTABA H APYTHX OOTHKA NIOCTOBA, ¥ POKY
ox 30 saHa o1 aaHa 0DjaB/bHBAMLA HA HHTCPHET
CTpany ATeHLje 3a IPHBPE/IHE PETHCTPE, &
npexo ArcHimje.

OBABEIITEIBE:

V TpHIIOry OBOI elliekha Hala3H ce NMOTBPAA O N01eIH TOpeCcKOr HACHTHHKAHOHOT opoja (IMTHB) u
[OTBPAA O TO/IHETO] MPHjaBH Ha 00ABEIHO COLMjATHO OCHTYPambe.

AKO Ce Y IIPHIIOTY peliieiba He Hanase HaBe/IeHe I0TBP/E ¥ oBage3n cTe Ja ypagute cacache:

Jla ce ofiparute [Topeckoj ynpasH pamu JoAene 11HB-a,

2. Jla MHUEO MOjHECETE jeJMHCTRENY Npujasy Ha obasesto counjarao ocurypaime, OAMAX
no npujemy osor obasemrrema M CAMO VKOJIMKO CTE MMPHJABHJIM TTIOYETAK
OBABJbAIbA JIEJIATHOCTH, na jeasom oa manrepa Ouio KOje OpraHH3aluoHe
jemummue opranmsausje 3a obaBe3no commjano ocurypame (PenySmuuki dons 3a
NEH3IHjCKO W HHBAIKICKO OCHIYpPaibe, Peny6anukH 3aBojl 32 3IPABCTBEHO OCHTYPAILE,
HanmonanHa cay:xba 3a 3anonibaparse) WIH [PEKO nopraia [leHTpanior perucTpa
0GAaBE3HOr COMMJjAMHOT OcHrypamba (hilp:/www.croso.rs/), yKOIHKO seh HECTE NpHjaB/LeHH
Jia OCHIYPaibe 110 OCHOBY PAIHOT OJHOCA KOJ JPYTOr MOC/IOABIA. H TO CaMO YKOITHKO cre
NpHjaBAIH novYeTaK 00asbamba JeIaTHOCTH.
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Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 -
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledece:

RESENJE

O odredivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanistiCke dokumentacije:

URBANISTICKI PROJEKAT URBANISTICKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 KO IRIG U IRIGU ZA IZGRADNJU 17
STAMBENIH OBJEKATA

INVESTITOR: ,RADEKA INVEST“ DOO
ALIBEGOVAC 102
PETROVARADIN

LOKACIJA: Katastarske parcele 3227, 3228/1 i 3228/2
KO Irig u Irigu

Uskladu sa odredbama ¢lana 62. Zakona o planiranju i izgradnji odreduje se
odgovorni urbanista:

dr Vladimir Dragi€evié, mast.inz.arh.
licenca br. 200 121710

Imenovani je duzan da se pri izradi navedene dokumentacije pridrzava osnovu Zakona i
planiranju i izgradnji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 -
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, /2020,

52/2021i 62/23). .]y

[
]
N‘




OATOBOPHOT YPBAHUCTE

Ha ocrosy 3axona o mranmpassy i!’;ilsrpuamﬁ
Craryra Wxemepcke komope CpBije
 YTIPABHY O4BOP VH)KEFSEPCKE KOMOPE CPBH)
yrephyje aa je oy

Baagumup M. Jparuuesuh
AMIAOMHDAHH WIKEIEp apXUTeKType
JMB 2608980800100
oaroBopHH ypbanvcTa
33 pyxosolerne #3paoM yPOAHUCTHYKAX IAGHOBE U YPOAHMCTHNX TpOjexaTa

Bpoj amjenye
20QJ21710
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradniji objekata (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009,
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020,
52/2021 i1 62/2023),

dr Vladimir Dragicevi¢, mast.inz.arh.

I1ZJAVLIUJEM

1. daje urbanisti¢ki projekat izraden u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradniji, propisima,
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke.

2. da su priizradi urbanisti¢kog projekta postovane sve propisane i utvrdene mere i preporuke
za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izraden u skladu sa merama i preporukama
kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva.

3. da je Urbanisti¢ki projekat urbanisti¢ko-arhitektonske razrade katastarskih parcela 3227,
3228/1 i 3228/2 ko Irig u lrigu za izgradnju 17 stambenih objekata, izraden u skladu sa
vazecéom planskom dokumentacijom.

Odgovorni urbanista: dr Vladimir DragiCevi¢, mast.inz.arh.

Broj licence: 20012 17 10

Potpis i pecat: Q) wj‘ ,;;;if” 3 ‘; 2
. VoA \ B
\'.s. To

Broj: E-2024/3

Mesto i datum: Novi Sad, septembar 2024.godine
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1. PREDMET | CILJ IZRADE URBANISTICKOG PROJEKTA

Predmet Urbanistickog projekta urbanisticko-arhitektonske razrade katastarskih
parcela 3227, 3228/1 i 3228/1 KO Irig u lrigu za izgradnju 17 stambenih objekata je
formiranje kompleksa namenjenog porodicnom stanovanju. Planiranao je formiranje
zasebnih parcela za svaki objekat i posebne parcele za pristupnu manipulativnu povrsinu.

Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadrzaj koji je planskim
dokumentom predviden u ovom delu lIriga, Cijom Ce se realizacijom urediti trenutno
neizgraden prostor i proSiriti kapaciteti stanovanja u ovom delu Iriga.

Za potrebe izrade UrbanisticCkog projekta koriS¢ena je relevantna planska
dokumentacija, a u projekat su ugradeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i miSljenja
od nadleznih organa i javnih preduzeca.

Svrha urbanistickog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom,
urbanistiCkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanistiCkim normativima
usklade zahtevi ovakvog programa sa mogucnostima predmetnih parcela odnosno
novoformiranih. UrbanistiCkim projektom su blize definisani uslovi za izgradnju, uslovi
prikljuCenja objekata na infrastrukturu, kao i uredenje parcela i idejno reSenje objekata na
parceli.

Podnosioc zahteva za izradu UrbanistiCkog projekta, vlasnik parcela i investitor je
.Radeka Invest DOO, Alibegovac 102, Petrovaradin.

2. PRAVNI OSNOV

Urbanistickim projektom definiSe se uredenje prostora u skladu sa planskim
dokumentom i to: namena povrSina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, prikljucci
na infrastrukturu, mere zastite i prikazuje se idejno reSenje projekta za predmetni
obuhvat.

Pravni osnov za izradu Urbanisti¢kog projekta je:

= Zakon o planiranju i izgradniji (,Sluzbeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US,
50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018,
31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23);

= Pravilnik o opstim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Sluzbeni
glasnik RS" br. 22/2015);

= Pravilnik o sadrzini, nacinu i postupku izrade dokumenata prostornog i
urbanisti¢kog planiranja ("Sluzbeni glasnik RS" br. 32/2019);

= Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015);



= Zakon o zastiti zivotne sredine ("Sl.glasnik RS* br. 135/2014, 36/20009,
36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016,
76/2018, 95/2018-dr.zakon);

= Zakon o putevima ("Sluzbeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007,
101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018, 95/2018- dr. zakon i 92/2023- dr.
zakon);

= Pravilnik o tehniCkim normativima za elektricne instalacije niskog napona
("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i
87/2018- dr.zakon);

= Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011);

3. PLANSKI OSNOV

Urbanisticki projekat izraden je u skladu sa odredbama i smernicama utvrdenim
planskom dokumentacijom — Plan generalne regulacije naselja Irig ("Sluzbeni list opstina
Srema” br. 9/2015, 21/2023).

‘ 4. USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM

4.1. PRAVILA UREDENJA

Zone stanovanja

Stanovanje ¢e i dalje zauzimati najveéi deo povrSine naselja Irig. Pored nekoliko
objekata viSeporodicnog stanovanja u zoni centra naselja, uglavhom je zastupljeno
porodi¢no stanovanje manijih i srednjih gustina u vidu slobodnostojecih objekata. U delu
zona stanovanja prema radnim zonama formirane su celine stanovanja sa radom.

Prema demografskoj prognozi, Irig ¢e do kraja planskog perioda imati oko 4100
stanovnika, sto znaci da c¢e broj stanovnika opadati. Predviden broj domacinstava je
1460, sa planiranom prosec¢nom veli¢inom od 2,8 ¢lana po domadinstvu. U skladu sa
navedenim, ako se Cak pretpostavi izvestan mehanicki priliv stanovnika, moze se
konstatovati da u naselju nema potrebe za novim povrSinama za stambenu izgradnju.

Kao pratece aktivnosti u zoni stanovanja mogu se javiti:
- snabdevanje stanovnika,
- zadovoljavanje drustvenih potreba dece, omladine i odraslih,
- zdravstvena i socijalna zastita,
- kulturne, sportske i drustvene aktivnosti opSteg karaktera,



- poslovne delatnosti manjeg obima (trgovina, ugostiteljstvo, usluzno zanatstvo) uz
obezbedenje uslova zastite Zivotne sredine i slicno.
- drzanje Zivotinja (kuc¢ni ljubimci, domace Zivotinje za sopstvene potrebe,)

Porodi¢no stanovanije

Stanovanje manjih gustina — ¢e i dalje egzistirati u severnom delu naselja u
kontaktnom prostoru prema vikend zoni. Predvideno je delimi¢no poguséavanje praceno
novom regulacijom i tretmanom uli€nih koridora sa pristupnim saobracajnicama i
komunalnom infrastrukturom. Stanovnje srednjih gustina — kao najzastupljenije zauzima
preostali prostor porodi¢nog stanovanja

Ukupna povrSina predvidena za zonu stanovanja iznosi 245,51ha, $to predstavija
41 % od ukupne povrSine naselja sa prose¢nom gustinom od 16,80 stanovnika/ha.

Kolsko-pesacki prilazi:

- Kolsko-peSacke prilaze izvoditi za jednosmerni saobraca;.

- Minimalna Sirina koridora kolsko-peSackog prilaza za jednu parcelu je 2,5 m, a za
viSe parcela 5,0 m.

- Nosivost kolovozne konstrukcije je za lak saobracaj.

- Nagib kolovoza je jednostran.

- Nemotorni i motorni saobracaj se odvija na istoj saobracajnoj povrsini, uz
mogucnost razdvajanja pesSackih tokova (peSacke staze min. Sirine 1,0 m uz
regulacionu liniju).”

4.2. PRAVILA GRADENJA

Viseporodi¢no i porodiéno stanovanije (srednjih i manjih qustina)

Vrsta i namena objekata

Glavni objekti: porodi¢ni stambeni objekti, porodi¢ni stambeno-poslovni i poslovno-
stambeni objekti, poslovni objekti, viSeporodi¢ni stambeni objekti ili viseporodi¢ni
stambeno-poslovni objekti.

Drugi objekti: u zavisnosti od veli€ine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena
izgradnja poslovnog ili stambenog objekta, uz glavni objekat, kao drugog objekta na
parceli.



Pomocni objekti: garaze, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.),
priruéni magacini, nadstresnice i vrtna senila, dvoriSni kamini, mini bazeni i sportsko-
rekreativni tereni, bunari, trafo stanice, vodonepropusne betonske septicke jame (kao
prelazno reSenje do priklju¢enja na neseljsku kanalizacionu mrezu), poljski klozeti,
ograde i sl.

Ekonomski objekti: objekti za gajenje Zivotinja — staje, Stale i dr. objekti (za konje,
goveda, koze, ovce, svinje, Zivinu, golubove, kuni¢e, ukrasnu Zivinu i ptice a prema
vazecoj opstinskoj Odluci o drzanju domacih Zivotinja), zatim ispusti za stoku, dubrista
(betonske piste za odlaganje ¢vrstog stajnjaka, objekti za skladistenje osoke), objekti za
skladistenje sto¢ne hrane (senici, magacini za skladiStenje koncentrovane sto¢ne hrane,
betonirane silo jame i silo trencevi), objekti za skladiStenje poljoprivrednih proizvoda
(ambari, koSevi) i dr. objekti namenjeni poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za masine i
vozila, alat i opremu, pusnice, susnice, staklenici, silosi i sl.).

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine
na malo, proizvodnog i usluZznog zanatstva, ugostiteljstva i usluznih delatnosti.
Proizvodne delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu
poljoprivrednih proizvoda, voca, povrca i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbedenje uslova
zastite zivotne sredine. U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i
skladisnih objekata vecih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje
delatno$¢u koja bukom, Stetnim gasovima, zraenjem, poveéanim obimom saobracaja ili
na drugi nacin moze ugroziti kvalitet stanovanja. Ako se gradevinska parcela u okviru
zone stanovanja namenijuje za Cisto poslovanje/zanatsku proizvodnju, obavezna je izrada
urbanistiCkog projekta za potrebe urbanisti¢ko-arhitektonske razrade lokacije. Objekti
svojom delatno¢u ne smeju ugrozavati zivotnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u zoni -
stanovanje.

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeci, dvojni ili kao objekti u
(prekinutom ili neprekinutom) nizu.

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje gradevinske parcele

Uslovi za obrazovanje gradevinske parcele namenjene porodi¢énom stanovanju
srednjih gustina su sledeci:

- za slobodnostojeci objekat minimalna Sirina fronta parcele je 12,0 m, a minimalna
povrsina parcele je 300,0 m2;

- za dvojni objekat minimalna Sirina parcele je 22,0 m (2h11,0 m), a minimalna
povrsina je 660,0 m2 (2h330,0 m2) ;



- za objekat u nizu minimalna Sirina parcele je 8,0 m, a minimalna veliCina parcele
je 300,0 m2;

- za objekat u prekinutom nizu minimalna Sirina parcele je 12,0 m, a minimalna
veli¢ina parcele je 400,0 m2;

Polozaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele

Objekti se mogu graditi na gradevinskoj liniji ili unutar povrSine ograni¢ene
gradevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na gradevinsku
liniju, koja se moZe poklapati sa regulacionom linijom ili je uvuéena u odnosu na
regulacionu liniju za min. 3,0 m. U izgradenim blokovima se udaljenost gradevinske od
regulacione linije utvrduje na osnovu pozicije vecine izgradenih objekata (preko 50%). U
zoni porodi¢nog stanovanja manjih gustina objekat se prednjom fasadom postavlja na
gradevinsku liniju, koja je uvu¢ena u odnosu na regulacionu liniju za min. 6,0 m.

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etazi glavnog objekta planira garaza, prednja
gradevinska linija se povlaci na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaza, kao zaseban
pomocni objekat, se moze postaviti na regulacionu liniju uz uslov da krovne ravni garaze
imaju pad u sopstveno dvoriSte i da se vrata garaze otvaraju oko horizontalne ose ili u
unutradnjost garaze.

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretezno severne (odnosno
zapadne) orijentacije.

Slobodnostojeci objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen
prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na rastojanju od 1,0 m od granice parcele
pretezno severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno na rastojanju minimalno 3,0
m od granice parcele pretezno juzne (odnosno isto€ne) orijentacije ili na minimalnom
rastojanju od pola visine objekta.

U izgradenim blokovima (izgradenost ve¢a od 50%) dozvoljava se rekonstrukcija
ili dogradnja na manjem rastojanju od 1,00m ili na medi. Ako se glavni i pomoc¢ni objekat
rekonstruiSu u zonama nove gradnje primenjuju se uslovi iz prethodnog pasusa.

Ako se objekat gradi rekonstruiSe ili dogracuje na manjem rastojanju od 1,0 m od
granice sa susednom parcelom ne moze se delovima objekta ugroziti vazdusni prostor
susedne parcele.

Na zidu koiji je lociran prema zajedni¢koj medi ne mogu se postavljati otvori, izuzev
otvora koji su iskljucivo u funkciji ventilacije, ili osvetljenja, minimalne visine parapeta 1,
80 m, povrsSine do 0,8 m2.



Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi
na minimalno 4,0 m od bo¢ne granice parcele.

Najveéi dozvolieni indeks zauzetosti parcele

- Indeks zauzetosti parcele viSeporodicnog stanovanja je maksimalno 100%.

- Indeks zauzetosti parcele porodi¢nog stanovanja srednjih gustina je maksimalno
60%.

- Indeks zauzetosti parcele porodi¢nog stanovanja manjih gustina je maksimalno
30%.

- U okviru parcela porodicnog stanovanja obezbediti minimalno 30% zelenih
povrsina.

Najveca dozvoljena spratnost objekata

U zoni stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je:

- porodi¢ni stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti
od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne moze preci 12,0 m;

- viSeporodi¢ni stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti od P+1 do maks.
P+2+Pk

- poslovni objekat je spratnosti od P do maks. P+1

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkrovlju
predvida skladiStenje hrane za stoku)

- pomoc¢ni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaze, ako
ne postoje smetnje geotehnicke i hidrotehniCke prirode.

Kota prizemlja objekta odreduje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog
puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne moze biti niza od kote nivelete
javnog ili pristupnog puta

- kota prizemlja moze biti najviSe 1,2 m viSa od kote nivelete javnog ili pristupnog
puta

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2
m od planirane kote uli¢nog trotoara.



Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata

Obnova i rekonstrukcija postojeCih objekata moze se dozvoliti pod slede¢im
uslovima:

- Zamena postojeceg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih
gabarita i iste namene) moze se dozvoliti ako se novim objektom nece ugroziti uslovi
funkcionisanja sadrzaja na susednoj parceli

- rekonstrukcija postojecih objekata moZze se dozvoliti ako se izvodenjem radova na
objektu nec¢e narusiti uslovi dati ovim Planom.

- Ako gradevinska parcela svojom izgradeno$¢u ne zadovoljava uslove iz ovog
Plana rekonstrukcijom se ne moze dozvoliti dogradnja /nadogradnja postojeéeg
objekta.

- Adaptacija postojecih objekata se moze dozvoliti u okviru namena datih ovim
Planom.

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj gradevinskoj parceli

Udaljenost porodicnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u
nizu, ne moze biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine viseg
objekta. Udaljenost viseporodi¢nog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata
u nizu, ne moze biti manja od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). lli za polovinu visine
viSeg objekta.

Za izgradene glavne i druge objekte koji su medusobno udaljeni manje od 4,0 m
priizdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predvidati otvori
stambenih prostorija.

Drugi objekat na parceli se gradi uvu€en u odnosu na glavni objekat, ali moze biti
postavljen i na istoj prednjoj gradevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali
uslovi (medusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).

Garaza (pomocni objekat) se moze prednjom fasadom postaviti na regulacionu
liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno dvoriste i da se vrata garaze
otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrasnjost garaze.

Pomocni i ekonomski objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj
liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno
1,0 m odstojanja.



Drugi, pomoc¢ni i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se
grade na zajednickoj granici parcele.

Drugi i pomoc¢ni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz
uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali
uslovi medusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli.

Poslovni, ekonomski i pomoc¢ni objekat na istoj parceli mogu da se grade na
medusobnom razmaku od 0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpozarni i drugi
tehniCki uslovi, odnosno medusobni razmak ne moze biti manji od 4,0 m, ako poslovni
objekat ima otvore sa te strane, tj. medusobni razmak ne moze biti manji od polovine
visine viSeg objekta.

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno granice, rastojanje izmedu
novih pomocnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne moze biti manje od
1,5m.

Pomocni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m
od granice parcele.

Udaljenost sto¢ne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u
okruZenju ne moze biti manja od 15,0 m, odnosno ne moze biti manja od 50,0 m u odnosu
na zdravstvenu ustanovu, Skolu, dediji vrti¢ ili drugi objekat javne namene u okruzZenju.

Udaljenost dubrista i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog
objekta i bunara u okruzenju ne moze biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu ha
bilo koji objekat javhe namene. DubriSte se gradi na minimalno 1,0 m od granice susedne
parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi doslo do razasipanja)
i da je materijal od kojeg se gradi dubriste vodonepropusan.

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladisti zapaljivi materijal od drugih
objekata ne moze biti manja od 6,0 m.

Betonske vodonepropusne septicke jame (kao prelazno reSenje do prikljucenja na
naseljsku kanalizacionu mrezu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih
objekata i granice parcele.

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su povrsine
do 12 m2 se ne racunaju u indeks zauzetosti i indeks izgradenosti parcele.



Gradevinske parcele se ograduju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju
biti na gradevinskoj parceli koja se ograduje. Svaki vlasnik gradevinske parcele je duzan
da napravi ulicnu ogradu, kao i ogradu svoje bo¢ne granice parcele i polovinu strane
granice u zacelju parcele.

Uliéna ograda moZe biti zidana do visine od 0,9 m (raCunajuci od kote trotoara) ili
transparentna ograda do visine od 2,0, sem u zoni stanovanja manjih gustina gde je
moguca izgradnja jedino onih ograda za koje nije potreba gradevinska dozvola odnosno
Zivih ograda i ograda od lakih materijala. Vrata i kapije na uli¢noj ogradi se ne mogu
otvarati van regulacione linije.

Susedne gradevinske parcele mogu se ogradivati Zivom zelenom ogradom,
transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se
postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljistu vlasnika ograde.

Dozvoljeno je pregradivanje funkcionalnih celina u okviru gradevinske parcele
(razgrani€enje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne moze biti ve¢a od visine spoljne ograde.

Obezbedivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila

Pristup parceli, po pravilu, treba da je reSen sa javnog puta — ulice, a izuzetno
preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za gradevinsku parcelu namenjenu
porodicnom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz Sirine min. 2,5 m, dok
je za viSeporodi¢no stanovanje Sirina prilaza min. 3,0 m. Za gradevinsku parcelu
poljoprivrednog domacinstva, namenjenu porodichom stanovanju sa poljopriviednom
proizvodnjom, kolsko-pesacki prilaz je min. Sirine 4,0 m. Za gradevinsku parcelu na kojoj
se planira izgradnja poslovnog objekta mora se obezbediti kolsko-pesacki prilaz min.
Sirine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Pri obezbedenju
prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uli¢nih kanala. Obavezo ostaviti propust za
atmosfersku vodu.

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake gradevinske parcele
mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garazno mesto na jedan
stan, s tim da najmanje polovina vozila bude smestena u garazi, odnosno min. jedno
parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa vazecéim propisima koiji
odredenu delatnost ureduju. U okviru parcele mora se, takode, obezbediti potreban
saobracajno-manipulativni prostor.

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena Sirem krugu korisnika,
sa potrebom obezbedenja smestaja veceg broja vozila, koje se ne mozZe u potpunosti



resSiti na pripadajucoj parceli, moze se u ulichom koridoru, u Sirini parcele, odobriti
izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete koris¢enje javne povrSine,
funkcionisanje saobracaja i uslovi okruzenja.

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi
elementi utvrduju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod
zastitom i prema uslovima nadlezne ustanove za zastitu - Zavoda za zastitu spomenika
kulture

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti uskladeni sa prostornim i
vremenskim kontekstom u kom nastaju. PreporuCuje se projektovanje Cistih, ritmi¢nih
fasada, bez primene eklektickih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim
materijalima i bojama mora se teziti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne
celine u ulici i bloku.

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene.
Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu
konstrukciju bez zastite).

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-400, u
zavisnosti od krovnog pokrivaca, a kao krovni pokriva¢ se preporucuje tegola i crep.
Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (krovna badza). Visina
nadzitka potkrovne etaze iznosi najvise 1,8 m racunajuci od kote gotovog poda potkrovne
etaZe do taCke preloma krovne kosine, a odreduje se prema konkretnom slucaju.

Zastita susednih objekata

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti gradevinsku liniju viSe od 1,6 m, odnosno
regulacionu liniju viSe od 1,2 m i to na delu objekta viSem od 3,0 m. Ako je horizontalna
projekcija ispada veca onda se ona postavlja u odnosu na gradevinsku, odnosno
regulacionu liniju.

Gradevinski elementi na nivou prizemlja mogu preci gradevinsku liniju (raCunajudi
od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada Sirina trotoara iznosi najmanje

3,0 m, a ispod te Sirine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u
prizemlju;

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u peSackim zonama;



- transparentne bravarske konzolne nadstreSnice u zoni prizemne etaze manje od
2,0 m po celoj Sirini objekta s visinom iznad 2,5 m;

- platnene konzolne nadstreSnice sa masivnhom bravarskom konstrukcijom do 2,0
m, a u peSackim zonama prema konkretnim uslovima lokacije;

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m.

Gradevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstreSnice sa i bez
stubova, na nivou prvog sprata mogu da predu gradevinsku, odnosno regulacionu liniju
(raCunajuci od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to:

- na delu objekta prema prednjem dvoristu do 1,2 m, ali ukupna povrsina
gradevinskih elemenata ne moze prec¢i 50% uli¢ne fasade iznad prizemlja;

- na delu objekta prema bo¢nom dvoriStu pretezno severne, odnosno zapadne
orijentacije (ako je rastojanje objekta do mede najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna
povrSina gradevinskih elemenata ne moze precéi 30% bocne fasade iznad prizemlja;
- na delu objekta prema bo&nom dvoriStu pretezno juzne, odnosno istoCne
orijentacije (ako je rastojanje objekta do mede najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna
povrsina gradevinskih elemenata ne moze preci 30% bocne fasade iznad prizemilja;
- na delu objekta prema zadnjem dvoriStu (ako je rastojanja objekta do mede
najmanje 5,0 m) do 1,2m, ali ukupna povrsina gradevinskih elemenata ne moze predi
30% straznje fasade iznad prizemlja.

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne
stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je gradevinska linija uvucena
u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 mi ako te stepenice savladuju visinu do 0,9 m.
Stepenice koje savladuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na boc¢ni ili zadnji deo objekta,
ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorista. Stepenice koje savladuju visinu preko
0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta.

Gradevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaZze, mogu predi
gradevinsku, odnosno regulacionu liniju (racunajuéi od osnovnog gabarita objekta do
horizontalne projekcije ispada) i to:

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod
povrsine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m,
- Sahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m.

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele.

Ako se postavljaju na zajedni¢ku medu (granicu) ne moze se objektom ili delom
objekta ugroziti vazdusni prostor suseda preko mede (reSenje moze biti kalkanski zid,



dvovodni ili Cetvorovodni krov sa atikom i leZze¢im olukom ili jednovodni krov sa padom u
sopstveno dvoriste). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih povrsina mora se resiti
u okviru gradevinske parcele na kojoj se gradi objekat.

Na zidu koji je lociran na zajedni¢koj medi ne mogu se postavljati otvori prema
susednoj parceli, izuzev otvora koji su iskljuCivo u funkciji ventilacionog otvora ili
osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, povrsine do 0,8 m?.

lzgradnjom krova ne sme se narusSiti vazdusna linija susedne parcele, a odvodnja
atmosferskih padavina sa krovnih povrSina mora se reSiti u okviru gradevinske parcele
na kojoj se gradi objekat.

PovrSinske vode sa jedne gradevinske parcele ne mogu se usmeravati prema
drugoj parceli. PovrSinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama,
odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%. PovrSinske i druge otpadne vode iz
ekonomskog dvoridta odvode se regulisano do dubriSne jame.

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTICKOG PROJEKTA

Podrucje koje obuhvata UrbanistiCki projekat Cine katastarske parcele 3227,
3228/113228/2 KO Irig u sklopu gradevinskog podrucja naselja Irig.

Predmetni prostor graniCi sa sledec¢im kat. parcelama:

= sa severne strane sa k.p. 3226;

= sazapadne strane sa k.p. 12011;
» sajuzne strane sa k.p. 3229;

= saistoCne strane k.p. 3237/3;

Podaci o katastarskim parcelama:

Broj parcele Katastarska Vrsta zemljiSta povrsina
opstina ha a m2
3227 Irig ostalo gradevinsko zemljiSte 00 25 38
3228/1 Irig ostalo gradevinsko zemljiste 00 26 07
3228/2 Irig ostalo gradevinsko zemljiste 00 26 08
Ukupna povrsina predmetnih parcela 00 77 53

Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti

Prostor pod parcelama je pravilnog pravougaonog oblika, u blagom padu ka istoku.
Prosecna kota parcele iznosi oko +214,50 mNV. Kolski pristup lokaciji je preko parcele




puta sabirne naseljske saobracajnice Ulice fruSkogorske, sa zapadne strane. Na
parcelama ne postoje zate€eni izgradeni objekti. Parcela je trenutno neuredena i sam
prostor parcele su neodrzavan i zapusten.

Na prilozenom katastarsko-topografskom planu uradenom od ,AB&CO*
Geosystems® DOO dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za postojece stanje.

6. POSTOJECE STANJE

Parcele 3227, 3228/1 i 3228/2 KO Irig u Irigu se nalaze u sklopu gradevinskog
podrucja naselja Irig u njegovom severnom delu.

Sve parcele su pravilnog oblika (u skladu sa prilozenim KTP-om) i formiraju
zajedno prostor koji je takode pravilnog trapeznog oblika (sa manjim odstupanjem u
istoCnom delu). Parcele su trenutno zatravljene, neuredene sa neplanski samoniklim
rastinjem.

Sa zapadne strane lokacije se nalazi sabirna naseljska saobracajnica preko koje
je mogu¢ pristup parcelama iz naseljske mreze saobracajnica naselja Irig.

7. URBANISTICKO RESENJE — USLOVI IZGRADNJE

Prema vazecoj planskoj dokumentaciji, PGR naselja Irig, predmetne katastarske
parcele se nalaze u gradevinskom podrucju naselja Irig u podrucju porodi¢nog stanovanja
u severnom delu naselja. Na urbanistiCkom nivou program je osmislijen kao stambeni
kompleks, sa 17 objekata koji ¢e na urbanistiCkom nivou funkcionisati zajedno a u pravno-
imovinskom smislu ¢e biti odvojene na zasebnim gradevinskim parcelama.

Kolski i peSacki prilaz je omogucen sa servisne saobracajnice i trotoara koji su
postavljeni u centralnom delu prostora na. Juzno i severno od servisne saobracajnice su
postavljeni slobodnostojeci stambeni objekti a u samom sredistu obuhvacenog prostora
se nalazi prostor za socijalizaciju, sa decijim igraliStem i mestom za odmor.

Objekti su postavljeni kao slobodnostojeéi, sa sopstvenim prilazom, priklju¢cima
na komunalnu infrastrukturu i sa mogucénoscéu ogradivanja.




7.1. Planirana namena

Projektnim reSenjem se predvida izgradnja 17 tipskih stambenih objekata, koji u
funkcionalnom smislu sadrze:

= Ulaz

= Hodnik

= Spavaca soba
= Spavaca soba
= Spavaca soba
=  Kupatilo

= Toalet

= Kuhinja sa trpezarijom
= Dnevna soba
= QOstava

= Terasa

Sam objekat je prizemni, bruto povrSine 122,38m2.

7.2. Polozaj objekta na parceli

Objekti visokogradnje su postavljeni kao slobodnostojeci, na udaljenosti 5,00m od
regulacione linije Ulice fruskogorske. Minimalna udaljenost objekata je 1,0 m od granice
parcele pretezno zapadne orijentacije, odnosno na rastojanju minimalno 3,0 m od granice
parcele istoCne orijentacije.

Objekti su od parcele servisne saobracajnice udaljeni od 2,00 do 3,00m.

7.3. Nivelaciono i regulaciono resenje

7.3.1 Regulacija

Parcele 3227, 3228/1 i 3228/2 su orijentisane na zapad ka povrSini javne namene,
parceli puta Ulice fruSkogorske 12011 KO Irig sa planiranom gradevinskom linijom (linija

do koje se gradi — izvode radovi) na udaljenosti 5,00m.

U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P, visine strehe
+2,60 m i maksimalne visine (do slemena) +4,40m.

Predlog preparcelacije:

Na grafickom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je
predvideno da se izvrSi parcelacija i preparcelacija parcela 3227, 3228/1 i1 3228/2 na nacin



da se formira ukupno 17 parcela. Parcele B-S su namenjene stambenim objektima a

parcela A zajednickoj saobracajnici.

Spisak prelomnih tacaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama:

br X y

01 7410585.93 4996753.59
02 7410606.01 4996757.57
03 7410624.53 4996761.23
04 7410641.81 4996764.65
05 7410667.26 4996769.69
06 7410685.75 4996773.35
07 7410706.33 4996777.42
08 7410738.35 4996769.33
09 7410709.67 4996760.51
10 7410689.51 4996754.31
11 7410671.39 4996748.74
12 7410670.13 4996755.13
13 7410644.67 4996750.14
14 7410646.16 4996742.57
15 7410628.61 4996740.56
16 7410609.79 4996738.4
17 7410589.39 4996736.06
18 7410571.46 4996734.01
19 7410564.43 4996736.33
20 7410568.09 4996723.79
21 7410574.81 4996729.37
22 7410587.55 4996730.81
23 7410605.9 4996732.87
24 7410625.66 4996735.12
25 7410647.15 4996737.55
26 7410647.51 4996735.74
27 7410672.96 4996740.73
28 7410672.35 4996743.85
29 7410691.39 4996749.5
30 7410708.35 4996754.57
31 7410723.76 4996759.18
32 7410725.12 4996754.74
33 7410741.84 4996760.00
34 7410728.75 4996736.31
35 7410712.56 4996733.23
36 7410694.93 4996729.89
37 7410675.82 4996726.26
38 7410650.33 4996721.42
39 7410629.03 4996717.36
40 7410609.54 4996713.66
41 7410591.45 4996710.22




7.3.2 Nivelacija

U nivelacionom smislu, urbanisticko reSenje se u najveCoj meri oslanja na
zateCeno stanje terena.

Prostor u okviru parcelam je pravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu
ka istoku. Prosecna kota parcele iznosi oko +214,50 mNV. Na grafickom prilogu broj 4
Regulaciono i nivelaciono re$enje lokacije dati su elementi za visinsku regulaciju prostora.

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta

Spratnost tipskih stambenih objekata je P, visine strehe +2,60 m i visine (do
slemena) +4,40m.

7.5. Pristup lokaciji i reSenje parkiranja

Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 12011,
Ulice fruSkogorske koja je kategorisana kao sabirna naseljska saobracajnica.
Konceptualno, prilaz svakom od objekata je planiran preko zajedniCke servisne
saobracaijnice koja je dimenzionisana za potrebe putni¢kog automobila i lakog dostavnog
vozila. U skladu sa uslovima JP ,Komunalac® iz Iriga, planirano je priklju¢enje na postojeci
put od tucanika.

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog re$enja dok ¢e za
potrebe same realizacije biti izradena odgovarajuca tehnicka dokumentacija.

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je reSeno u okviru svake novoplanirane
parcele po principu jedno parking mesto na jednu kuéu za odmor. Dimenzije pariking
prostora su 4,8x2,4m i obezbedeno je ukupno 17 parking mesta za 17 stambenih
objekata.

7.6. Nacin uredenja slobodnih i zelenih povrsina

PovrSine koje nisu pod objektima visokogradnje, peSackim i manipulativnim
povrSinama uredene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene povrSine su zatravljene i
popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zastitte
prirodnih vrednosti na nacin da je veliki procenat povrSine obuhvacene projektom pod
zelenilom. Planirano je kombinovanje drveéa razliitih visina (visoko, srednje visoko i
nisko) sa 100 procentnim u¢eS¢em autohtonih vrsta i u skladu sa pedoloskim, klimatskim
i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja.



Detaljnije mere ozelenjavanja ¢e biti date kroz projektnu dokumentaciju odnosno Projekat
ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade tehnicke odkumentacije ukase potreba za tim.

Slobodne povrsine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pesacke staze i platoi
koji sluZe kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomo¢énih objekata (platoi oko kuéa
za odmor). Planirano je parterno uredenje ovih povrSina, odgovarajuéim raster
elementima odnosno ploCama koje ¢e se polagati na odgovarajucim slojevima drobljenog
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanisticke razrade ovih povrsina je dat u
okviru grafickog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija.

7.7. Ogradivanje parcela
Prema planskom osnovu, parcele ¢e se ograditi transparentnom ogradom visine

2,0m koja ¢e se postaviti na nac€in da kompletan objekat (stubovi, ograda) budu na
parcelama investitora.

8. NUMERICKI POKAZATELJI:

Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti
uklapaju u propisane urbanisticke parametre, indeks zauzetosti i iskoriS¢enosti parcele
propisane kroz PGR naselja Irig, za ovu vrstu hamene.

Ukupna povrsina prostora obuhvaéenog parcelama 3227, 3228/1 i 3228/2 iznosi
00Oha 77a 53m?.

| Parametri u obuhvatu urbanistiCkog projekta — parcela B

Povrsina parcele (m?) 405
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 62,26
Zelene povrsine (m?) 220,36
Indeks zauzetosti (%) 30,2
Zelene povrsine (%) 54,4
Broj parking mesta 1

| Parametri u obuhvatu urbanistickog projekta — parcela C

Povrsina parcele (m?) 329
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,43
Zelene povrsine (m?) 139,19
Indeks zauzetosti (%) 37,2
Zelene povrsine (%) 42,3
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela D

Povrsina parcele (m?) 383
PovrSina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,5
Zelene povrsine (m?) 193,12
Indeks zauzetosti (%) 31,9
Zelene povrsine (%) 50,4
Broj parking mesta 1
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela E
Povrsina parcele (m?) 384
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,43
Zelene povrsine (m?) 194,2
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 50,5
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistiékog projekta — parcela F
Povrsina parcele (m?) 384
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 31,5
Zelene povrsine (m?) 230,12
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 60
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistiCkog projekta — parcela G
Povrsina parcele (m?) 384
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,43
Zelene povrsine (m?) 194,2
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 50,5
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela H

Povrsina parcele (m?) 384
PovrSina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,43
Zelene povrsine (m?) 194,2
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 50,5
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela |
Povrsina parcele (m?) 384
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 67,43
Zelene povrsine (m?) 194,2
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 50,5
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistiékog projekta — parcela J
Povrsina parcele (m?) 409
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 38,56
Zelene povrsine (m?) 248,1
Indeks zauzetosti (%) 31,8
Zelene povrsine (%) 60,6
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistiCkog projekta — parcela K
Povrsina parcele (m?) 373
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 38,5
Zelene povrsine (m?) 212,12
Indeks zauzetosti (%) 32,8
Zelene povrsine (%) 56,9
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela L

Povrsina parcele (m?) 384
PovrSina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 38,5
Zelene povrsine (m?) 212,12
Indeks zauzetosti (%) 32,8
Zelene povrsine (%) 56,9
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela M
Povrsina parcele (m?) 384
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 38,5
Zelene povrsine (m?) 212,12
Indeks zauzetosti (%) 32,8
Zelene povrsine (%) 56,9
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistitkog projekta — parcela N
Povrsina parcele (m?) 380
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 51,2
Zelene povrsine (m?) 206,4
Indeks zauzetosti (%) 32,2
Zelene povrsine (%) 54,3
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela O
Povrsina parcele (m?) 371
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 35,7
Zelene povrsine (m?) 212,92
Indeks zauzetosti (%) 33,0
Zelene povrsine (%) 57,4
Broj parking mesta 1




| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela P

Povrsina parcele (m?) 371
PovrSina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 35,7
Zelene povrsine (m?) 212,92
Indeks zauzetosti (%) 33,0
Zelene povrsine (%) 57,4
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — parcela R
Povrsina parcele (m?) 371
Povr$ina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 35,7
Zelene povrsine (m?) 212,92
Indeks zauzetosti (%) 33,0
Zelene povrsine (%) o/,4
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanistiékog projekta — parcela S
Povrsina parcele (m?) 367
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 122,38
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 39,9
Zelene povrsine (m?) 204,72
Indeks zauzetosti (%) 33,3
Zelene povrsine (%) 55,8
Broj parking mesta 1
| Parametri u obuhvatu urbanisti¢kog projekta — ceo kompleks
Povrsina parcele (m?) 7753
Povrsina pod objektima visokogradnje (m?) 2080,46
Poplo¢ane, manipulativne povrsine (m?) 1554,06
Zelene povrsine (m?) 3634,52
Indeks zauzetosti (%) 26,83
Zelene povrsine (%) 46,88
Broj parking mesta 17




9. NACIN PRIKLJUCENJA NA INFRASTRUKTURNU MREZU

9.1. Saobracajna infrastruktura:

Saobracajni priklju¢ak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 12011
Ulice fruSskogorske, sa zapadne strane lokacije obuhvaéene projektom (u skladu sa
uslovima JP ,Komunalac® Irig broj 1508 od 5.7.2024. Prilaz za svaki od 17 objekta je
planiran preko zajedniCke servisne saobracajnice Sirine 3,5 sa odgovarajucim radijusima
krivina za kretanje putni¢kog i lakog dostavnog vozila.

Kako je postojeci kolovoz u ovom delu Ulice fruSskogorske od tucanika, saobracajni
prikljuCak ¢e moci da se prilagodi budu¢em reSenju saobracéajnice na parceli 12011.

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura;:
9.2.1. Vodovod

U skladu sa uslovima JP ,Vodovod“ Ruma, na predmetnoj lokaciji postoji javna
vodovodna mreza koja ne zadovoljava potrebe potroSnje za ovaj vid stanovanja.
Dozvoljen je vodovodni priklju¢ak precnika @1“ na javnu mrezu u Uici fruSkogorskoj, sa
vodomernim Sahtom u blizini povrSine javne namene, na novoformiranoj parceli A. Od
ovog Sahta se planira razvod cevima maksimalnog prec¢nika @3/4“ do svakog od 17
stambenih objekata sa kontrolnim mernim mestima za svaki od njih. Uslovi za normalno
vodosnabdevanje ¢e se ste€i nakon poboljSanja celog sistema za vodosnabdevanje. Do
tada, planirano je snabdevanje objekata vodom preko ukopanih rezervoara — cisterni
kapaciteta 10 000 | na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne su predvidene u blizini
zajedniCke saobracajnice kako bi se omogucilo sto lakSe snabdevanje istih vodom.

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda

Posto na planiranoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreza, odvodenje
otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septiCke jame, na pojedniacnim
parcelama.

9.2.3. Atmosferska kanalizacija

Atmosferske vode sa krovova objekata i poplo€anih povrSina se odvode ka
zelenim povrSinama na svakoj od pojedinacnih parcela, sa obzirom na njihov veliki
procenat u celom kompleksu.




Atmosferske vode sa servisne saobracajnice i peSacke staze u okviru parcele A
su planirane da se sakupe u zajedniCki kolektor i odvedu u upojne jame u okviru
kompleksa. U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javha mreza atmosferske
kanalizacije na lokaciji, atmosferske vode ¢e biti preusmerene u istu.

9.3. Elektroenergetska infrastruktura

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, BROJ 88.1.1.0.-D-07.17.-
313401-24, Ogranak elektrodistribucija Ruma, planirano je priklju¢enje objekata na STS
Lenjinova, preko tipskog ormara mernog mesta sa 17 brojila.

Od NN sabirnica STS 20/0,4kV Lenjinova do KPK na spoljnoj fasadi
objekta/tehnicke sobe u kojoj ¢e se nalaziti OMM za sve objekte po vazeéim tehnickim
propisima poloZice se potreban broj kablovskih vodova kablom tipa kV PP00O-A preseka
4x150mm?. Na pocetnoj tacki kablovskog voda bi¢e montirani osiguraéi odgovarajuce
nazivne struje za zastitu kabla od kratkog spoja.

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura

Nije planirano priklju€enje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu.

9.5. Gasna infrastruktura

U skladu sa uslovima JP »Gas Rumax, dat je predlog za povezivanje kompeksa
na buducu, planiranu trasu naseljskog gasovoda, posto trenutno nije izgraden.
Projektovana je gasna mreza 1 bar <MOP<4 bar sa ishodovanom gradevinskom
dozvolom, nakon Cije Ce se izgradnje pritupiti priklju€enju pojedinaCnih objekata na istu.

10. GEOLOSKI USLOVI

Geomehanicka istrazivanja za ovo podrucje nisu vrSena, te ne postoje detaljni
podaci o geoloskim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren
nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom podrudcju.

11. USLOVI ZASTITE

11.1. Mere zastite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara

U skladu sa uslovima Zavoda za zastitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice,
broj 337-07/24-3 od 4.4.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze
nepokretna materijalna i kulturna dobra.




Opsti uslovi i mere zastite su sledeci:

= obavezan povremen arheoloSki nadzor od strane stru¢ne sluzbe Zavoda prilikom
izvodenja zemljanih radova;

= ukoliko se prilikom izvodenja radova naide na arheoloSko nalaziSte ili predmete,
izvoda€ radova je duzan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome
obavesti Zavod za zastitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme
mere za zastitu i oCuvanje nalaziSta u stanju u kome je zateceno;

= investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvodenja radova naide
na arheolosko nalaziste ili predmete;

» investitor je duzan da obezbedi sredstva za pracenje, istranjivanje, zastitu i
Cuvanje pronadenih ostataka koji uzivaju prethodnu zastitu;

= obavezna je prijava poCetka zemljanih radova Zavodu za zastitu spomenika iz
Sremske Mitrovice.

Prostor obuhvacen projektom se nalazi u okviru zastitne zone Podrucje posebne
namene Nacionalnog parka »Fruska Gora«.

Shodno Zakonu o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i
36/09) i Uredbi o utvrdivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste
projekata za koje se moze zahtevati procena uticaja na zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS",
br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi I, pomenute Uredbe,
nije neophodno podnoSenje zahteva za odlucivanje o potrebi procene uticaja, odnosno
izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na zivotnu sredinu. Prilikom izrade
projektno-tehni¢ke dokumentacije, neophodno je pridrzavati se Zakona o proceni uticaja
na zivotnu sredinu ("SI. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

11.2. Mere zastite od pozara

Zastita od pozara obezbedenaje se poStovanjem zadatih regulacionih i
gradevinskih linija, poStovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom
saobracaijnica.

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridrzavanje sledecih zakona i propisa:

= Zakon o zastiti od pozara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-
dr. zakoni);

= Pravilnik o tehniCkim normativima za zastitu objekta od atmosferskog praznjenja
("Sl.list SRJ", broj 11/96)

= Pravilnik o tehnickim normativima za instalacije hidrantske mreZe za gasSenje
pozara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018);



= Pravilnik o tehnickim normativima za zastitu pozara od skladista i eksplozija ("Sl.list
SFRJ", broj 24/87);

= Prilikom projektovanja gradevinskih konstrukcija Kkoristiti materijale Cija
vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih vazecih tehnickih
propisa.

11.3. Procena uticaja na zivotnu sredinu i uslovi zastite prirode

Prilikom izrade projektno-tehniCke dokumentacije, neophodno je pridrzavati se
Zakona o proceni uticaja na Zivotnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09").

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI

U cilju obezbedenja efikasnog koris¢enja energije i utvrdivanja ispunjenosti uslova
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i
namenu prilikom izrade tehnicke dokumentacije, bi¢e izraden odgovarajuéi elaborat
eneregetske efikasnosti, kojim ¢ée se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti
objekta.

13. TEHNICKI OPIS OBJEKATA | FAZNOST GRADNJE

LOKACIJA

Na osnovu uvida u PROSTORNI PLAN OPSTINE IRIG - Javno preduzeée
,ZAVOD ZA URBANIZAM VOJVODINE®, Novi Sad, broj 01-011-25/2021 iz 31.01.2021,
kao i broj 01-011- 39/2021 iz 07.10.2021. godine. i datih parametara u istom, izradeno je
idejno reSenje za parcel broj 3227, 3228/1, 3228/2 K.O. Irig. Veli€ina parcele je 371.00
m2. Nema postojecih objekata na parceli. Parcela nije komunalno opremljena - potreban
je prikljucak za vodu i struju, i gas. Novoplanirana namena parcele je porodicno
stanovanje. Maksimalni indeks zauzetosti parcele je do 40%, i to je ovim projektom
ispoStovano u potpunosti. Bruto povrSina glavnog objekta na gradevinskoj parceli koja
iznosi 122.38m2, kao i minimalni procenat zelenih povrSina koji iznosi 40%. Kolski i
pesacki prilaz objektu je sa ulice.

FUNKCIJA, NAMENA | SADRZAJ

Karakter novoprojektovanog objekta je stalan a namena novoprojektovanog
objekta je isklju€ivo stambena — porodi¢no stanovanje. Objekat sadrzi 1 jednoporodicni
stan. Sadrzaj novoprojektovanog objekta je sledeci:

PRIZEMLJE — stanovanije - sastoji se od ulaza, hodnika, 3 spavace sobe, kupatila,
toaleta, kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka, ostave i terase. Horizontalni gabarit
objekta je prema situacionom planu. Parkiranje je reSeno u okviru parcele (1 parking
mesto). Krov je pokriven limenim krovnim pokrivacem, nagiba 30 stepeni.




KONSTRUKCIJA | OBRADA

Objekat je projektovan u masivnom sistemu sa armirano betonskim horizontalnim
i vertikalnim serklaZima. Temelji objekta su trakastog tipa od armiranog betona. Zidanje
spoljnih zidova kao ispune konstrukcionih elemenata je termo blok debljine 25cm preko
kojeg ide ventilisana fasada ispunjena kamenom vunom. Unutrasnji pregradni zidovi —
gipsani.

Krov je 30 stepeni nagiba, drvene konstrukcije sa ispunom 20cm termoizolacije, s'
obzirom na nepostojanje meduspratne konstrukcije. ZavrSna obrada krova je limeni
krovni pokriva€. Ravan krov iznad terase, imace pad 2%, takode zavrSno sa limenim
krovnim pokrivacem.

14. OPSTE ODREDBE

Urbanisticki projekat je izraden u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog
i grafickog dela u analognom i digitalnom obliku.

Dva primerka se uru€uju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan
zadrzava lolalna samouprava (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive.
Shodno ¢lanu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("SI. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon,
9/2020, 52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadlezan za poslove
urbanizma potvrduje da urbanisticki projekat nije u suprotnosti sa vazeéim planskim
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu
tog zakona.

Ovaj Urbanisticki projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i
gradevinarstvo potvrdi da je urbanistiCki projekat izraden u skladu sa vaze¢om planskom
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno misljenje Komisije za planove.

Potvrden UrbanistiCki projekat predstavlja osnov za podnoSenje zahteva za izradu
i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa ¢lanom 54. Zakona o planiranju i izgradniji ("SI.
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012,
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014,
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). Planiranoj izgradnji ne
moze se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, ve¢ nakon dobijanja gradevinske
dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuce tehnicke i investicione dokumentacije.

Odgovorni urbanigta:

Vi

i ladimir Dragicent xnast.in%.arh, s
! X N\

N5\ 260

U Novom Sadu, septembar 2024. godine




GRAFICKA DOKUMENTACIJA




SADRZAJ GRAFICKE DOKUMENTACIJE:

la. Izvod iz PGR-a naselja Irig — Namena povrsina

1b. Izvod iz PGR-a naselja Irig — Saobracajna infrastruktura, regulacija i nivelacija

2. Katastarsko-topografski plan R=1:500

3. Predlog parcelacije i preparcelacije, R=1:500

4. Regulaciono i nivelaciono reSenje lokacije, R=1:500

5. Prikaz saobracajne i komunalne infrastrukture sa priklju¢cima na spoljnu mrezu, R=1:500
IDEJNO RESENJE OBJEKATA — IDR
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URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
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KO IRIG U IRIGU, ZA IZGRADNJU
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granica obuhvata UP-a

IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA
PGR NASELJA IRIG

PLANIRANA FUNKCIONALNA ORGANIZACIJA PROSTORA
SA PRETEZNOM NAMENOM POVRSINA

R=1:2500

SPORTSKO-REKREATIVNI KOMPLEKSI

NAZIV INVESTITORA:

»RADEKA INVEST“ DOO NOVI SAD
ALIBEGOVAC 102, PETROVARADIN

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/4

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA
KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 ,
ZA IZGRADNJU 17 STAMBENIH OBJEKATA

VRSTA TEH.DOK.:

URBANISTICKI PROJEKAT/:

EVIDENCIONI BROJ/M.P;

Brepmnmp

SARADNICI:  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI
URBANISTA :  dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh,
licenca broj 200 121710

NOSILAC:

PGR NASELJA IRIG
DATUM:

SEPTEMBAR 2024.
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IZVOD IZ PLANSKOG D K

QK ]‘:i'f,‘,'
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IZVOD IZ PLANSKOG DOKUMENTA
PGR NASELJA IRIG
SAOBRACAJNA INFRASTRUKTURA, REGULACIJA | NIVELACIJA

URBANISTICKI PROJEKAT .

URBANISTICKO ARHITEKTONSKE RAZRADE
KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2
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NAZIV INVESTITORA:

»RADEKA INVEST“ DOO NOVI SAD
ALIBEGOVAC 102, PETROVARADIN

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/4

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA
KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 ,
ZA IZGRADNJU 17 STAMBENIH OBJEKATA

VRSTA TEH.DOK.:

URBANISTICKI PROJEKA %95

SARADNICI:  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI
URBANISTA :  dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh,
licenca broj 200 121710

NOSILAC:
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KO IRIG U IRIGU, ZA IZGRADNJU
17 STAMBENIH OBJEKATA
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URBANISTICKI PROJEKAT
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NAZIV INVESTITORA:

»RADEKA INVEST“ DOO NOVI SAD
ALIBEGOVAC 102, PETROVARADIN

OZNAKA | NAZIV DELA PROJEKTA: E - 2024/4

URBANISTICKI PROJEKAT

URBANISTICKO ARHITEKTONSKA RAZRADA
KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 ,
ZA 1ZGRADNJU 17 STAMBENIH OBJEKATA

VRSTA TEH.DOK.: ;
URBANISTICKI PROJEKAT/

EVIDENCIONI BROJ / M .P.;/E#2024

SARADNICI:  ALEKSANDRA BILOKAPIC, mast.ing.arh,
JOVANA JARIC, mast. ing. arh.

ODGOVORNI
URBANISTA : dr VLADIMIR DRAGICEVIC, mast.inz.arh.,
licenca broj 200 121710
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JUTUTATHO TOTIIKCAHO
Obradovi¢ Goran
u3gaBanal ceprudukara:
Halcom a.d. Beograd
26.07.2024. 13:53:00

INVESTITOR: RADEKA INVEST DOO NOVI SAD

Alibegovac 102, Petrovaradin
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT, P+0
LOKACUA: POTES TURSKO BRDO
PARCELA: PAR. BR. 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG

VRSTA TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

Al PROJEKAT ARHITEKTURE

ZA GRADENIJE / 1ZVODENJE RADOVA:

NOVA GRADNIJA — OBJEKAT MANJI OD 400m2

“A” kategorija

PROJEKTANT:

doo “Numerus inZenjering”

Preradoviéeva 127/471

Petrovaradin,

ODGOVORNO LICE /ZASTUPNIK:

Goran Obradovi¢, direktor

PECAT:

POTPIS:

A= “PETROVARADIN

Srus

,ék'isn»ua

ODGOVORNI PROJEKTANT:

Goran ‘Obradovi(:, d.i.a.

BROJ LICENCE:

300 0805 03

PECAT:

POTPIS:

BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE:

14/24

MESTO | DATUM:

Jul 2024. godine




doo “Numerus inZenjering”

14/24

1.2. SADRZAJ PROJEKTA ARHITEKTURE
1.1. Naslovna strana projekta arhitekture
1.2. SadrzZaj projekta arhitekture
1.3. Resenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture
1.4. Tekstualna dokumentacija
1.5. Numeri¢ka dokumentacija
1.6. Graficki prilozi
A01 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200
A02 Osnova prizemlja 1:75
A03 Osnova krova 1:75
A04 Preseci 1:75
A05 Izgledi 1:75
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1.3. RESENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA

Na osnovu ¢lana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (SI. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr.,
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 -
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadrZini, nadinu i postupku izrade i nacin vrsenja kontrole tehnicke
dokumentacije prema klasi i nameni objekata (,,SI. Glasnik RS“, br. 96/2023) kao:

ODGOVORNI PROJEKTANT

za izradu — IDEJNOG RESENIJA za gradenje: STAMBENI OBJEKAT, P+0 na potesu TURSKO
BRDO, IRIG, parcela broj 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG, ¢iji je investitor RADEKA
INVEST DOO NOVI SAD, odreduje se:

GLAVNI PROJEKTANT: GORAN OBRADOVIC d.i.a.
BROJ LICENCE: 300 0805 03

PECAT: POTPIS:

ODGOVORNO LICE /ZASTUPNIK: GORAN OBRADOVIC
PECAT: POTPIS:

Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024. godine
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1.4. TEKSTUALNA DOKUMENTACIA

INVESTITOR: RADEKA INVEST DOO NOVI SAD

Alibegovac 102, Petrovaradin

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT, P+0

LOKACIJA: POTES TURSKO BRDO

PARCELA: PAR. BR. 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG
LOKACIJA

Na osnovu uvida u PROSTORNI PLAN OPSTINE IRIG - Javno preduzeée ,ZAVOD ZA
URBANIZAM VOJVODINE”, Novi Sad, broj 01-011-25/2021 iz 31.01.2021, kao i broj 01-011-
39/2021 iz 07.10.2021. godine. i datih parametara u istom, izradeno je idejno resenje za parcelu
broj 3227, 3228/1, 3228/2 K.O. Irig. Veli¢ina parcele je 371.00 m?. Nema postojecih objekata na
parceli. Parcela nije komunalno opremljena - potreban je priklju¢ak za vodu i struju, i gas.
Novoplanirana namena parcele je porodi¢no stanovanje. Maksimalni indeks zauzetosti parcele je
do 40%, i to je ovim projektom ispoStovano u potpunosti. Bruto povrsina glavnog objekta na
gradevinskoj parceli koja iznosi 122.38m?, kao i minimalni procenat zelenih povrsina koji iznosi
40%. Kolski i pesacki prilaz objektu je sa ulice.

FUNKCIJA, NAMENA | SADRZAJ

Karakter novoprojektovanog objekta je stalan a namena novoprojektovanog objekta je
isklju¢ivo stambena — porodi¢no stanovanje. Objekat sadrzi 1 jednoporodi¢ni stan. Sadrzaj
novoprojektovanog objekta je slededi:

PRIZEMLIJE — stanovanje - sastoji se od ulaza, hodnika, 3 spavaée sobe, kupatila, toaleta,
kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka, ostave i terase.

Horizontalni gabarit objekta je prema situacionom planu. Parkiranje je reSeno u okviru
parcele (1 parking mesto).

Krov je pokriven limenim krovnim pokrivacem, nagiba 30 stepeni.

KONSTRUKCIJA | OBRADA

Objekat je projektovan u masivnom sistemu sa armirano betonskim horizontalnim i
vertikalnim serklazima. Temelji objekta su trakastog tipa od armiranog betona. Zidanje spoljnih
zidova kao ispune konstrukcionih elemenata je termo blok debljine 25cm preko kojeg ide
ventilisana fasada ispunjena kamenom vunom. Unutrasnji pregradni zidovi —gipsani. Krov je 30
stepeni nagiba, drvene konstrukcije sa ispunom 20cm termoizolacije, s' obzirom na nepostojanje
meduspratne konstrukcije. ZavrSna obrada krova je limeni krovni pokrivac. Ravan krov iznad
terase, imace pad 2%, takode zavrsno sa limenim krovnim pokrivacem.
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INFRASTRUKTURA | INSTALACUE
VODOVOD | KANALIZACIJA
- Objekat je potrebno prikljuciti na vodovodnu | kanalizacionu mrezu.

ELEKTRICNE INSTALACIJE
- Objekat je potrebno prikljuciti na elektrodistributivnu mrezu.

PRIKLJUCAK NA GRADSKU TOPLANU
- Predvida se grejanje na gas. Potreban priklju¢ak G4 snage 40kW.

ODGOVORNI PROJEKTANT: GORAN OBRADOVIC d.i.a.
BROJ LICENCE: 300 0805 03
PECAT: POTPIS:

BROJ TEHNICKE DOKUMENTACIJE: 3 14/24
MESTO | DATUM: Jul 2024. godine




doo “Numerus inZenjering”

14/24

1.5.

gasai elektro distributivni sistem.

NUMERICKA DOKUMENTACIJA
INVESTITOR: RADEKA INVEST DOO NOVI SAD
Alibegovac 102, Petrovaradin
OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT, P+0
LOKACIJA: POTES TURSKO BRDO
PARCELA: PAR. BR. 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG
Obracun povrsina prizemlja
Br. Prostorija Pod Neto povrsina oord skime
1 Ulaz plogice 4.00 3.88
2 Hodnik parket 6.70 650
3 Spavata soba parket 8.42 817
4 Spavata soba parket 10.56 10.24
5 Spavaéa soba parket 12.67 12.29
6 Kupatilo plogice 5.48 532
7 Toalet plocice 283 275
8 :::H;;i plogice 12.30 11.93
9 Drevna soba parket 19.24 18.66
10 Ostava plogice 1.84 1.78
11 Terasa plotice 20.32 19.71
neto prizemije [m2] 104.36 101.23
Bruto prizemlje 122.38 m2

Objekat je potrebno prikljuciti na gradsku infrastrukturnu mrezu vodovoda, kanalizacije,
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1.6. GRAFICKI PRILOZI
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OSTALADOKUMENTACIJA

» Katastarsko-topografski plan, izraden od strane AB&CO Geosystems
= Prepis lista nepokretnosti
= |zvestaj Komisije za planove



PEITYBJIMKA CPBEHUJA

AYTOHOMHA ITOKPAJUHA BOJBOJIMHA
OIIIITUHA UPUT'

OIIIITUHCKA YIIPABA

Oncibeme 32 NPOCTOPHO IIAHKPAIbe, ypOanuzam,
rpahesuicke 1 HMOBHHCKO NpaBHe MOCJI0BE
bpoj: 002382445 2024 08464 004 000 350 068
Hana: 27.08.2024. rogune

HPUT'", yn. Bojeone [lyTHuka 6p. 1

Ten. 022/ 400-623; daxc: 022/462-035

Ha ocnoBy unana 46. 3akona o wianupamwy u uszrpaamy ("CiuyxoOenu riacuux PC", 6poj
72/2009, 81/2009 wmcmp., 64/2010-oqmyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 omryka YC,
50/2013-onmyka YC, 98/2013-onyka YC, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 9/2020,
52/2021, 62/2023) Komucuja 3a mnanose Omtune Upur (y gameMm TexcTy-Kommucuja) Ha
ceauunM  oapxaHoj  26.08.2024.rogmHe, HaKOH OApXaHe CTPY4YHE  KOHTPOIE
YpOanucTHYKOI MNPOjeKTa YpPOAHMCTHYKO-ADXHTEKTOHCKCE pa3paje KaTacTapcKux

napuena op. 3227,3228/1 n 3228/2 ko Upur y Hpury 3a msrpagmy 17 crambenmx
ofjexaTa, JoHOCH cieachu

HM3IBEIITAJ

Cemnuna Komucuje je ompxana y canu 3a cacranke Onmrune Wpur, yiu. Bojsoge
Ilyrnukxa Op. 1, mama 26.08.2024.rommme ca nowerkom y 13,00 wacosa. Cennuum
Komucuje npucycrBoBamu cy: Jlparana [ynuwh, npejacepnuna Komwucuje, Bnagumup
ITnxnep, uynan, O6pan Byuesosuh, wian, Msan Tamami, unan.

HpucyctBoBanu cy u:
- Ouusep OrwenoBuh, Cexperap Komucuje
- Pynmaj Mpana, caBetnuk y Onesberby 3a MPOCTOPHO ILIaHHMpaibe, ypOaHusam,
rpaheBHHCKE U IMOBHMHCKO IpaBHe mociose Ouurtuncke ynpase Omutrde Vpur
- Buagumup  JlparmueBub, onrosopuu  ypGaHucra, wucnpen —oOpahuaua
ypOaHUCTHUKOr IIpojeKTa ypOaHUCTHYKO-apXUTEKTOHCKE pa3palie KaTacTapCKuX

napieina 6p. 3227,3228/1 u 3228/2 xo Vpur y Upury 3a usrpajsy 17 crambennx
objekara

Cenannu Hyje npucyctBoBao wian Komucuje Maprunosuh Xeinko.
Cemnunom nipesicenaa npejcequuk Komucuje Jparana J{ynauh.
KoMucuja je HakoH OApXaHEe CTPYYHE KOHTposle YpOaHUCTHYKOT —IIpoOjeKTa

ypOaHMCTHYKO-apXUTCKTOHCKE Pa3pajic KaTacTapcKux mapiiena 6p. 3227,3228/1 u 3228/2 ko
Hpur y Hpury 3a usrpammy 17 crambennx objekara (y majbem Tekcry: YII), jennormacho



3aK/by4nia Ja je norpeObHo kopuroBatu YII y ckmagy ca cienchum mnpumenbama wu
cyrecTdjama:

- Ha 13. crpanu y oxBupy norasisa "IIpaBuu ocnoB", mposeputu O6pojeBe ciryxOenux
IJIaCHUKA KOJ[ 3aKOHa O IyTEeBHMa.

- Ha 13 crpanm 6pucarn pedenuny kxoja ce ojiHocH Ha IIpocTOpHM IIaH OMINTHHE
Wpwr.

- Ha 35 crpanu naBeneno je "IIpocrop oOyxBaheH npojeKToM Hana3d Ce Ha IPaHULM
nozpydja moceOHe HaMEHE HAIMOHAIHOT Tapka "®pyiika ropa”, ajnu BaH IUIAaHUPaHE
samtuTHEe 30He." IIpema ycrmosuma Ilokpajuackor 3aBoja 3a 3aIOTHUTY HPUPOJE, Y
OKBHUpPY Tauke 1., HABEJICHO je Jla ce IIpeMETHE Maplesie Hajla3e y OKBHUPY 3alllTUTHE
sone HanmonanHor mapka "®pymxka ropa". Ilpedopmyimucarn pedenuny u3 Yil-a y
cKiajy ca ycnosuma llokpajuHckor 3aBojia 3a 3alITuTy IpUpo/IE.

- YcioBM 3aiuTUTe Ipuposae u3 momiaBiba 11.3 mpebanmuru y mornasise 11.1 Mepe
3alITUTE HEIIOKPETHUX KYNITYPHUX U IPUPOJHUX Jobapa.

- I'pabeBuncka ynuHMja je Ha TpaduykoM npwiIory oapehena camo mpema peryianuju
Tpebasio 6u yrprary rpaljeBUHCKe THMHU]jE TIpeMa CBUM CYCCIHHMM Iapiieiiama.

- Hucy nobujenu ycnoBu HamuiexHor npejyseha enexrpoauctpubynmje xako Ou ce
ocurypainu I10TpebHu HMHGpacTpyKTypHH NOpHKJby4rm. IloTpebHo je mpubaBuTH
ycJIoBe Kako 60U ce yrpaawim y Y pOaHHCTUYKH ITpojeKaT

3AK/bYUYHAK KOMUCHJE: Hakon caunmaBama HM3Bemraja 0 00aB/beHOj CTPYYHO]
KOHTPOJIM M KOpeKIHje YpOaHHCTHYKOr NPOjeKTa YpOAHMCTHYKO-APXMTEKTOHCKC
paspaje Karacrapckux mnapueiaa Op. 3227,3228/1 u 3228/2 ko Upur y HUpury 3a
m3rpamsy 17 crambennx ofjexara y ckiiajay ca HaBeJeHNM NpUMeadamMa, HCTH ce MOKe
nocraButi Komucuju Ha konrposy u upoueaypy norsphnsama.

Ogaj M3BemTaj 0 U3BPIICHO]
CTPYYHO] KOHTPOJIM CAYUIHEH je
Ha OCHOBY YCBOjeHOI' 3allICHUKA
ca 7. cennune Komucuje 3a

wianose Onurrae Wpwur.
NPEACEJHNUIIA KOMUCHUIJE 3A

IIJTAHOBE OIIIIITUHE UPUT
mp Jparana JlyHuuh, Iu1ur. mpocTopHY mianep

CEKPETAP KOMUCHJE,
(9] Oz h
niueep /’ff“’“";’j

| preoer X A




Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj nucra HenokpeTHocTu: 4433

Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 2.8.2024. 7:33:07

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

50d2e3d2-4beb-4993-8776-f9573ec47860

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803057
KaTtacrapcka onwTtuHa: nePuUr

AaTyM a)KypHOCTH: 01.08.2024. 14:10
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

Morec / Ynuua: TYPCKO BP0
Bbpoj napuene: 3227
MoBpwnHa m?2: 2538

Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 4433

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

OCTANO NrPABEBUHCKO 3EMJBULLTE Y CBOINHA
HUBA 4. KNACE

2538

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06uk cBOjuHE:

Ypeo:

RADEKA INVEST DOO NOVI SAD
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3ab6enex6a napuyene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa 13 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTMU.



Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj nucra HenokpeTHocTu: 3943

Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 2.8.2024. 7:34:19

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

0f819464-b6d8-419e-b667-748f7db4eaZc

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803057
KaTtacrapcka onwTtuHa: nePuUr

AaTyM a)KypHOCTH: 01.08.2024. 14:10
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

Morec / Ynuua: TYPCKO BP0
Bbpoj napuene: 3228/1
MoBpwnHa m?2: 2607

Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 3943

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

OCTANO NrPABEBUHCKO 3EMJBULLTE Y CBOINHA
HUBA 4. KNACE

2607

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06uk cBOjuHE:

Ypeo:

RADEKA INVEST DOO NOVI SAD
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3ab6enex6a napuyene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa 13 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTMU.



Peny6aunka Cp6uja

* Bpoj nucra HenokpeTHocTu: 3943

Peny61m4Kkn reogeTckm 3aBop,
FeopeTcko-kKaTacTapcKM UH(POPMALMOHM CUCTEM

katastar.rgz.gov.rs/eKatastarPublic | 2.8.2024. 7:34:46

MNopauu KaTaCTpa HEMNOKPETHOCTH

Mopaaumn o HENOKPETHOCTH

6ael93e2-1cbf-4253-a0ec-8d784e57589b

MatnuyHu 6poj onwTUHE: 80187
onwTuHa: NePuUr
MatnuyHu 6poj kaTacTapcke onwTUHEe: 803057
KaTtacrapcka onwTtuHa: nePuUr

AaTyM a)KypHOCTH: 01.08.2024. 14:10
Cnyx6ba: NePuUr

1. Nopaaum o napuenm - A nucr

Morec / Ynuua: TYPCKO BP0
Bbpoj napuene: 3228/2
MoBpwnHa m?2: 2608

Bpoj nucrta HENOKPETHOCTH: 3943

Moaaum o geny napuene

bpoj nena:
Bpcra 3eMm/buiTa:
KynTtypa:

MoBpwnHa m2:

1

OCTANO NrPABEBUHCKO 3EMJBULLTE Y CBOINHA
HUBA 4. KNACE

2608

MUmaoum npaBa Ha napuenm - b nucr

Ha3wus:

Jluue ynucaHo ca MaTu4HuM 6pojem:
Bpcra npaBa:

06uk cBOjuHE:

Ypeo:

RADEKA INVEST DOO NOVI SAD
OA

CBOJNHA

MPUBATHA

1/1

Tepetn Ha napuenu - I nucr

*** Hema TepeTa ***

3ab6enex6a napuyene

*** Hema 3abenexbe ***

* N3Boa 13 6a3e nogaTaka KaTtacTpa HEMOKPETHOCTMU.
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PRETHODNO PRIBAVLIENI USLOVII SAGLASNOSTI

Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-07.17.-
313401-24

Uslovi JP ,Vodovod“ Ruma broj 1550/1

Uslovi Zavoda za zastitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 337-07/24-3.

Opétina Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj
002103726 2024 080464 002 000 380 001

JP ,Komunalac® Irig broj 1508

JP ,Gas Ruma®, broj 20.47.1

MUP Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, broj 217-5280/24

JP ,Srbijagas”, broj 0601/2127
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Haw 6poj: 88.1.1.0.-D-07.17.-313401-24 PANEKA MHBECT 100
Baw 6poj: 24062024 ANVIEEFOBAL| 6p. 102
pyma, 20.09.2024 EnextpoavcTpibyuyja Cpbuje po.o. beorpag

y Ep”“m _A'W“7'_341%’”&.“‘21131 NETPOBAPAAVH -

| T

MPEAMET: YcnWBX“"3a"" HbYpE6E" "Wipaie ypbanucTmykor npojekta ypbGaHWCTHUKO-
E%’:‘;Egﬂ;‘;‘%g?l{a:: :i(l rpaheBuHCKy napueny 3a usrpagmwy KYRE Y HA3Y - 17

napuena 6p.
el DoJEw puena 6p. 3227, 3228/1, 3228/2 wa K.O. VIPWIT, ), UPWT,

MNMosopom Bawer 3axresa, Haw Opoj 88.1.1.0.-D-07.17.-31 |

: .1.1.0.- 17.-313401-24, y kojem TpaxuTe NpeTxoaHe
ycnose 3a notpebe w3pape ypBaHuCTWuKor npojekta ypBaHWCTU4KO-apXUTEKTOHCKE paspage 3a
rpafjesurcky napueny 6poj (napuena 6p. 3227, 3228/1, 3228/2 Ha K.O. UPWT, ), UPUT, @PYLLKOrOPCKA
BB, obasewrasamo Bac cnepehe:

YBUAOM Y NPUNOXKEHY AOKYMEHTauujy, A0CTaBbaMo Bam cnepehe ycnose:

Y cknagy ca 3aKkoHOM O  eHepretuuu, Enextpoanctpubyunja Cpbuje 3.0.0. Beorpag
(y parsem Tekcty ENC) oapefiyje MecTo npukby4era, HayuH W TEXHWYKO-TEXHOMOWKE Yycnose
NPUKIbYYEH:a, MECTO U HaYMH Meperba enekTpuihe eHepruje, POK NPUKIbyYera ¥ TPOLLKOBE NpuiibyHersa
MHBECTUTOP NPUK/bY4Ka Ca OpMaHOM MepHor Mmecta je OrpaHak EnexktpogucTpubyumja Pyma, y
cknagy ca unaHom 141. 3akoHa o eHepreTuuy (Cn. rnacHuK PC" 6p. 145/14).

Ha ocHOBYy ysvaa y CuMTyauvoHW nnad oa 06.2024, Konujy NnaHa 3a kaTacTapcky napueny 1 U3soh u3

kaTacTpa BOAOBa, M3aajy ce OBW YCNIOBM.

[la 6u ce omoryhuna uarpaaa Hosux 20 kV u 0,4 kV xabnosckux Bocaosa noTpebHo je y obesdennTy
KOpMEOP WupuHe 1,5 M, Npy HYeMy Ce He CcMe [03BONUTM A2 kaban GyAe UCnoa KoNoBo3a, Cem Ha MEeCTUMa

yKpLUTaHa.

Tpe6a soguTh padyHa o ToMe ga je CWrypHOCHa yAArbeHOCT Haj3eMHWX BOZ0BA wanoxa 20 kV of
HenpucTyna4YHuX penosa objekara (Hnp. KpoB) 3 M, @ CUrypHOCHAa yAarbeHocT oA NPUCTYNaqHuX fenosa
objexTa (HNp. 6ankoH) 4 m. 3a HUCKOHaNOHCKY MpeXy OBe yAarbeHOCTH Cy Matbe; 1.25 M 3a npucTynavHe

nenose objekarta.

a CTC 20/0,4 kv llerbnHoBa AO KK Ha cnosbHoj hacagu 00jeKTa TeXHWHKE cobe y kome

ke ce Hanasuth OMM 3a cse objexTe no Baxehkm TEXHUYKUM NPOMUCUMA NONOKUTA notpetan Opoj
a 1 kV PP0O-A npeceka 4x150 mm?, Ha NO4ETHO| Ta4KK KaOnNOBCKOr

Kab0BCKWX BOAOBA KAbMOM THM _ .
jyhe HaaueHe CTpyje 3a 3alTMTY Kabna Of KpaTkor chojd.

Boga NocTaBvTH ocurypaie oArosapaj
uuje KNK tuna EB-2N pumenauia 840 x 770 x 165

MpeaesuaeTM MecTo 3a moHTaxy ogrosapajyhe KombuHa .
mm (LUMpUHA X BUCKUHA X ay6nHa) unu KK Tuna EB-11N (1 Kom) AUMeH3nja 440 x 770 % 185 mm (WWpwHa
X BUCMHA X AyOuHa) Ha crnorsHoj hacaau objekTa TexHuuKe cobe y Kome he ce wanasvtu ONMM 3a cae
objexkTe U ogrosapajyhu oTBOp 32 nponaa kabnosa AC opMaHa MepHor MecTa Tvna MOMM-8, MONIM-6 v

MOMM-3.

O HH cabupHuy



3a npaTUBMOX: aK (ykonuko je notpebaH) Ha cnosrbHoj chacaa objexTa TexHuike COﬁéj _V KQ;’.
he ce Hanasut jekTe npeasuaeT Mecto 3a moHTaxy KIK tuna EB-1I1 gumeHsuja 440 X
165 m X BUCMHA X AYOWHa) M nonuecTepckor opMana MepHor MecTa Tuna MOMM-1

s ACTYMAYHOM MeCTy 3alTuheHOM Ol CHEra, KILLE W CYHLa, Y TeXHUHKO] cobu
06e3beauTh cMmeliTaj oarospajyhe kombunauuje (3apucHo of Bpoja MepHUX ypehaja)
! mecta Tuna MOMM-9 (sa 9 mephux ypehaja), Tana MOMM-6 (3a 6 MEPHMX

X OpMaHa MepHor mecta cy:
D MM X 220 MM (LUKMpUHA X BUCUHA X AyOuHAa)
50 MM X 220 MM (LUMPWHA X BUCUHA X AYOUHA)

1950 MM x 220 MM (WKpuHa x BuCUHa X AybuHa)

NHa 1 3aKrbyyaBajy ce TUNckoMm Hpasutom Hagnexue E[l ca oTBOpUMa Y HUBOY
KOHTpONy CTarsa 6pojuna u cTama ocurypada. KomeTpyxuuje MOMM ce mory
paTy. OpmaH ce MoHTHpa Tako Aa ce aHo MOMM kog ceux u3segom Hanasm Ha BACHHA
rpaleBUHCKOT 0GJeKTa (ynasHW XOAHWK,) NOTPe6HO je NpeABuaeTy oTE0p 23 CMeWTa)

. [lumeHaunje oTeopa y auay (AyxuHa v wupuHa) Tpeba pa cy pehe 3a 10um o4
X AUMEH3Ma npumerseHor MOMM, gok je noTpebHa AyouHa 220MM.

mera

Bull’fﬁkcnoﬁonﬂor NPOCTOPA Y OTBOPY 31Aa (N0 LWMPUHKA M AYXWHW) Ce NofyHbasa nypreH NeHoM unn ce
ManTepuuie. WasecTu sesy oA yaemrsusava go MNE cabupHuue MeTanHor opMada MepHor MecTa.

Ila;mu ypehaj: Bpojuna aKTWBHe eneKTpUqHe eHeprvje Cy ABoTapuctHa. Csa TpodasHa Bpojna oy
TPOCUCTEMCKA, A HAuMH NPUKIbyYera je AupekTaH. Knaca TauHOCTW 6pojuna aKTusHe eHepruje je 2,
oncera 5(10)->40 A.

YenoBu 3aluTUTe Of MHAMPEKTHOr HanoHa AoAupa, npeonTepeherba U nNpexanoHa: T1 cucTem 3awTuTe
unu TH-LI-C cuctem sawture.

3. OCHOBHM TEXHHMYKM Noaaum 0 ANCTPUOYTHBHOM CUCTEMY HA MECTY NPHKIbyyerha
Cy6TpaHaunjenTHa (S,") cHara TpononHor KpaTkor croja Ha cabupHuuama 20 kV y TC 110/20 kV/kV
usHocu 500 MVA, BpeMe Tpajatba kpaTkor cnoja t=0.2 s.
BpeaHocT cTpyje jeaHoasHor 3eM/bocnoja y yIeMrbeHum mpexama 20 kV HanoHa je orpaHu4esa Ha
spegHoct 300 A.
32 envMUHUCAE NPONasHor 3eMbOoCcrnoja nNpumMersyje ce:
—  jeqHOMNOMHX 3eMLOCTOJHU Npekuaay ca BpanHom genosarba Mawwom o 0.2 s,
—  3emrb0oCcnojHa 3awTuTa Ha M3BOAHOM NpeknaaYy ca BpeMEeHOM Tpajara A0 0.5s,
Ha nasoguma 20 kV y TC 110/20 kV/kV ce npUMetbyje ayTOMaTCKO NOHOBHO yKrsyuerse (AMY)
ca aBa nokylwaja. Y npsom nokyiwajy ce epu 6p3o AllY ca BeaHanoHCKOM NAay3oM (Tpajame) oR
0.3 sec. AKO je KBap W Aarbe MPUCyTaH, BPLK C& ApYrv NOKYLIA] yKiby4etsa nocne feananoHcke
nayse (Tpajare) Ao 3 min (cnopo AMY). YKONUKO j@ W Haparse NPUCYTaM kBap, 3allTUTa uiapuiasa
TPajHO NCKIbyYeHe 20 kV “3BOAA, HAKOH Yera ce npucTyna nokanwlaiwjy Ksapa W merosom
OTKNawamy.
YcrnoBu Ucnopyke 1 KBanutet enekTpuyHe eHepruje Ha MecTy NpuKibyyersa Cy y Cknaay ca Jaxkoxom O
eHepreTvly, Ypeabom o ycnoBuma UCnopyke \ cHabaesarba eNeKTPUMHOM eHeprujom, fpasunuma o
paay AucTpubyTMBHOr cuCTEMa U APYIMM TEXHUMKMM Nponucuma.

4. OBy Ycrosw UMajy BaXHOCT 12 MECELIN U MOTY Ce KOPUCTATW WCKIbYUMBO Y CBPXY:

e wu3page ypBaHMCTMYKOr NpojekTa ypOAHUCTMUKO-aPXUTEKTOHCKE palpane 3a rpaljeBWHCKY
napueny (napuena 6p. 3227, 3228/1, 3228/2 Ha K.O. UPUT, ), UPWT, ®OPYLLKOTOPCKA BB ny apyre

CBpXe ce He Mory KOPUCTHUTH.

5. Brivke ycrnoBe 3a MpojeKTOBake U NpUKibyderse, Kao NOANO 3a u3 noolexra 3a rpanesut

no3sosny (Ui npojekTta 3a uasohete), OrpaHak ENeKkTpoancT uEyuvia Pyma hie nponucaTy y PENOBHOM

nocTynky y objeautseHo| npoLenypu.




ﬂpumyq.gg_;a CKyn Bogoea, onpeme u ypeRaja kojuma ce WHCTanauwuja objexTa Kpajier Kynua uanydxm
HOBea_!ﬂB 0& AHCTPH_GYTHBHH_M CUCTEMOM enekTpuyHe EHepruje, of MecTa paarpaHuyersa 0AroBOpHOCTH
38 NPEAATY EHEPTWy N0 Hajbnuxe Tauke Ha CUCTEMY Y KOjO] j& NPUKIbYYEHsE TEXHUUKM, EHEpreTCkM U
MPaBHO Moryhe, ykrbyuyjyhn n Mephm ypehaj.
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g JaBno npenysehe 3a quctpubynujy npupognor raca FAC-PYMA
rA C 4 Public Company for Natural Gas Distribution GAS-RUMA

PyMA 22400 Pyma, JHA 136

Maruanu 6poj: 08593205 TITHMb: 102133040 Perucrapcku 6poj: 22908593205 Illudpa nenatnoctu: 3522

Haww 3Hak / Our ref. : 20.47.1 op 30.7.2024.r.

Baww 3Hak / Your ref. : 66 ""Papeka unsect" foo Hosu Cag
[Hana: 24.6.2024. roguiHe NetposapaguH Anuberosau, 102
Tenedonu / Phones : 473 - 450

Tenedakc / Fax : 471 - 484

Email: office@gasruma.rs

Ha ocHoBy Baluer 3axTeBa usgaje ce

TEXHUYKA UH®POPMALWNJA

y BE3u U3gaBarba CarfnacHoOCTU U TEXHUYKMX YCNoBa 3a MPUKIbyYere Ha racHy UHpacTpykTypy a 3a notpebe
uspage YpbaHuctuukor npojekta ypOaHUCTUYKO apXMTEKTOHCKe paspaje fokauuje 3a u3rpafry Komnnekca
NMopoOAUYHOr CTaHoBawa Y yn. ®pyLukoropckoj Ha kn 3227, 3228/1 n 3228/2 ko Upwr,

Kako cnegwu

Ha kn 12011 ko Wpwur (yn.®pywkoropcka- Bace EuliknueBuha) ucnpen npeametHux napuena JM Mac-Pyma
TPeHYTHO Hema u3BeAeHe cCBoje MHcTanauMje. Y osom notecy JI [lac-Pyma wuma npojekToBaHy
NONMETWUMNEHCKY YNNYHY racHy mpexy 1bar <MOP < 4 bar ca ncxonoBaHoM rpafeBUMHCKOM [03BOSIOM ca Koje he
HaKoH wusrpagke W pobujarba ynotpebHe possone O6wuTM moryhe npukibyvyere KOMMekca nopoaudHor
cTaHoBakba Ha AUCTPUBYTUBHU cucTem npuhOAHOr raca y KorvMyMHama U HameHu yobu4ajeHoj 3a OBy BpCTY
objekara.

Koa onpenersuBama MiHBeCcTUTOpa 3a CUCTEM rpejarba U BPCTY racHoOr npukrbyyka notpedHo je aa ce obpatu JI1
lac-Pyma kako 6uW ce y nocTynky usgaBawa Pelwewa o0 opobpewy 3a npukibydere objekta Ha
AVUCTPUCTPUOYTUBHM CUCTEM MNPUPOLHOr raca W yroBapawy W3rpafghe npefMeTHor npukrbyvyka obesbeannu
YCroBU 3a Npukbyyere objekta Ha AucTpubyTusHy mpexy JI1 MNac-Pyma.

Mpunukom unspage YpbaHUCTUYKOr npojekTa ypOaHUCTUUKO apXUTEKTOHCKe paspaje nokauuje Baxe CBMU 3a
oBakBe OGjekTe NPUMEHIbUBU TexHuuku ycnoBu us MNPABUTIHUKA O YCJIOBMMA 3A HECMETAHY U
BE3BEOHY OUCTPUBYLIUJY MPUPOOHOI FTACA TACOBOOAVMMA TMPUTUCKA OO 16 BAP (MNpaBunHuk je
o6jaBrbeH y "CnyxbeHom rnacHuky PC ", 6p. 86/2015 of 14. 10. 2015. roanHe, a cTynuo je Ha cHary 22. 10.
2015.r.).

/I%AMO

Opaxuh GCqH Ounn. MaLl. UHX.

: ﬁop
SOpvf?mM AVINN.MHX. N,




podyo vz o3sau ousfpirpadd P
nesuud ou ovixMalgo [ozojod ulap] ﬂ

ol iUl oxsunalpoub ououuolg = —]

ofjun ouopponBay [— - -]

vjadund aduoub auvroixyalfoudoaoy
oyaduod adiuodb aupasns adal03soy

0U0d VIVAYNCGO VDUV UD) e e e
EEEE

321U MO /InarNd 1z oyud R A

ZOAO|O3 H

arsnuubdl af1pep/»uod,/Buy ~
ausJdaod auaol auvaorxaloudoaon L

ofvoougoos Bousadodsn vuoz

opuaban

$
Olal O
2/822€ ‘1/822¢€ ‘/L2ee rodd
V130V d HIASHVYLSY 1LY
ArIovIND3d UNV 1d UNIWZI

1/GE2E

A\
€38 Wk
. \
\ £/6586
\
\

\
\\/

/6586




. JaBHO npeay3ehe KomyHasian HUpwur
Byka Kapayuha 45, 22406 Hpur

| MYHz U \; RU*; Ten. + 381 22 461 303, Paxc + 3812461806
jﬂ KO } MaTtuaHH dpoj: 08126321, [TUB: 102029413

«\‘—’/‘/\mr [Iudpa AesaTHOCTH: 3811

"PAJIEKA MHBECT" 100
AJIMBETOBAILL BP. 102
NETPOBAPA/IUH

~ERE

(507
Wpuwr, 05'\7:!" 202‘, i
05.07.2024. roguHe. ent et

[IPE/JIMET: TEXHMYKHU YC/IOBU 3A TOTPEBE U3PAJIE YPBAHUCTHYKOT
IIPOJEKTA

3axtesoM of 04.07.2024. ropurHe O CTpaHe _Panexa UuBect” foo us Hosor Caga,
ys. Annderosar] (Metposapagux) 6p. 102, a y ckiaAy ca ogpeAbaMa 3aKoHa O
MJIaHUpamky U U3TPajibu (("Cnyx6enu raacuux PC, 6p. 72/09, 81/09 - ucnpaBka,
64/10 - opnyka YC, 24/11 i 121/12,42/13 - ognyka YC, 50/2013 - oanyka YC, 98/2013
- opnyka YC, 132/14 wu 145/14, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - Ap. 3aKOH, 9/2020,
52/2021 u 62/2023), Tpaxe ce TEXHUIKH yCJOBH 3a notpebe n3pazie ypo6aHHCTHUIKOT
[pojeKTa 3a 3rpajiiby CTaMOeHO MOCJIOBHOT odjexTa y UpHry Ha K.I.. Op. 3227, 3228/1
u 3228/2 KO Upwur.

YBU/IOM ¥ IPUJIOKEHY JOKyMEHTALHjy, CarJacHu Mo /a ce MO>Ke TIPUCTYTIUTH
u3pafy¥ ypOGaHUCTHUYKOT MpPDjeKTa 3a MpeAMETHY USTpairby y3 uCnymeme caefehnx
ycJioBa:

1. IlpeaMeTHa JIOKaluja Ce Hajasu Ha K.IL 6p. 3227, 3228/1 u 3228/2 KO Hpur.
Cao6pahajHo noBe3nBarbe napieJie, Moxe ce IJIaHMpaTH ApeKo NMpuJiasHe paMIe,
Ha jaBHM IYT, Kao IITO je HaBe/leHO y 3aXTeBY.

2. [puiasHy paMmily NPOCTOPHO OpHjeHTHCATH H JMMEH3HOHHCATH TAaKO Ja oMoryhu
yHKIMOHAIHO M Ge36eAHO YK/byiHBarbe, OJHOCHO HCK/byYHBame MepOAABHOT
TepeTHOr BO3KJIA, y3 MOLITOBaMbE CBUX BaxehMX HOPMATHUBA;

3 Hpnﬁaﬂa pamnia Mopa GMTH MO3MIMOHMPAHA TAaKO Aa HE 3ay3uMa jaBHY MOBPLIMHY
ycrpes CyCefHMX Mapresa Tj objekara W He CMe /d yrpoxasa moctojehe KoJCKe
npusase CyceJlHMM 00jeKTHMa. HupesieTa NpuasHe pamie mMopa GUTH yck.abeHa ca
HuBesIeToM mocTojehier TpoToapa, Kao U ca HUBEJIETOM OKOJIHOT TEPEHa ca NonpeYHUM
nagoM MUH. 2,5% y cMepy o6apara HUBeJIeTe OKOJIHOT TEpPEHa;

4. Wcnog mpuJia3zHe paMIle MOCTaBUTH LeBaCTH, GEeTOHCKH MPOTYCT NMPEeYHHKA @#400MM ca
NOAYXHHUM MaZoM y CMepy obapama HHBeJeTe OKOJHOI TEpeHa, ca oArosapajyhum
Ha/CJI0jeM W CJIMBHHIMMA 32 ozBOheme aTMochepcKe BOAE UK GETOHCKHMM pelleTKaMa
KaKo 6H ce CIPeYHIIo OTHIatbe BOJle Ha KOJI0BO3. ’

5. [locrojehn kaHas 3a MpUXBaT U eBaKyalujy aTMoChepCKUX BOJA je mOTpe6HO OYMCTUTH
U OJAMY/bUTH, OJHOCHO CTaBUTH Y dyHKUHjy npe MoYeTKa u3Boherwa pajgoBa Ha
M3rpajitbi KOJICKOT MPHJIa3a;




10.

11,

12!

13.

TpoToap ce MOXe HW3TPAJUTH - DPEKOHCTPYHCAaTU TaKO J[a HHBeJeTe W IIWPHHA
NpeAMETHOT TpoToapa 6yay yckiaaheHe ca CyceJHUM.

[lonsoyaBamke TpoOTOapa Ce MOXe H3BpPLUIMTH OATOBapajyhuM MaTepHjaoM
npeABUl)eHUM 32 OBaKBe BPCTe MoJJI0Ta (6eTOHCKe IJ1049e H/IH 6eXaToH);

3eJieHH Mojac y rpaHUI[aMa UCIIpe/ NpeAMeTHE napliesie MoXke 6UTH 3aTPaBJ/beH.
JleBacTHpaHe 3eJieHe MOBPIUIHHE BPATUTH Y MPETX0JHO UCIIPABHO CTaMe.

YpO6aHUCTHYKUM MPOjEKTOM HEONXOAHO je MpeABU/IeTH NPONUCcaH 6poj NapKUHT MecTa
3a moTpebe mMapKupama OyAyhHx KOPHUCHHKA NpeJMeTHHX CaZpiKaja Ha JIOKalUjH a y
CKJaAy ca IUIAHCKHM JIOKYMEHTOM KOjU IMpe/CTaB/ba IIJIAHCKM OCHOB 3a H3pajy
ypPOaHUCTHYKOT NIPOjeKTa.

Jlucno3unujy objekara craljoHapHOTr cao6pahaja (MapKUHI NpOCTOpa), MOBPLIMHE 3a
TPaAHCIOPT, MPEeTOBap U MaHUIy/IaLHjy Kao U NpH/Ia3 UCTUMA IIJIAHUPATH UCK/bYYHBO Y
OKBHDY NpeAMETHOr KOMIIJIEKCAa Ha MpeAMETHO] maplesy (M3BaH Mojaca peryJanuje)
Tako Ja ce o6e3bean kKoMOpHO oABUjame caobpahaja Ha NpegMeTHOj MapLeau a
HCTOBPEMEHO Ce 33[]0BOJbe W OCTa/IM KPUTEPHjyMH Y IIOTJIeAy 3ay3eTOCTH Mapliesie
MPOMHUCAHU JIAHCKUM JJOKYMEHTOM;

[lapTepHuUM ypehemeM C/I060HUX MOBPLIMHA, NJIaTOA U HHTEPHHUX KOMYyHHKallHja H
cao6pahajHux MOBpPIIMHA yHyTap naplesjie IUIAHUPAaTH INPHXBAaT MW €BaKyalHjy
aTMoCPEepPCKHUX BOAR;

[l1aHupame NPUK/bY4etba Ha 0CTaly KOMyHa/JHy UHOPaCTPYKTYpy peaju30BaTH pema
TEXHHYKHM yCJIOBUMA HaJJIEXKHUX KOMYHaJ/IHUX jaBHUX NpeAy3eha;

14. UaBecTUTOD je Ay)kaH Ja ob6e3benu JioKalujy 3a 6e30eJHO OAHOLIEHE€ KOMYHa/IHOT

itsy

16.

?Lf

0THajZa, Ha KOjy MOXe HeCMeTaHO MPHUCTYNUTH BO3WJIO 32 OJBOXEHe KOMYHaJIHOT
oTmaja.

To3uLHja KOHTejHEPA 34 KOMyHa/HH OTNaJj He CMe HEraTMBHO /ja yTHYE HAa HOpMaJiHe
yCI0BE XKUBOTHE CPEZIMHE, y CMUCJIY HEIIPUjaTHUX MUPHCA U HU3TJIeJa.

Y cBEMy je HEONX0HO MOIITOBATH TPEHYTHO Baxkehu 3akoH o 6e36eaHOCTH caobpahaja
Ha IMyTeBUMa U 3aKoH o [lyTeBrMa.

06pazuo, B/l AnpekTopa

A Hug oo

Crojan lllykyHpa ,learau}a Kujaukmu,

MacT.uHX.rpab. JAUIJ.eKOH.



Peny6imka Cpbuja g
MUHUCTAPCTBO YHYTPAIIBUX [10C TOBA
Cekrop 3a BaHpeaHe CHTyalje

Osesbetbe 32 BaHpE/He CHT)muuc yC pg.\uhl” 'MHTPOBHIIH
OJicek 3a PeBCHTHBHY 3aIUTHTY !
07.29 Bpoj 217-5280/24

Jlana 11.07.2024. ronmue
CPEMCKAMUTPOBHUILA

T

LRADEKA INVEST* 10O '
Hosu Caa(llerposapanus), ya. AmuGeropan 0P 102

OBABFIUTEILE

ITPEJIMET: 3axten 3a u3nasame ycnona 1 tm'lpeﬁc wspaje YphanHCTHUKOI NpojexTa 3a
H3TpadmLY CTAMOCHOT KOMILIeKea y ckuiony KOFd je nnammpao 17 HOPOAHUHNX CTAMOCHHX
o6jekaTa(NPU3CMHUNX) ca MHTepHOM caobpal iﬁmuom Ha xar. napuenama 3227, 3228/1 u
3228/2 k.0. Upnr.
!
Paimatpajyhn Bawr 3axtes, ox mamna 24.06. ‘ti24 FOmHHe. 3a W3jaBaibe YCI0Ba 3a norpeode
u3pajze vpOAHHCTHYKOL MPOjEKTa 3a M3rpa 1Y cramGeno cTaMOCHOI KOMILIEKEa y CKIOITY
Kora je naawupao 17 nopojmunux cravBenux ofjekara(lIpH3CMHHX) €4 HHTCPHOM
caobpahajinuom na Kat. mapuenama 3227, 3228/1 u 3228/2 x.0. Mpnr.

3akoH 0 3awTHTH oA noxapa ("Ca. raacung PC', Gp. 111709, 20715 u 87/18), y neay
"3amTiHTa 04 NOKAPa Y MIAHCKHM JoKymelTima', v wiany 29. npeasilia aa je npe uipaie
TUTAHCKHX TOKYMEHATA HOCH.1all 1oc/ia Ha | pa,lu [AHCKO!D TOKYMCHTA JYI/KaH Jia up:mauu
MHUUBCIHe MuHHCTapeTBa, Koje calpxn yc! 1@1 se saniriie 0 NOKAPA W EKCIo3uja Koje je
ﬂL‘TpCﬁHO NpeiaBHACTH NpeiMETHHM II.'II]IlCI\'Hﬂ;’,IlI]\}'MLHTII.\hl.
3akon 0 maaHupamwy U usrpamsu ("Co. FIIACHM K PC", 6p. 72/2009,81/2009 - ucn., 64/2010 -
ojttyka YC, 24/2011, 121/2012, 42/2013 = gnivka YC, 50/2013 - oanyka YL. 98/2013 -
oxryka YC, 132/2014, 145/2014 u 83/18), y ic 1v [Ipoctopro u ypOaHHCTHUKO MIaHNpake,
wianom 11 gedunuiie niaancke fokymente kao: [ Ipocropue nnanose (Ipocropuu naan PC,
Peronaran  npoctopuu nian. llpoctopid rian  jeamiiiue J0KaaHe caMOyNpase H
[Mpoctopru nnan noapywja mnocebHe Hamene) u Ypdamucrtuuke manose ([eHepantu
ypOauucrnukn wian, [Lian renepanne peryaaiijc u [lias netasbue perynaumnje), onHoCHO
wianoM 13 nedunime YpOanuCTHUKH NPOJEK:T Kao ypOAHMCTHUKO-TEXHHYKH JOKYMCHT 3a
cnpoBohere TUIAHCKMX JIOKYMeHaTa KOJH cc i3pallyje HAKOH yCBAjama  [UTAHCKHX
JAOKYMCHATA.

Ha ochoBy Haseaenor obasemTaBamo Bace [a sa nipany VpGanuctuukor npojexra (Koju He
CHald Yy IUIAHCKE JIOKYMCHTC) HHCTEe Y ohasesn ja npubasbarte MHUULEILE OBOL
MEHHCTapCTBA ¥ NOrJIey YEA0RA 3aLITHTE OATI0Kapa i CKCNI03Hja.

Ha OCHOBY Ognammhbema 3a O/UIYYHBAE Y yn]"f!lilll?l\i IHOCTYIIKY 3a IlOJllllliljt‘Kt‘. CJI)?)KGGHHKC
Cekropa 3a sanpeane cutyaunje MHHHCTAPC 153 ynytpamsux nocnosa P. Cpouje 01 6poj
011-3-11/23-90 01 05.09.2023 .romuse.
/MB/
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PENYBJINKA CPEUJA

AYTOHOMHA NMOKPAJUHA BOJBOANHA

ONWTUHA NPUT

OMWTUHCKA YTPABA

Operberwe 3a npuBpeay, NokarnHM eKOHOMCKM pa3Boj u
nokanHy nopecky agMuMHUCTpauujy

Cnyx6a 3a MHBeCTULMje, OAPXKUBU Pa3BOj U NPOMOLUjY ONWITUHE
Bpoj: 002103726 2024 08464 002 000 380 001

Hatym: 16.07.2024.roanHe

NP WT, Bojsoae MyTHuka 6p. 1

Ten. 022/400-610; 022/462-035.

RADEKA INVEST doo Novi Sad
yn. Ane6eroBau 102, lNeTpoBapaauH

ﬂpe,qMOT: OproBop Ha 3axTeB 3a u3gaBame ycrioBa

Ha ocHosy Bawer 3axtesa 6poj oa 01.07.2024.rogmHe 3a AoCTaB/bake
ycroa 3a norpebe wuspage YpbaHucTUuKkor npojekta 3a notpebe w3rpaghte
cTamBeHOr KOMNMeKca Yy CKony Kora je nnaHvMpaHo 17 NOpOfUuYHMX CTaMOeHux
oBjexaTa (npusemHMX) ca 3ajefHNYKOM UHTEPHOM caobpahajHnLoM Ha KaTacTapCkum
napuenama 6poj 3227, 3228/1 w 3228/2 KO Upur y Upury, ®pyLukoropeka yrinia.
Operberwe 3a nNpuBPeAy, OKanHUW EKOHOMCKM pasBoj W JlokanHy Mopecky
agMuHVcTpaumrjy OniuTuHCKe ynpase onwTuHe Mpur Hema nocebHe ycnose Koju
Mory Aa yTudy aa uspagy YpbaHuctudkor npojekta. Hanomuiemo je u nnaHy nspaaa
NAP-a 6yayhe BukeHa 30He y Ko Mpuir pagu KOMyHanHor onpemarsa, Te je notpebHo
BOOMTU payyHa Aa nnaHupaHu objekaT Ha nokauuju Oyay yApareHun of
perynauvoHe nuHuje, pagu rpagke KoMmyHanHa WHpCTpykTypa (CTpyja, Boaa, rac,
KaHanuaaunmoHa Mpexa UTA) Ha napuenu HekaTeropucaHor nyTa.

Operere 3a npuspefy, NOKanHW €KOHOMCKW pasBoj W NokKanHy nopecky
aAMUHVCTPaumjy OnwTuHcKke ynpase onwTtuHe WMpur ysumajyhim y ob63vnp nopatke
HaBefeHe Yy 3axTeBy 3a n3gaBare ycroea 3a notpebe uspage YpbanucTuykor
npojekTa 3a noTtpebe Uarpagre cTaMGeHOr KOMNNEeKca y CKIony Kora je nnaHupaHo
17 nopoauyHux cTambeHux objekarta (Npu3emMHnNXx) ca 3ajefHNYKOM WHTepHOM
caobpahajHnLIOM Ha kaTacTapckum napuenamva 6poj 3227, 3228/1 n 3228/2 KO Upur,
yTBpAuno je Aa obyxsar ypBaHUCTUUKOr MpojekTa He pemeTh Aarbu NpuspeaHn
pa3Boj NokarHe 3ajegHuUe, Te He yTUYEe Ha nnaH UHGPacTPyKTypHUX npojekara,
OLHOCHO V3rpaAhy KOMyHanHe uHdpacTpykType Hacerba Mpur n byayher wupexa
TYPUCTNYKMX caapxaja npema PpyLLKoj ropy 1 MaHacTupy Xonoso.

C nowToBawem,

Pykosoagunau Cnyx6e,
BorpaHka ®ununosuh

BOI'}JAH KA Digitally signed by

BOI AAHKA OUNUNOBUTR

oOnNNMNOBR 012562434 Sign

Date: 2024.07.16 15:40:30

012562434 Sign 10200



CBOjUM MOTIHMCOM TOTBPlyjeM fa je OJIuTaMIaHK aKT UCTOBETaH Ca €JIeKTPOHCKUM aKTOM.

Jana 16.jyn 2024. roquHe

(/@/(//e/ /4/0{1

yKOBOJII/IJIaII ciryx0e
Bornanka ®@uiunosuh



< » CPBHJATAC

Kanuenapuja u3spLuHor

PAZIEKA UHBECT poo AUPEKTOpa 3a MHBecTuuuje

Anuberosauy 102 Baw 6poj:
21131 NetpoBapaanH Haw 6poj: 0ol | 23
Hatym:

NPEAMET: Uspasarbe ycnosa 3a wu3pagy Ypbanuctmukor npojekra 3a ypbaHucTuuky #
apXMTEKTOHCKY pa3paay napuena 3227, 3228/1 n 3228 KO Upur

Ha ocHoBY Bawer 3axTesa 3aseaeHor Koa Hac nog 6pojem 06-01/2092 o 01.07.2024. rogunte KOjUM
on JM CPBUIATAC-a Tpa)kuTe M34aBakbe NOKAUMJCKUX YC/N0Ba 3a u3paay YpbaHucTtuykor npojexrta 3a

yp6aHUCTMYKY M apXMTEKTOHCKY paspaay napuena 3227, 3228/1 v 3228 KO Wpwur, v npunoxeHor
matepwujana, obasewrasamo Bac aa y noapydjy obyxsarta nnana JI1 CPBUJATAC Hema csojux objexarta, u

CaMMM TUM HM YCNOBa.
Y cknagy ca ueHosHuKkom ycnyra JMN ,,Cpbujarac” Hosu Caa, 6uhe Bam Hannahena ycnyra obpaae sawer

npeamerta.
POK Ba)HOCTM OBOr IOKYMEHTa je ABe roAuHe 04 AaTyMa Hherosor u3fasarba.

C NnOWTOBaHEM,

Obpaauo: M3BpLIHW AMPEKTOP 3a UHBECTML M

—,
NywaH Kpueokanuh, cneu.cTpyk.uHx.rpaf). /Joszlga BYAUMUD, AUNA. UHX. MaLl.
S

K -:3? % A
/ < Wl ' 7
/ = oM /)
4 2 11
Ay ':1 < / {
2..&3 5-“." /
[LocTasuty: @) ‘/
1. Hacnosy —
2. TexH.apxuBu
3. a/a
I CPEMIATAC, Jaaro npedysehe 3a mpancnopm, cknaduwmerse, ducmpubyuujy U mpzosuty npupodroe? 2aca I
bii Cpowja, 21000 Hoaw Can
www.srbijagas.com
= yn. byneeap ocnofichera 69

MAB: 104056656 4 Pauyw:355-1008319-56; mdpa genarmocrn: 060300;



JABHO ITPEAY3ERE ca nornyHom oarosopHowhy
yn.0Opaosuliea 66, 22400 Pyma

!.V“ SISTEM HACCP

ueHTpaJa/dax: HexypHa ciyxda pexJamManuje
(022) 479-622 (022) 479-202 (022) 475-202

e-mail:office@vodovod-ruma.co.rs  cajr: http://www.vodovod-ruma.co.rs/
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I“. A\‘.I“' "\ 105-82008-94 AVK Ganka, 160-193379-96 Bamxa Unreca Beorpax
TIMB 101341282 Mar.6p. 08099545

T/p: 325-9500600056474-87 OTII 6anxa Cpbuje A.JI. H.Can;

Hen. 6p. 1550/1
Jana, 06.08.2024.rox.

RADEKA INVEST

Alibegovac 102
Petrovaradin

[Ipemmer : Texuuuky moAany U ycIIOBH 3a MOTpede u3pase YpOaHUCTHYKOr MPOjeKTa 3a ypOaHUCTHUKY U

apXUTEKTOHCKY paspanxy mapuena 6p.3227, 3228/1 m 3228/2 KO Hpur y Hpury, y yauum
DpyIIKOropcKoj

Ha OCHOBY Bamer 3axTeBa 3a U3/1aBame yCii0Ba U nnogaTaka 3a 1'IOTp66e u3pane Yp6aHHCTPI‘{KOF

npojekTa 3a ypOaHUCTHUKY M ApXWUTEKTOHCKY pa3panxy mapuena 6p.3227, 3228/1 u 3228/2 KO Hpuwr,
IUTAHMPAHUX 32 M3rPajby CTaMOEHOr KOMIUIekca ca 17 MmOopoauYHUX, MPU3EMHHX, cTaMOeHUX objeKara ca
3ajeJHIYKOM MHTepHOM caoOpahajuuuom, y Upury, y ynmuuu @OpymKOropckoj, YBUIOM y mocTojehy
JOKYMEHTaUujy, najemo cienehe ycioBe v HOOaTKe:

1.

Canurapre norpebe 3a BOIOM IUIAHHPAHOT cTaMOEHOr KOMIUIeKca, 00e30eIUTH MOBE3UBAmHEM HA
nocrojely ynu4Hy BOIOBOIHY MPeXy ay CKIaay KalaluTeTa U IIPUTHCKA Yy MPEXKH.

*Ykonuko ce y a3y mpojeKToBama M HM3rpajhe INTaHUpaHuX ofjekaTa, YCTaHOBM J1a MPWTHCAK Y
BOJIOBOJIHO] MPEXH He 3a7I0BOJbaBa MOTpede MOPOAMYHUX cTaMOeHUX 06jekaTa, TO ce MOpa PEIIHUTH

Ha IapleIyd HHBECTUTOpA (M3rpaamoM ypehiaja 3a HOBHINIEHe MPUTUCKA, JTOTATHUM PE3EPBOAPCKUM

IPOCTOPOM...)

MakcumanmHa OUMEH3Hja NPUKJbYYKa CTaMOGHOr KOMILIEKCa Ha BOJOBOJHY MpEXY Yy YIHLH
®Opyukoropcka y Upury moxe ga usHocu G1°.

Mepeme 3axBalieHe KOIMYMHE BOJIE, BPLUIUTH YTPaJikOM LIEHTPATHOT BogoMepa U1 (3a caHuTapHy
BOAY, 32 moTpebe cTaMGEeHOr KOMIDIEKCa), Y LIAXT OJf TBPAOT MarepHjaja, MUHUMAJIHOT CBETJIOT
OTBOpa y CKJIajay ca JVMEH3HMjOM IpPUKJbYYKa M Opoja BomoMmepa y HeMy (3a IpuKbydak D1

M. 1,20x1,20x1,50).
IllaxT cMe OWUTH yaabeH ON peryJaldoHe JuHUje MakcuManHo 2,0 M U He cMe Outu Gmwpku

cycenHuM napuenama of 1,5 M.

IMpukspydak oj yJIHYHE UEBH IO BOOOMEPHOT OKHA IPOjeKTyje ce YIIPAaBHO Ha yJIMYHY LIEB.

W3Haj Tpace MpUKJbYYKa BOJOBOJA HUj€ NO3BOJEEHO IIOCTABJbATH NPUCTYIIHE IyTEBE & YKOIHUKO Ce
0BO He MOke u30ehd MpOjeKTOM MpPENBUAETH MOCTaB/bae OArosapajyhe 3alUTUTHE LEBH OJHOCHO

06636C/IHTPI ACKBaTHY 3alUTUTY O MEXaHUYKOI omrehema.

Kpo3 maxr 3a BojoMepe Huje J03BOJBEHO NPOBIAYUTH JPYre HHCTaIalH]e.



7.

10.

11.

12.

13.

3a Mepeme yTpPOLmIKa BOIE, 3a CBaKM IOPOAMYHU cTaMOEHM o00jeKaT, MOXKE Ce YyrpaJuTH

VHIMBUIYaTHUA BOAOMED.
WupueuayanHu BogoMepH ce yrpal)yjy ucnpen ynasa 'y craMOeHH 00jeKaT, y pOIKCaHO BOJOMEPHO
OKHO (U3 Tauke 3.)

HHcTananmje, o UEHTPAIHOT BogoMepa (Ha yiacKy y mapueny, 2,0 M o peryJalyoHe JTHHHE), 10
HHIUBHIYATHHX BOJOMEpa, OAp)KaBa BIIACHHUK/KOPHCHHK oOjexkTa. OnpikaBame caMuX BOJOMEpA
obarspa JI1 ,,BomoBon™ u3 Pyme.

Vpehaju u uHCTanmaumje 3a cHaOmeBame BoIoM W oOesbeljere mputucka (xuapodop, Gases,
peryjaTopd IPHTHCKA, Ka0 M YHyTpalllkha XHOPAaHTCKa Mpexa M CI.), A€0 Cy YHyTpallkbe
UHCTaJlalldje BJIAaCHHUKA/KOPUCHUKa, 6e3 003Mpa Iie Cy CMEIUTeHH M HHXOBO OJpXKaBame BPIUH
BJIACHUK/KOPHCHHK O CBOM TPOIIKY.

IMoBe3uBamwe IIaHUPaHUX O0jekaTa Ha (eKaJHy KaHAIM3alMOHY MpPEeXy, y yauuu DpyliKoropcka,
U3BECTH TPEKO jEIHOT 3ajeTHHYKOr, cabupHor 1eBoBoxa ¥160, no Hajonwker HU3BOAHOI IIaXTa HA

YJAMYHOj KAHATM3AIMjU WK MTaK OTBapameM HOBOT IIaxTa Ha HCTOj.
*mogaTke O HU3BEICHOM cTamy (ekanHe KaHanmzauuje Mpura, 3aTpaXWTH Ofi MHBECTHTOpA-

Omnmrure Upwr.

U3a came perymauuoHe JMHHje, NPeIBHOETH PEBH3HOHO OKHO Ha INPUKJBYYHOM Body (examHe
KaHaTH3alHje.

[Ipuxsbyderme NOAPYMCKHX U CYTePEeHCKUX HPOCTOpHja Ha KaHATHM3ALHOHH CHCTEM JI03BOJbaBa CE
CaMO TMPEKO COTICTBEHOT IMOCTPOjeha ayTOMAaTCKUM IPeITyMIIaBakEeM.

JIMpexTHO MPUKJbYYeHe IOJPYMCKIX IPOCTOPHja HHje TO03BOJHEHO Ha KaHATU3ALUOHY MPEXY.

[Tpukspydeme atMocdepcke KaHAH3alMje U APEHAXKHUX BoAa OX OOjeKTa HHje JO3BOJBEHO Ha
cucTeM (eKaTHe KaHAU3aluje.

Hupexrop

: /
%ﬁ_&( EFTECELC

CHexana baman, aumnmi.xemudap

O6panuna

LLLU@ F\A(Fy_‘vol/(

Hena Mapljenouwku, JArmLHeK.rpalk.
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3ABOJ1 3A 3ALITUTY
CIIOMEHHUKA KVIJITYPE
bpoj: 337-07/24-3

Jarym: 09.07.2024. rogune
CPEMCKA MHUTPOBHUIIA

3aBox 3a 3amTUTy crnoMeHuka Kyiarype Cpemcka MwurpoBuia, Ha
ocHoBy wiana 137. 3akona o kyiarypHom Haciehy (,,CiyxOeHu riacHuK
PC*“6poj 129/2021), a y Beau ui. 107., 99. craB 2. tayka 1., 100. ctas 1. (3.),
104., 109 u 110. 3akona o xyarypuum jobpuma ("CiayxOenu riacauk PC"
opoj 71/94, 52/2001-ap. 3akon, 99/2011-xap. 3akon, 9/20-ap. 3akoH, 35/21-1p.
3akoH U 129/21-1p. 3akon), no 3axtesy ox 24.06.2024. rogune MuBectuTopa
"PAJIEKA MHBECT" 1.0.0. HoBu Cajx u3 IlerpoBapauna, Asuberosair 0poj
102, 3a umspagy YpOaHMCTHUKOI TIIpOjeKTa ca apXHTEKTOHCKOM pa3pajioM
napuena 6poj 3227, 3228/1 u 3228/2 K.O. Upur y Hpury y ymunm
®pymkoropckoj, yrsphyje cienehe

YCJIOBE YYBAIbA, O/IPPKABAIbA U KOPUII'REIbA U MEPE
SAIITHUTE 3A U3PAZY YPBAHUCTHUYKOI ITPOJEKTA CA
APXUTEKTOHCKOM PA3PAJ/IOM ITAPIIEJIA BPOJ 3227,
3228/1 M1 3228/2 K.O. UPUI" Y UPUT'Y Y YJIMIIU
OPYHIKOI'OPCKOJ

ITpenmeTna nokanuja je CUTyHWpada y rpa)eBUHCKOM ajlu NepudepHOM
noApy4jy (ceBepHOM Jeiy) Hacesba MpHr Ha xatactapckum rapienama 3227,
3228/1 u 3228/2 K.O. Upu y ymuuu ®pymikoropekoj, nmorec Typcko Opjo.
VkymHa nospiuiHa Heusrpahene napuene je 7753 m?.

VpOaHUCTHYKUM TMpOjeKTOM je mpeaBuljeHa u3rpaama cramOeHOr
KOMILIEKCa y OKBUPY Kora je ITaHupaHo 17 nmopoJnyHux ctamOeHux objexara
(npusemunx) 6pyto nospmmue 110 m? ma napuenama oa oko 400 m? y
HacIlpaMHOM HHU3Y ca 3ajeIHHYKOM MHTEpHOM caoOpahajHUIOM IUpHHE 0KO 5
MeTapa Koja ce 3aBpIlaBa IIPOCTOPOM 3a ojuiarame cmeha (numensuja 10x17
m) u ueHrpasHuM t1prom. CramOenu oOjektu cy cioboaHocrojehn ca
rpal)eBUHCKOM JIMHHjOM IIOBYYEHOM 3 MeTpa y OJHOCY Ha Ipe/iBuleHy yJIndHy
peryJianujy napiere.

ITpumukom wu3Boheme 3eMipaHWX pajoBa Ha HM3rpajmu objekara U
UHPaCTPyKTYpPHHUX IPUKIbyUYaKa 00aBe3aH je apXeOoJIONKH Ha/130p.

YCJIOBU N MEPE 3AHITUTE

-o0aBe3aH MOBPEMEH apXeOJIONIKH HaJ30p OJ CTpaHe CTpydHe ciyxOe
OBOI' 3aBoJIa NIPHIIMKOM HM3BOhEa 3eMJbaHUX pajioBa Ha U3rpajiibU 0OjeKTa U
norpedHe UHPpPaCTPyKType;

-aKO ce y TOKy Hu3Bolherma rpaljeBUHCKMX M JIpYTHX pajoBa Hauhe Ha
apxeoJIoIIKa HaJIa3UIITa WK apXeoJIolIKe IIpe/IMeTe 3Bohay pajiosa je JyxaH
Ja onMax, Oe3 ojyrarama IPEeKHHE pajioBe W O ToMe oOaBecTH 3aBoj 3a



3alITUTY CIIOMEHHKa Kyiarype y Cpemckoj MUTpoOBHUIM, Kao U Ja Ipeiy3me
Mepe Jla ce Hajla3 He YHHUUIITH He OIITeTH M Jla ce cayyBa Ha MECTy U Y
II0JIOKA]y Y KOME je OTKpHBEH, a CBe y ckiaxaycawianom 109. craB 1. 3akoHa o
KYJITYPHUM J100puMa;

-MuBecturop je y obaBe3u na o0ycraBu pajioBe YKOJMKO Hamhe Ha
apXxeoJIOIKa HaJla3MIlITa WIM apXeojolIKe IIpeaMeTe 01 H3y3eTHOI3Hauaja,
paJii UCTpaXHUBaIba JIOKAIIH]E;

-UuBecturop je gyxkan jga obe3demu cpenctBa  3a  mnpahemse,
UCTpaIbUBalbe, 3alITUTY M 4yBame IpoHaeHMX ocraTaka KOju YIKHUBAJy
IIPETXO/IHY 3alITUTY

-o0aBe3Ha IpyjaBa IOYETKa 3eMJbaHUX pajoBa, 3aBOJAY 3a 3alITHUTY
crioMeHuKa Kyiatype y CpeMckoj MUTpOBHITH.

VYpbaHUCTHYKM IIpOjeKaT Ipe ycBajarba JIOCTABUTH 3aBOJY 3a 3aIITUTY
crnomeHuka Kyiatype Cpemcka MUTpoBUIla HA MUIIIJbEHHE.
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Hocmasmweno:

-"PAJIEKA UHBECT" J1.0.0. HoBu Can u3
ITerpoBapaiuna, Anuberosart 6poj 102;
-JIOKYMEHTall1]U;

-apXMBH.
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