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Stručni tim: 
Jovana Jarić, mast.inž.arh. 

Aleksandra Bilokapić, mast.inž.arh. 

Grafička obrada: 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Jovana Jarić, mast.inž.arh. 
Aleksandra Bilokapić, mast.inž.arh. 

Datum: septembar 2024.god. 

 
 

  



                                                                                        3 | 41 

 

SADRŽAJ: 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

 Rešenje o registraciji privrednog društva 
 Rešenje o određivanju odgovornog urbaniste 
 Izjava odgovornog urbaniste 
 Licenca i potvrda odgovornog urbaniste 

 
TEKSTUALNADOKUMENTACIJA 

1. Predmet i cilj izrade urbanističkog projekta 

2. Pravni osnov 

3. Planski osnov 

4. Uslovi izgradnje dati urbanističkim planom  

4.1. Pravila uređenja poljoprivrednog zemljišta 

4.2. Kompleksi za skladištenje i primarnu preradu poljoprivrednih proizvoda 

5. Granica obuhvata urbanističkog projekta 

6. Postojeće stanje 

7. Urbanističko rešenje – uslovi izgradnje 

 7.1. Planirana namena 

7.2. Položaj objekta na parceli 

7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 

7.3.1. Regulacija 

7.3.2. Nivelacija 

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta 

7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 

7.7. Ograđivanje parcela 

8. Numerički pokazatelji 

9. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 

9.1. Saobraćajna infrastruktura 

9.2. Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura 
 9.2.1. Vodovod 
 9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 
 9.2.3. Atmosferska kanalizacija 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 

9.5. Gasna infrastruktura 

10. Inženjersko-geološki uslovi 

11. Uslovi zaštite 

 12.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobra 

 12.2. Mere zaštite od požara 

 12.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 

12. Mere energetske efikasnosti 

13. Tehnički opis objekata i faznost izgradnje 

14. Opšte odredbe 

  



                                                                                        4 | 41 

 

 

GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 

1a. Izvod iz PGR-a naselja Irig – Namena površina 

1b. Izvod iz PGR-a naselja Irig – Saobraćajna infrastruktura, regulacija i nivelacija  

2. Katastarsko-topografski plan R=1:500 

3. Predlog parcelacije i preparcelacije, R=1:500 

4. Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, R=1:500   

5. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu, R=1:500 

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA – IDR 

 

 

O S T A L A  D O K U M E N T A C I J A 

 Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane AB&CO Geosystems 

 Prepis lista nepokretnosti 

 Izveštaj Komisije za planove 

 

 

 

P R E T H O D N O  P R I B A V LJ E N I   U S L O V I  I  S A G L A S N O S T I 

 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-07.17.-

313401-24 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 1550/1 

 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 337-07/24-3. 

 Opština Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj 

002103726 2024 080464 002 000 380 001 

 JP „Komunalac“ Irig broj 1508 

 JP „Gas Ruma“, broj 20.47.1 

 MUP Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, broj 217-5280/24 

 JP „Srbijagas“, broj 0601/2127 

 

  



                                                                                        5 | 41 

 

OPŠTA DOKUMENTACIJA 

  



                                                                                        6 | 41 

 

 
  



                                                                                        7 | 41 

 

 
  



                                                                                        8 | 41 

 

 
Na osnovu Zakona i planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 
ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/23), donosim sledeće: 
 

REŠENJE 
 

 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 

 
URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO-ARHITEKTONSKE RAZRADE 

KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 KO IRIG U IRIGU ZA IZGRADNJU 17 
STAMBENIH OBJEKATA 

 
 
INVESTITOR: 

 

„RADEKA INVEST“ DOO 
ALIBEGOVAC 102 
PETROVARADIN 

 
LOKACIJA: 

 

Katastarske parcele 3227, 3228/1 i 3228/2 
KO Irig u Irigu 

 
Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  

odgovorni urbanista: 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
licenca br. 200 121710 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu Zakona i 

planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - 
odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 

odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021 i 62/23). 

 
 

         Direktor: 

 

 

............................................... 
Jovana Jarić,mast.inž.arh. 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 

 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 
52/2021 i 62/2023), 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 

 

1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, propisima, 
standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i preporuke 

za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u skladu sa merama i preporukama 

kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 
3. da je Urbanistički projekat urbanističko-arhitektonske razrade katastarskih parcela 3227, 

3228/1 i 3228/2 ko Irig u Irigu za izgradnju 17 stambenih objekata, izrađen u skladu sa 
važećom planskom dokumentacijom. 

 

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Broj licence: 200 12 17 10 

Potpis i pečat:  

 

 

 

 

 

 

Broj:                                 E-2024/3 
 

Mesto i datum: Novi Sad, septembar 2024.godine 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
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1. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Predmet Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade katastarskih 
parcela 3227, 3228/1 i 3228/1 KO Irig u Irigu za izgradnju 17 stambenih objekata je 
formiranje kompleksa namenjenog porodičnom stanovanju. Planiranao je formiranje 
zasebnih parcela za svaki objekat i posebne parcele za pristupnu manipulativnu površinu. 

 
Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadržaj koji je planskim 

dokumentom predviđen u ovom delu Iriga, čijom će se realizacijom urediti trenutno 
neizgrađen prostor i proširiti kapaciteti stanovanja u ovom delu Iriga. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 

dokumentacija, a u projekat su ugrađeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišljenja 
od nadležnih organa i javnih preduzeća. 

 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 

usklade zahtevi ovakvog programa sa mogućnostima predmetnih parcela odnosno 

novoformiranih. Urbanističkim projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju, uslovi 

priključenja objekata na infrastrukturu, kao i uređenje parcela i idejno rešenje objekata na 

parceli. 

 

Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor je 

„Radeka Invest“ DOO, Alibegovac 102, Petrovaradin. 

 
2. PRAVNI OSNOV 

  

Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 

dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priključci 

na infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje projekta za predmetni 

obuhvat. 

 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

 

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 

- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 

50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 

31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23); 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni 

glasnik RS" br. 22/2015); 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019);  

 Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 
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 Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 

36/2009 dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 

76/2018, 95/2018-dr.zakon); 

 Zakon o putevima ("Službeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 

101/2011, 93/2012 i 104/201341/2018, 95/2018- dr. zakon i 92/2023- dr. 

zakon); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona 

("Sl. list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);  

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 

87/2018- dr.zakon); 

 Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 

 

3. PLANSKI OSNOV 

 

Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 

planskom dokumentacijom – Plan generalne regulacije naselja Irig ("Službeni list opština 

Srema” br. 9/2015, 21/2023). 

 

4.  USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 

 

4.1. PRAVILA UREĐENJA 

 

Zone stanovanja 

 

Stanovanje će i dalje zauzimati najveći deo površine naselja Irig. Pored nekoliko 

objekata višeporodičnog stanovanja u zoni centra naselja, uglavnom je zastupljeno 

porodično stanovanje manjih i srednjih gustina u vidu slobodnostojećih objekata. U delu 

zona stanovanja prema radnim zonama formirane su celine stanovanja sa radom. 

 

Prema demografskoj prognozi, Irig će do kraja planskog perioda imati oko  4100 

stanovnika, što znači da će broj stanovnika  opadati. Predviđen broj domaćinstava je 

1460, sa planiranom prosečnom veličinom od 2,8 člana po domaćinstvu. U skladu sa 

navedenim, ako se čak pretpostavi izvestan mehanički priliv stanovnika, može se 

konstatovati da u naselju nema potrebe za novim površinama za stambenu izgradnju.  

 

Kao prateće aktivnosti u zoni stanovanja mogu se javiti: 

- snabdevanje stanovnika, 

- zadovoljavanje društvenih potreba dece, omladine i odraslih, 

- zdravstvena i socijalna zaštita, 

- kulturne, sportske i društvene aktivnosti opšteg karaktera, 
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- poslovne delatnosti manjeg obima (trgovina, ugostiteljstvo, uslužno zanatstvo) uz 

obezbeđenje uslova zaštite životne sredine i slično. 

- držanje životinja (kućni ljubimci, domaće životinje za sopstvene potrebe,) 

 

Porodično stanovanje     

 

Stanovanje manjih gustina – će i dalje egzistirati u severnom delu naselja u 

kontaktnom prostoru prema vikend zoni. Predviđeno je delimično pogušćavanje  praćeno 

novom regulacijom i tretmanom uličnih koridora sa pristupnim saobraćajnicama i 

komunalnom infrastrukturom. Stanovnje srednjih gustina – kao najzastupljenije zauzima 

preostali prostor porodičnog stanovanja 

 

Ukupna površina predviđena za zonu stanovanja iznosi 245,51ha,  što predstavlja 

41 % od ukupne površine naselja sa prosečnom gustinom od 16,80 stanovnika/ha. 

 

Kolsko-pešački prilazi: 

  

- Kolsko-pešačke prilaze izvoditi za jednosmerni saobraćaj. 

- Minimalna širina koridora kolsko-pešačkog prilaza za jednu parcelu je 2,5 m, a za 

više parcela 5,0 m. 

- Nosivost kolovozne konstrukcije je za lak saobraćaj. 

- Nagib kolovoza je jednostran. 

- Nemotorni i motorni saobraćaj se odvija na istoj saobraćajnoj površini, uz 

mogućnost  razdvajanja pešačkih tokova (pešačke staze min. širine 1,0 m uz 

regulacionu liniju).“ 

 

4.2. PRAVILA GRAĐENJA 

 

Višeporodično i porodično stanovanje (srednjih i manjih gustina) 

 

Vrsta i namena objekata 

 

Glavni objekti: porodični stambeni objekti, porodični stambeno-poslovni i poslovno-

stambeni objekti, poslovni objekti, višeporodični stambeni objekti ili višeporodični 

stambeno-poslovni objekti. 

 

Drugi objekti: u zavisnosti od veličine parcele, u okviru ove zone, je dozvoljena 

izgradnja poslovnog ili stambenog objekta, uz glavni objekat, kao drugog objekta na 

parceli.  
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Pomoćni objekti: garaže, letnje kuhinje, kotlarnice, ostave (za ogrev, alat i sl.), 

priručni magacini, nadstrešnice i vrtna senila, dvorišni kamini, mini bazeni i sportsko-

rekreativni tereni, bunari, trafo stanice, vodonepropusne betonske septičke jame (kao 

prelazno rešenje do priključenja na neseljsku kanalizacionu mrežu), poljski klozeti, 

ograde i sl. 

 

Ekonomski objekti: objekti za gajenje životinja – staje, štale i dr. objekti (za konje, 

goveda, koze, ovce, svinje, živinu, golubove, kuniće, ukrasnu živinu i ptice a prema 

važećoj opštinskoj Odluci o držanju domaćih životinja), zatim ispusti za stoku, đubrišta 

(betonske piste za odlaganje čvrstog stajnjaka, objekti za skladištenje osoke), objekti za 

skladištenje stočne hrane (senici, magacini za skladištenje koncentrovane stočne hrane, 

betonirane silo jame i silo trenčevi), objekti za skladištenje poljoprivrednih proizvoda 

(ambari, koševi) i dr. objekti namenjeni poljoprivrednom gazdinstvu (objekti za mašine i 

vozila, alat i opremu, pušnice, sušnice, staklenici, silosi i sl.). 

 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine 

na malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva, ugostiteljstva i uslužnih delatnosti. 

Proizvodne delatnosti manjeg obima u zoni stanovanja (mini pogoni za preradu 

poljoprivrednih proizvoda, voća, povrća i dr.) se mogu dozvoliti uz obezbeđenje uslova 

zaštite životne sredine. U okviru zone stanovanja nije dozvoljena izgradnja proizvodnih i 

skladišnih objekata većih kapaciteta (silosa kapaciteta preko 500 t), niti bavljenje 

delatnošću koja bukom, štetnim gasovima, zračenjem, povećanim obimom saobraćaja ili 

na drugi način može ugroziti kvalitet stanovanja. Ako se građevinska parcela u okviru 

zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje/zanatsku proizvodnju, obavezna je izrada 

urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije. Objekti 

svojom delatnoću ne smeju ugrožavati životnu sredinu, kao ni primarnu funkciju u zoni - 

stanovanje. 

 

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u 

(prekinutom ili neprekinutom) nizu. 

 

Uslovi za parcelaciju, preparcelaciju i formiranje građevinske parcele 

 

Uslovi za obrazovanje građevinske parcele namenjene porodičnom stanovanju 

srednjih gustina su sledeći: 

 

- za slobodnostojeći objekat minimalna širina fronta parcele je 12,0 m, a minimalna 

površina parcele je 300,0 m2; 

- za dvojni objekat minimalna širina parcele je 22,0 m (2h11,0 m), a minimalna 

površina je 660,0 m2 (2h330,0 m2) ; 
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- za objekat u nizu minimalna širina parcele je 8,0 m, a minimalna veličina parcele 

je 300,0 m2; 

- za objekat u prekinutom nizu minimalna širina parcele je 12,0 m, a minimalna 

veličina parcele je 400,0 m2; 

 

Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

 

Objekti se mogu graditi na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene 

građevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku 

liniju, koja se može poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na 

regulacionu liniju za min. 3,0 m. U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od 

regulacione linije utvrđuje na osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%). U 

zoni porodičnog stanovanja manjih gustina objekat se prednjom fasadom postavlja na 

građevinsku liniju, koja je uvučena u odnosu na regulacionu liniju za min. 6,0 m. 

 

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etaži glavnog objekta planira garaža, prednja 

građevinska linija se povlači na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaža, kao zaseban 

pomoćni objekat, se može postaviti na regulacionu liniju uz uslov da krovne ravni garaže 

imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata garaže otvaraju oko horizontalne ose ili u 

unutrašnjost garaže.  

 

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno 

zapadne) orijentacije.  

 

Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen 

prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na rastojanju od 1,0 m od granice parcele 

pretežno severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno na rastojanju minimalno 3,0 

m od granice parcele pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije ili na minimalnom 

rastojanju od pola visine objekta. 

 

U izgrađenim blokovima (izgrađenost veća od 50%) dozvoljava se rekonstrukcija 

ili dogradnja na manjem rastojanju od 1,00m ili na međi. Ako se glavni i pomoćni objekat 

rekonstruišu u zonama nove gradnje primenjuju se  uslovi iz prethodnog pasusa. 

 

Ako se objekat gradi rekonstruiše ili dograćuje na manjem rastojanju od 1,0 m od 

granice sa susednom parcelom ne može se delovima objekta ugroziti vazdušni prostor 

susedne parcele. 

 

Na zidu koji je lociran prema zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori, izuzev 

otvora koji su isključivo u funkciji ventilacije, ili osvetljenja, minimalne visine parapeta 1, 

80 m, površine do 0,8 m2. 
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Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi 

na minimalno 4,0 m od bočne granice parcele. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

 

- Indeks zauzetosti parcele višeporodičnog stanovanja je maksimalno 100%. 

- Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja srednjih gustina je maksimalno 

60%. 

- Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja manjih gustina je maksimalno 

30%. 

- U okviru parcela porodičnog stanovanja obezbediti minimalno 30% zelenih 

površina. 

 

Najveća dozvoljena spratnost objekata 

 

U zoni stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 

 

- porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti 

od P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 12,0 m; 

- višeporodični stambeni i stambeno-poslovni objekat je spratnosti od P+1 do maks. 

P+2+Pk 

- poslovni objekat je spratnosti od P do maks. P+1  

- ekonomski objekat je maksimalne spratnosti P, odnosno P+Pk (ako se u potkrovlju 

predviđa skladištenje hrane za stoku)  

- pomoćni objekat je maks. spratnosti P (prizemlje), a maks. visine 4,0 m.  

 

Za sve vrste objekata dozvoljena je izgradnja podrumske ili suterenske etaže, ako 

ne postoje smetnje geotehničke i hidrotehničke prirode.  

 

Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog 

puta, odnosno prema nultoj koti objekta i to:  

 

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete 

javnog ili pristupnog puta 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog 

puta 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 

m od planirane kote uličnog trotoara. 
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Uslovi za obnovu, rekonstrukciju i dogradnju objekata 

 

Obnova i rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti pod sledećim 

uslovima: 

 

- Zamena postojećeg objekta novim objektom (istih horizontalnih i vertikalnih 

gabarita i iste namene) može se dozvoliti ako se novim objektom neće ugroziti uslovi 

funkcionisanja sadržaja na susednoj parceli 

- rekonstrukcija postojećih objekata može se dozvoliti ako se izvođenjem radova na 

objektu neće narušiti uslovi dati ovim Planom. 

- Ako građevinska parcela svojom izgrađenošću ne zadovoljava uslove iz ovog 

Plana rekonstrukcijom se ne može dozvoliti dogradnja /nadogradnja postojećeg 

objekta. 

- Adaptacija postojećih objekata se može dozvoliti u okviru namena datih ovim 

Planom. 

 

Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

 

Udaljenost porodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u 

nizu, ne može biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine višeg 

objekta. Udaljenost višeporodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata 

u nizu, ne može biti manja od 5,0 m (osnovni gabarit sa ispadom). Ili za polovinu visine 

višeg objekta. 

 

Za izgrađene glavne i druge objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m 

pri izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati otvori 

stambenih prostorija. 

 

Drugi objekat na parceli se gradi uvučen u odnosu na glavni objekat, ali može biti 

postavljen i na istoj prednjoj građevinskoj liniji kao glavni objekat, ako su zadovoljeni ostali 

uslovi (međusobno rastojanje, kao i rastojanje od objekata na susednoj parceli).  

 

Garaža (pomoćni objekat) se može prednjom fasadom postaviti na regulacionu 

liniju, uz uslov da krovne ravni imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata garaže 

otvaraju oko horizontalne osovine ili u unutrašnjost garaže.  

 

Pomoćni i ekonomski  objekti se grade u dubini parcele, iza glavnog objekta, u istoj 

liniji kao i glavni objekat, uz uslov da se objekat od granice parcele gradi na minimalno 

1,0 m odstojanja.  
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Drugi, pomoćni  i ekonomski objekat na parceli gde je glavni dvojni objekat se 

grade na zajedničkoj granici parcele. 

 

Drugi i pomoćni objekat se ne moraju graditi u istoj liniji sa glavnim objektom, uz 

uslov da se grade na minimalno 1,0 m od granice parcele, kao i da su zadovoljeni ostali 

uslovi međusobnog rastojanja sa objektima na istoj i susednoj parceli. 

 

Poslovni, ekonomski i pomoćni objekat na istoj parceli mogu da se grade na 

međusobnom razmaku od  0,0 m, ako su zadovoljeni sanitarni, protivpožarni i drugi 

tehnički uslovi, odnosno međusobni razmak ne može biti manji od 4,0 m, ako poslovni 

objekat ima otvore sa te strane, tj. međusobni razmak ne može biti manji od polovine 

visine višeg objekta. 

 

Ako se ekonomski delovi susednih parcela neposredno graniče, rastojanje između 

novih pomoćnih i ekonomskih objekata na susednim parcelama ne može biti manje od 

1,5 m. 

 

Pomoćni i ekonomski objekti se mogu graditi u dnu parcele, na minimalno 1,0 m 

od granice parcele.  

 

Udaljenost stočne staje od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog objekta u 

okruženju ne može biti manja od 15,0 m, odnosno ne može biti manja od 50,0 m u odnosu 

na zdravstvenu ustanovu, školu, dečiji vrtić ili drugi objekat javne namene u okruženju.  

 

Udaljenost đubrišta i poljskog klozeta od bilo kog stambenog, odnosno, poslovnog 

objekta i bunara u okruženju ne može biti manja od 20,0 m, odnosno 50,0 m u odnosu na 

bilo koji objekat javne namene. Đubrište se gradi na minimalno 1,0 m od granice susedne 

parcele uz uslov da se gradi obodni zid visine min. 1,0 m (da ne bi došlo do razasipanja) 

i da je materijal od kojeg se gradi đubrište vodonepropusan. 

 

Udaljenost ekonomskih objekata u kojima se skladišti zapaljivi materijal od drugih 

objekata ne može biti manja od 6,0 m. 

 

Betonske vodonepropusne septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na 

naseljsku kanalizacionu mrežu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih 

objekata i granice parcele. 

 

Bazeni mogu da se grade na minimalno 3,0 m od granice parcele i ako su površine 

do 12 m2 se ne računaju u indeks zauzetosti i indeks izgrađenosti parcele. 

 



                                                                                        20 | 41 

 

Građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju 

biti na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Svaki vlasnik građevinske parcele je dužan 

da napravi uličnu ogradu, kao i ogradu svoje bočne granice parcele i polovinu strane 

granice u začelju parcele. 

 

Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili 

transparentna ograda do visine od 2,0, sem u zoni stanovanja manjih gustina gde je 

moguća izgradnja jedino onih ograda za koje nije potreba građevinska dozvola odnosno 

živih ograda i ograda od lakih materijala. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu 

otvarati van regulacione linije.  

  

Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom, 

transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se 

postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  

 

Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele 

(razgraničenje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela 

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde. 

  

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta – ulice, a izuzetno 

preko privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za građevinsku parcelu namenjenu 

porodičnom stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 2,5 m, dok 

je za višeporodično stanovanje širina prilaza min. 3,0 m. Za građevinsku parcelu 

poljoprivrednog domaćinstva, namenjenu porodičnom stanovanju sa poljoprivrednom 

proizvodnjom, kolsko-pešački prilaz je min. širine 4,0 m. Za građevinsku parcelu na kojoj 

se planira izgradnja poslovnog objekta mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz min. 

širine 3,5 m, odnosno u skladu sa potrebama vozila koja se koriste. Pri obezbeđenju 

prilaza parceli zabranjeno je zatrpavanje uličnih kanala. Obavezo ostaviti propust za 

atmosfersku vodu. 

 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele 

mora se obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan 

stan, s tim da najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. jedno 

parking mesto na 70 m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji 

određenu delatnost uređuju. U okviru parcele mora se, takođe, obezbediti potreban 

saobraćajno-manipulativni prostor. 

 

Ukoliko se na parceli obavlja poslovna delatnost namenjena širem krugu korisnika, 

sa potrebom obezbeđenja smeštaja većeg broja vozila, koje se ne može u potpunosti 
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rešiti na pripadajućoj parceli, može se u uličnom koridoru, u širini parcele, odobriti 

izgradnja parking prostora, ukoliko se time ne remete korišćenje javne površine, 

funkcionisanje saobraćaja i uslovi okruženja.  

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi 

elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom, a za evidentirane objekte i objekte pod 

zaštitom i prema uslovima nadležne ustanove za zaštitu - Zavoda za zaštitu spomenika 

kulture  

 

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i 

vremenskim kontekstom u kom nastaju. Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih 

fasada, bez primene eklektičkih elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim 

materijalima i bojama mora se težiti ka uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne 

celine u ulici i bloku.  

 

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. 

Ograde balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu 

konstrukciju bez zaštite). 

  

Obavezna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-400, u 

zavisnosti od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep. 

Krovni prozori mogu biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (krovna badža). Visina 

nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,8 m računajući od kote gotovog poda potkrovne 

etaže do tačke preloma krovne kosine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 

 

Zaštita susednih objekata 

 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno 

regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna 

projekcija ispada veća onda se ona postavlja u odnosu na građevinsku, odnosno 

regulacionu liniju.  

 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući 

od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada širina trotoara iznosi najmanje  

3,0 m, a ispod te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u 

prizemlju;  

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pešačkim zonama; 
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- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 

2,0 m po celoj širini objekta s visinom iznad 2,5 m; 

- platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 

m, a u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 

 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez 

stubova, na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju 

(računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu do 1,2 m, ali ukupna površina 

građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne, odnosno zapadne 

orijentacije (ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna 

površina  građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne, odnosno istočne 

orijentacije (ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna 

površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (ako je rastojanja objekta do međe 

najmanje 5,0 m) do 1,2m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 

30% stražnje fasade iznad prizemlja.  

 

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne 

stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija uvučena 

u odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu do 0,9 m.  

Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo objekta, 

ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. Stepenice koje savlađuju visinu preko 

0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 

 

Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći 

građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 

horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod 

površine trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. 

 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 

Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) ne može se objektom ili delom 

objekta ugroziti vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid, 
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dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa padom u 

sopstveno dvorište). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti 

u okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.  

 

Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema 

susednoj parceli, izuzev otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora ili 

osvetljenja, minimalne visine parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m². 

 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja 

atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele 

na kojoj se gradi objekat. 

 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema 

drugoj parceli. Površinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, 

odnosno prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%. Površinske i druge otpadne vode iz 

ekonomskog dvorišta odvode se regulisano do đubrišne jame. 

 

 

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čine katastarske parcele 3227, 

3228/1 i 3228/2 KO Irig u sklopu građevinskog područja naselja Irig. 

 

Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 

 

 sa severne strane sa k.p. 3226; 

 sa zapadne strane sa k.p. 12011; 

 sa južne strane sa k.p. 3229; 

 sa istočne strane k.p. 3237/3; 

 

Podaci o katastarskim parcelama: 

 

Broj parcele Katastarska 
opština 

Vrsta zemljišta površina 

ha a m2 

3227 Irig ostalo građevinsko zemljište 00 25 38 

3228/1 Irig ostalo građevinsko zemljište 00 26 07 

3228/2 Irig ostalo građevinsko zemljište 00 26 08 

Ukupna površina predmetnih parcela 00 77 53 

 Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 

 

Prostor pod parcelama je pravilnog pravougaonog oblika, u blagom padu ka istoku. 

Prosečna kota parcele iznosi oko +214,50 mNV. Kolski pristup lokaciji je preko parcele 
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puta sabirne naseljske saobraćajnice Ulice fruškogorske, sa zapadne strane. Na 

parcelama ne postoje zatečeni izgrađeni objekti. Parcela je trenutno neuređena i sam 

prostor parcele su neodržavan i zapušten. 

 

Na priloženom katastarsko-topografskom planu urađenom od „AB&CO“ 

Geosystems“ DOO dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za postojeće stanje. 

 

6. POSTOJEĆE STANJE 

 

Parcele 3227, 3228/1 i 3228/2 KO Irig u Irigu se nalaze u sklopu građevinskog 

područja naselja Irig u njegovom severnom delu. 

 

Sve parcele su pravilnog oblika (u skladu sa priloženim KTP-om) i formiraju 

zajedno prostor koji je takođe pravilnog trapeznog oblika (sa manjim odstupanjem u 

istočnom delu). Parcele su trenutno zatravljene, neuređene sa neplanski samoniklim 

rastinjem.  

 

Sa zapadne strane lokacije se nalazi sabirna naseljska saobraćajnica preko koje 

je moguć pristup parcelama iz naseljske mreže saobraćajnica naselja Irig. 

 

7. URBANISTIČKO REŠENJE – USLOVI IZGRADNJE 

 

Prema važećoj planskoj dokumentaciji, PGR naselja Irig, predmetne katastarske 

parcele se nalaze u građevinskom području naselja Irig u području porodičnog stanovanja 

u severnom delu naselja. Na urbanističkom nivou program je osmišljen kao stambeni 

kompleks, sa 17 objekata koji će na urbanističkom nivou funkcionisati zajedno a u pravno-

imovinskom smislu će biti odvojene na zasebnim građevinskim parcelama. 

 

Kolski i pešački prilaz je omogućen sa servisne saobraćajnice i trotoara koji su 

postavljeni u centralnom delu prostora na. Južno i severno od servisne saobraćajnice su 

postavljeni slobodnostojeći stambeni objekti a u samom središtu obuhvaćenog prostora 

se nalazi prostor za socijalizaciju, sa dečijim igralištem i mestom za odmor. 

 

Objekti su postavljeni kao slobodnostojeći, sa sopstvenim prilazom, priključcima 

na komunalnu infrastrukturu i sa mogućnošću ograđivanja. 
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7.1. Planirana namena  

Projektnim rešenjem se predviđa izgradnja 17  tipskih stambenih objekata, koji u 

funkcionalnom smislu sadrže: 

 

 Ulaz 

 Hodnik 

 Spavaća soba 

 Spavaća soba 

 Spavaća soba 

 Kupatilo 

 Toalet 

 Kuhinja sa trpezarijom 

 Dnevna soba 

 Ostava 

 Terasa 

 

Sam objekat je prizemni, bruto površine 122,38m2. 

 

7.2. Položaj objekta na parceli 

Objekti visokogradnje su postavljeni kao slobodnostojeći, na udaljenosti 5,00m od 

regulacione linije Ulice fruškogorske. Minimalna udaljenost objekata je 1,0 m od granice 

parcele pretežno zapadne orijentacije, odnosno na rastojanju minimalno 3,0 m od granice 

parcele istočne orijentacije. 

 

Objekti su od parcele servisne saobraćajnice udaljeni od 2,00 do 3,00m. 

 

7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 

7.3.1 Regulacija 
 
Parcele 3227, 3228/1 i 3228/2 su orijentisane na zapad ka površini javne namene, 

parceli puta Ulice fruškogorske 12011 KO Irig sa planiranom građevinskom linijom (linija 
do koje se gradi – izvode radovi) na udaljenosti 5,00m.  

 
U smislu visinske regulacije, svi objekti na parceli su spratnosti P, visine strehe 

+2,60 m i maksimalne visine (do slemena) +4,40m. 
 
Predlog preparcelacije: 
 
Na grafičkom prilogu 03 je data planirana preparcelacija prostora, kojom je 

predviđeno da se izvrši parcelacija i preparcelacija parcela 3227, 3228/1 i 3228/2 na način 
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da se formira ukupno 17 parcela. Parcele B-S su namenjene stambenim objektima a 
parcela A zajedničkoj saobraćajnici. 
 
Spisak prelomnih tačaka novoformiranih parcela sa x i y koordinatama: 

 
br x y 

01 7410585.93 4996753.59 

02 7410606.01 4996757.57 

03 7410624.53 4996761.23 

04 7410641.81 4996764.65 

05 7410667.26 4996769.69 

06 7410685.75 4996773.35 

07 7410706.33 4996777.42 

08 7410738.35 4996769.33 

09 7410709.67 4996760.51 

10 7410689.51 4996754.31 

11 7410671.39 4996748.74 

12 7410670.13 4996755.13 

13 7410644.67 4996750.14 

14 7410646.16 4996742.57 

15 7410628.61 4996740.56 

16 7410609.79 4996738.4 

17 7410589.39 4996736.06 

18 7410571.46 4996734.01 

19 7410564.43 4996736.33 

20 7410568.09 4996723.79 

21 7410574.81 4996729.37 

22 7410587.55 4996730.81 

23 7410605.9 4996732.87 

24 7410625.66 4996735.12 

25 7410647.15 4996737.55 

26 7410647.51 4996735.74 

27 7410672.96 4996740.73 

28 7410672.35 4996743.85 

29 7410691.39 4996749.5 

30 7410708.35 4996754.57 

31 7410723.76 4996759.18 

32 7410725.12 4996754.74 

33 7410741.84 4996760.00 

34 7410728.75 4996736.31 

35 7410712.56 4996733.23 

36 7410694.93 4996729.89 

37 7410675.82 4996726.26 

38 7410650.33 4996721.42 

39 7410629.03 4996717.36 

40 7410609.54 4996713.66 

41 7410591.45 4996710.22 
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7.3.2 Nivelacija 
 

U nivelacionom smislu, urbanističko rešenje se u najvećoj meri oslanja na 

zatečeno stanje terena. 

 

Prostor u okviru parcelam je pravilnog pravougaonog oblika, ravan, u blagom padu 

ka istoku. Prosečna kota parcele iznosi oko +214,50 mNV. Na grafičkom prilogu broj 4 

Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije dati su elementi za visinsku regulaciju prostora. 

 

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta 

 
Spratnost tipskih stambenih objekata je P, visine strehe +2,60 m i visine (do 

slemena) +4,40m. 
 

7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

 
Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta sa katastarske parcele 12011, 

Ulice fruškogorske koja je kategorisana kao sabirna naseljska saobraćajnica. 

Konceptualno, prilaz svakom od objekata je planiran preko zajedničke servisne 

saobraćajnice koja je dimenzionisana za potrebe putničkog automobila i lakog dostavnog 

vozila. U skladu sa uslovima JP „Komunalac“ iz Iriga, planirano je priključenje na postojeći 

put od tucanika. 

 

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog rešenja dok će za 

potrebe same realizacije biti izrađena odgovarajuća tehnička dokumentacija. 

 

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je rešeno u okviru svake novoplanirane 

parcele po principu jedno parking mesto na jednu kuću za odmor. Dimenzije pariking 

prostora su 4,8x2,4m i obezbeđeno je ukupno 17 parking mesta za 17 stambenih 

objekata. 

 

7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 

Površine koje nisu pod objektima visokogradnje, pešačkim i manipulativnim 
površinama uređene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene površine su zatravljene i 
popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zaštitte 
prirodnih vrednosti na način da je veliki procenat površine obuhvaćene projektom pod 
zelenilom. Planirano je kombinovanje drveća različitih visina (visoko, srednje visoko i 
nisko) sa 100 procentnim učešćem autohtonih vrsta i u skladu sa pedološkim, klimatskim 
i drugim uslovima lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja. 
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Detaljnije mere ozelenjavanja će biti date kroz projektnu dokumentaciju odnosno Projekat 
ozelenjavanja ukoliko se u postupku izrade tehničke odkumentacije ukase potreba za tim. 

 
Slobodne površine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pešačke staze i platoi 

koji služe kao veza pojedinih objekata ili su u funkciji pomoćnih objekata (platoi oko kuća 
za odmor). Planirano je parterno uređenje ovih površina, odgovarajućim raster 
elementima odnosno pločama koje će se polagati na odgovarajućim slojevima drobljenog 
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanističke razrade ovih površina je dat u 
okviru grafičkog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija. 
 

7.7. Ograđivanje parcela 
 

Prema planskom osnovu, parcele će se ograditi transparentnom ogradom visine 
2,0m koja će se postaviti na način da kompletan objekat (stubovi, ograda) budu na 
parcelama investitora. 
 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI: 

 

 Novoplanirani objekti se na osnovu svojih volumena i spratnosti u potpunosti 

uklapaju u propisane urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele 

propisane kroz PGR naselja Irig, za ovu vrstu namene. 

 

Ukupna površina prostora obuhvaćenog parcelama 3227, 3228/1 i 3228/2 iznosi 

00ha 77a 53m2. 

 

Površina parcele (m2) 405 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 62,26 

Zelene površine (m2) 220,36 

Indeks zauzetosti (%) 30,2 

Zelene površine (%) 54,4 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 329 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,43 

Zelene površine (m2) 139,19 

Indeks zauzetosti (%) 37,2 

Zelene površine (%) 42,3 

Broj parking mesta 1 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela B 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela C 
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Površina parcele (m2) 383 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,5 

Zelene površine (m2) 193,12 

Indeks zauzetosti (%) 31,9 

Zelene površine (%) 50,4 

Broj parking mesta 1 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,43 

Zelene površine (m2) 194,2 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 50,5 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 31,5 

Zelene površine (m2) 230,12 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 60 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,43 

Zelene površine (m2) 194,2 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 50,5 

Broj parking mesta 1 

 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela D 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela E 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela F 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela G 
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Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,43 

Zelene površine (m2) 194,2 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 50,5 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 67,43 

Zelene površine (m2) 194,2 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 50,5 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 409 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 38,56 

Zelene površine (m2) 248,1 

Indeks zauzetosti (%) 31,8 

Zelene površine (%) 60,6 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 373 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 38,5 

Zelene površine (m2) 212,12 

Indeks zauzetosti (%) 32,8 

Zelene površine (%) 56,9 

Broj parking mesta 1 

 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela H 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela I 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela J 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela K 
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Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 38,5 

Zelene površine (m2) 212,12 

Indeks zauzetosti (%) 32,8 

Zelene površine (%) 56,9 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 384 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 38,5 

Zelene površine (m2) 212,12 

Indeks zauzetosti (%) 32,8 

Zelene površine (%) 56,9 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 380 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 51,2 

Zelene površine (m2) 206,4 

Indeks zauzetosti (%) 32,2 

Zelene površine (%) 54,3 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 371 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 35,7 

Zelene površine (m2) 212,92 

Indeks zauzetosti (%) 33,0 

Zelene površine (%) 57,4 

Broj parking mesta 1 

 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela L 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela M 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela N 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela O 
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Površina parcele (m2) 371 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 35,7 

Zelene površine (m2) 212,92 

Indeks zauzetosti (%) 33,0 

Zelene površine (%) 57,4 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 371 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 35,7 

Zelene površine (m2) 212,92 

Indeks zauzetosti (%) 33,0 

Zelene površine (%) 57,4 

Broj parking mesta 1 

 

Površina parcele (m2) 367 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 122,38 

Popločane, manipulativne površine (m2) 39,9 

Zelene površine (m2) 204,72 

Indeks zauzetosti (%) 33,3 

Zelene površine (%) 55,8 

Broj parking mesta 1 

 

 

Površina parcele (m2) 7753 

Površina pod objektima visokogradnje (m2) 2080,46 

Popločane, manipulativne površine (m2) 1554,06 

Zelene površine (m2) 3634,52 

Indeks zauzetosti (%) 26,83 

Zelene površine (%) 46,88 

Broj parking mesta 17 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela P 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela R 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela S 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – ceo kompleks 
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9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 

9.1. Saobraćajna infrastruktura: 

 

Saobraćajni priključak na predmetnu lokaciju je sa javnog puta, parcele 12011 

Ulice fruškogorske, sa zapadne strane lokacije obuhvaćene projektom (u skladu sa 

uslovima JP „Komunalac“ Irig broj 1508 od 5.7.2024. Prilaz za svaki od 17 objekta je 

planiran preko zajedničke servisne saobraćajnice širine 3,5 sa odgovarajućim radijusima 

krivina za kretanje putničkog i lakog dostavnog vozila. 

 

Kako je postojeći kolovoz u ovom delu Ulice fruškogorske od tucanika, saobraćajni 

priključak će moći da se prilagodi budućem rešenju saobraćajnice na parceli 12011. 

 

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 

 

9.2.1. Vodovod 

 

U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma, na predmetnoj lokaciji postoji javna 

vodovodna mreža koja ne zadovoljava potrebe potrošnje za ovaj vid stanovanja. 

Dozvoljen je vodovodni priključak prečnika ø1“ na javnu mrežu u Uici fruškogorskoj, sa 

vodomernim šahtom u blizini površine javne namene, na novoformiranoj parceli A. Od 

ovog šahta se planira razvod cevima maksimalnog prečnika ø3/4“ do svakog od 17 

stambenih objekata sa kontrolnim mernim mestima za svaki od njih.  Uslovi za normalno 

vodosnabdevanje će se steći nakon poboljšanja celog sistema za vodosnabdevanje. Do 

tada, planirano je snabdevanje objekata vodom preko ukopanih rezervoara – cisterni 

kapaciteta 10 000 l na svakoj novoplaniranoj parceli. Cisterne su predviđene u blizini 

zajedničke saobraćajnice kako bi se omogućilo što lakše snabdevanje istih vodom. 

 

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 

 

Pošto na planiranoj lokaciji ne postoji javna kanalizaciona mreža, odvođenje 

otpadnih voda je planirano u vodonepropusne septičke jame, na pojedniačnim 

parcelama. 

 

9.2.3. Atmosferska kanalizacija  

Atmosferske vode sa krovova objekata i popločanih površina se odvode ka 

zelenim površinama na svakoj od pojedinačnih parcela, sa obzirom na njihov veliki 

procenat u celom kompleksu. 
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Atmosferske vode sa servisne saobraćajnice i pešačke staze u okviru parcele A 

su planirane da se sakupe u zajednički kolektor i odvedu u upojne jame u okviru 

kompleksa. U momentu kada se steknu uslovi i izgradi javna mreža atmosferske 

kanalizacije na lokaciji, atmosferske vode će biti preusmerene u istu. 

 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 

 

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, BROJ 88.1.1.0.-D-07.17.-

313401-24, Ogranak elektrodistribucija Ruma, planirano je priključenje objekata na STS 

Lenjinova, preko tipskog ormara mernog mesta sa 17 brojila. 

 

 Od NN sabirnica STS 20/0,4kV Lenjinova do KPK na spoljnoj fasadi 

objekta/tehničke sobe u kojoj će se nalaziti OMM za sve objekte po važećim tehničkim 

propisima položiće se potreban broj kablovskih vodova kablom tipa kV PP00-A preseka 

4x150mm2. Na početnoj tački kablovskog voda biće montirani osigurači odgovarajuće 

nazivne struje za zaštitu kabla od kratkog spoja. 

 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 

 

Nije planirano priključenje objekata na telekomunikacionu infrastrukturu. 
 

9.5. Gasna infrastruktura 

 

U skladu sa uslovima JP »Gas Ruma«, dat je predlog za povezivanje kompeksa 
na buduću, planiranu trasu naseljskog gasovoda, pošto trenutno nije izgrađen. 
Projektovana je gasna mreža 1 bar ≤MOP≤4 bar sa ishodovanom građevinskom 
dozvolom, nakon čije će se izgradnje pritupiti priključenju pojedinačnih objekata na istu. 
 
 

10. GEOLOŠKI USLOVI 

Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detaljni 

podaci o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren 

nestabilan. Prema planu, ne postoje posebni uslovi na ovom području. 

 

11. USLOVI ZAŠTITE 

11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, 

broj 337-07/24-3 od 4.4.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze 

nepokretna materijalna i kulturna dobra. 
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Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći: 

 

 obavezan povremen arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda prilikom 

izvođenja zemljanih radova; 

 ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete, 

izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome 

obavesti Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme 

mere za zaštitu i očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe 

na arheološko nalazište ili predmete; 

 investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istranjivanje, zaštitu i 

čuvanje pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu; 

 obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz 

Sremske Mitrovice. 

Prostor obuhvaćen projektom se nalazi u okviru zaštitne zone Područje posebne 

namene Nacionalnog parka »Fruška Gora«. 

 

Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 

36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 

projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", 

br. 114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, pomenute Uredbe, 

nije neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno 

izrada Studije o proceni uticaja navedenog projekta na životnu sredinu. Prilikom izrade 

projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se Zakona o proceni uticaja 

na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

11.2. Mere zaštite od požara 

 Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i 

građevinskih linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom 

saobraćajnica. 

 

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa: 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-

dr. zakoni); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja 

("Sl.list SRJ", broj 11/96) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje 

požara ("Sl.list SFRJ", broj 3/2018); 
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 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija ("Sl.list 

SFRJ", broj 24/87); 

 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 

vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih 

propisa. 

11.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 

Prilikom izrade projektno-tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se 

Zakona o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj 
efikasnosti zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i 
namenu prilikom izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat 
eneregetske efikasnosti, kojim će se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti 
objekta. 
 

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST GRADNJE 

 
 
LOKACIJA 
 
Na osnovu uvida u PROSTORNI PLAN OPŠTINE IRIG - Javno preduzeće 

„ZAVOD ZA URBANIZAM VOJVODINE“, Novi Sad, broj 01-011-25/2021 iz 31.01.2021, 
kao i broj 01-011- 39/2021 iz 07.10.2021. godine. i datih parametara u istom, izrađeno je 
idejno rešenje za parcel broj 3227, 3228/1, 3228/2 K.O. Irig. Veličina parcele je 371.00 
m2. Nema postojećih objekata na parceli. Parcela nije komunalno opremljena - potreban 
je priključak za vodu i struju, i gas. Novoplanirana namena parcele je porodično 
stanovanje. Maksimalni indeks zauzetosti parcele je do 40%, i to je ovim projektom 
ispoštovano u potpunosti. Bruto površina glavnog objekta na građevinskoj parceli koja 
iznosi 122.38m2, kao i minimalni procenat zelenih površina koji iznosi 40%. Kolski i 
pešački prilaz objektu je sa ulice. 

 
FUNKCIJA, NAMENA I SADRŽAJ 
 
Karakter novoprojektovanog objekta je stalan a namena novoprojektovanog 

objekta je isključivo stambena – porodično stanovanje. Objekat sadrži 1 jednoporodični 
stan. Sadržaj novoprojektovanog objekta je sledeći: 

 
PRIZEMLJE – stanovanje - sastoji se od ulaza, hodnika, 3 spavaće sobe, kupatila, 

toaleta, kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka, ostave i terase. Horizontalni gabarit 
objekta je prema situacionom planu. Parkiranje je rešeno u okviru parcele (1 parking 
mesto). Krov je pokriven limenim krovnim pokrivačem, nagiba 30 stepeni. 
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KONSTRUKCIJA I OBRADA 
 
Objekat je projektovan u masivnom sistemu sa armirano betonskim horizontalnim 

i vertikalnim serklažima. Temelji objekta su trakastog tipa od armiranog betona. Zidanje 
spoljnih zidova kao ispune konstrukcionih elemenata je termo blok debljine 25cm preko 
kojeg ide ventilisana fasada ispunjena kamenom vunom. Unutrašnji pregradni zidovi –
gipsani. 

 
Krov je 30 stepeni nagiba, drvene konstrukcije sa ispunom 20cm termoizolacije, s' 

obzirom na nepostojanje međuspratne konstrukcije. Završna obrada krova je limeni 
krovni pokrivač. Ravan krov iznad terase, imaće pad 2%, takođe završno sa limenim 
krovnim pokrivačem. 

 

14. OPŠTE ODREDBE 

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog 
i grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.  

 
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 

zadržava lolalna samouprava  (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive. 
Shodno članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 
- ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka 
US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019-dr.zakon, 
9/2020,  52/2021 i 62/2023), organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove 
urbanizma potvrđuje da urbanistički projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim 
dokumentom i Zakonom o planiranju i izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu 
tog zakona. 

 
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i 

građevinarstvo potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom planskom 
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za planove. 

 
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu 

i izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. 
glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 
42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018 31/2019, 37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). Planiranoj izgradnji ne 
može se pristupiti na osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijanja građevinske 
dozvole, prijave radova i na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije. 
 
Odgovorni urbanista:  
 
 
dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

 

 
U Novom Sadu, septembar 2024. godine 
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GRAFIČKA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

1a. Izvod iz PGR-a naselja Irig – Namena površina 

1b. Izvod iz PGR-a naselja Irig – Saobraćajna infrastruktura, regulacija i nivelacija  

2. Katastarsko-topografski plan R=1:500 

3. Predlog parcelacije i preparcelacije, R=1:500 

4. Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, R=1:500   

5. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu, R=1:500 

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA – IDR 
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LEGENDA:
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SA GRANICOM OBUHVATA PROJEKTA
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oznaka novoformirane parcele
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39
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41

br.           x                  y
01 7410585.93 4996753.59
02 7410606.01 4996757.57
03 7410624.53 4996761.23
04 7410641.81 4996764.65
05 7410667.26 4996769.69
06 7410685.75 4996773.35
07 7410706.33 4996777.42
08 7410738.35 4996769.33
09 7410709.67 4996760.51
10 7410689.51 4996754.31

br.           x                  y
11 7410671.39 4996748.74
12 7410670.13 4996755.13
13 7410644.67 4996750.14
14 7410646.16 4996742.57
15 7410628.61 4996740.56
16 7410609.79 4996738.4
17 7410589.39 4996736.06
18 7410571.46 4996734.01
19 7410564.43 4996736.33
20 7410568.09 4996723.79

br.           x                  y
21 7410574.81 4996729.37
22 7410587.55 4996730.81
23 7410605.9 4996732.87
24 7410625.66 4996735.12
25 7410647.15 4996737.55
26 7410647.51 4996735.74
27 7410672.96 4996740.73
28 7410672.35 4996743.85
29 7410691.39 4996749.5
30 7410708.35 4996754.57

br.          x                  y
31 7410723.76 4996759.18
32 7410725.12 4996754.74
33 7410741.84 4996760.00
34 7410728.75 4996736.31
35 7410712.56 4996733.23
36 7410694.93 4996729.89
37 7410675.82 4996726.26
38 7410650.33 4996721.42
39 7410629.03 4996717.36
40 7410609.54 4996713.66
41 7410591.45 4996710.22
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R=1:500
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ALEKSANDRA BILOKAPIĆ, mast.ing.arh,
JOVANA JARIĆ, mast. ing. arh.

OZNAKA I NAZIV DELA PROJEKTA:

URBANISTIČKI PROJEKAT

R=1:500

dr VLADIMIR DRAGIČEVIĆ,  mast.inž.arh.,
 licenca broj  200 121710

URBANISTIČKI PROJEKAT

URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE

 KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 

 KO IRIG U IRIGU, ZA IZGRADNJU  

17 STAMBENIH OBJEKATA 

KATASTARSKIH PARCELA 3227, 3228/1 i 3228/2 ,
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URBANISTIČKO ARHITEKTONSKA RAZRADA

S

J

A

K

B
C

D
E

F
G

H
I

R
P

O
N

M
L

r.l. g.l.

r.l.
g.l.

5

LEGENDA:

granica obuhvata UP-a

regulaciona linija

građevinska linija

oznaka novoformirane parcele

granica novoformirane parcele

visinska kota - niveleta

Elementi regulacije i nivelacije:

objekat za odmor

manipulativna površina

zelena površina

dečije igralište

pešačka staza
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rezervoar za vodu 10 000 l

Vodovod i kanalizacija

trasa javnog vodovoda

vodonepropusna 

trasa priključka

upojna jama

slivnik

trasa kolektora

stub dalekovoda sa TS

Elektroenergetska i gasna infrastruktura

OMM (17 komada)

trasa priključka NN mreže

pristupna manipulativna površina

Saobraćajna infrastruktura

parking mesto

tragovi krive merodavnog vozila

kota osovine puta

vodomerni šaht

trasa vodovodnog priključka

SA PREDLOGOM PRIKLJUČAKA NA SPOLJNU MREŽU

PRIKAZ SAOBRAĆAJNE I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
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trasa gasnog priključka
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1.1. Naslovna strana projekta arhitekture          
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1.3. Rešenje o imenovanju odgovornog projektanta projekta arhitekture 

1.4. Tekstualna dokumentacija 

1.5. Numerička dokumentacija 

1.6. Grafički prilozi 

A01 Situacija sa osnovom prizemlja 1:200 

A02 Osnova prizemlja 1:75 

A03 Osnova krova 1:75 

A04 Preseci 1:75 

A05 Izgledi 1:75 
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1.3.  REŠENJE O IMENOVANJU ODGOVORNOG PROJEKTANTA  
 
Na osnovu člana 128a. Zakona o planiranju i izgradnji (Sl. glasnik RS', br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 
64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 
62/2023) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja kontrole tehničke 
dokumentacije prema klasi i nameni objekata („Sl. Glasnik RS“, br. 96/2023) kao: 

 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT 
 
za izradu – IDEJNOG REŠENJA za građenje: STAMBENI OBJEKAT, P+0 na potesu TURSKO 
BRDO, IRIG, parcela broj 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG, čiji je investitor RADEKA 
INVEST DOO NOVI SAD, određuje se: 
 

GLAVNI PROJEKTANT: GORAN OBRADOVIĆ d.i.a. 

BROJ LICENCE: 300 0805 03 

PEČAT: POTPIS: 

  

ODGOVORNO LICE /ZASTUPNIK: GORAN OBRADOVIĆ 

PEČAT: POTPIS: 

  

  Mesto i datum: Novi Sad, jul 2024. godine 
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1.4.  TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 
 

INVESTITOR: RADEKA INVEST DOO NOVI SAD 
Alibegovac 102, Petrovaradin 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT, P+0 

LOKACIJA: POTES TURSKO BRDO 

PARCELA: PAR. BR. 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG 
  
 
 

LOKACIJA 
Na osnovu uvida u PROSTORNI PLAN OPŠTINE IRIG - Javno preduzeće „ZAVOD ZA 

URBANIZAM VOJVODINE“, Novi Sad, broj 01-011-25/2021 iz 31.01.2021, kao i broj 01-011-
39/2021 iz 07.10.2021. godine. i datih parametara u istom, izrađeno je idejno rešenje za parcelu 
broj 3227, 3228/1, 3228/2 K.O. Irig. Veličina parcele je 371.00 m2. Nema postojećih objekata na 
parceli. Parcela nije komunalno opremljena -  potreban je priključak za vodu i struju, i gas. 
Novoplanirana namena parcele je porodično stanovanje. Maksimalni indeks zauzetosti parcele je 
do 40%, i to je ovim projektom ispoštovano u potpunosti. Bruto površina glavnog objekta na 
građevinskoj parceli koja iznosi 122.38m2, kao i minimalni procenat zelenih površina koji iznosi 
40%. Kolski i pešački prilaz objektu je sa ulice.  

 
 
 
 
 

FUNKCIJA, NAMENA I SADRŽAJ 
 Karakter novoprojektovanog objekta je stalan a namena novoprojektovanog objekta je 
isključivo stambena – porodično stanovanje. Objekat sadrži 1 jednoporodični stan. Sadržaj 
novoprojektovanog objekta je sledeći:  
 PRIZEMLJE – stanovanje - sastoji se od ulaza, hodnika, 3 spavaće sobe, kupatila, toaleta, 
kuhinje sa trpezarijom, dnevnog boravka, ostave i terase.  

Horizontalni gabarit objekta je prema situacionom planu. Parkiranje je rešeno u okviru 
parcele (1 parking mesto). 

Krov je pokriven limenim krovnim pokrivačem, nagiba 30 stepeni.  
 
 
 
 
 

KONSTRUKCIJA I OBRADA 
 Objekat je projektovan u masivnom sistemu sa armirano betonskim horizontalnim i 
vertikalnim serklažima. Temelji objekta su trakastog tipa od armiranog betona. Zidanje spoljnih 
zidova kao ispune konstrukcionih elemenata je termo blok debljine 25cm preko kojeg ide 
ventilisana fasada ispunjena kamenom vunom. Unutrašnji pregradni zidovi –gipsani. Krov je 30 
stepeni nagiba, drvene konstrukcije sa ispunom 20cm termoizolacije, s' obzirom na nepostojanje 
međuspratne konstrukcije. Završna obrada krova je limeni krovni pokrivač. Ravan krov iznad 
terase, imaće pad 2%, takođe završno sa limenim krovnim pokrivačem. 
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INFRASTRUKTURA I INSTALACIJE 
VODOVOD I KANALIZACIJA 

- Objekat je potrebno priključiti na vodovodnu I kanalizacionu mrežu. 

 
ELEKTRIČNE INSTALACIJE 
- Objekat je potrebno priključiti na elektrodistributivnu mrežu. 
 

PRIKLJUČAK NA GRADSKU TOPLANU 
- Predviđa se grejanje na gas. Potreban priključak G4 snage 40kW. 
 
 
 

ODGOVORNI PROJEKTANT: GORAN OBRADOVIĆ d.i.a. 

BROJ LICENCE: 300 0805 03 

PEČAT: POTPIS: 

  

  

BROJ TEHNIČKE DOKUMENTACIJE: 14/24 

MESTO I DATUM: Jul 2024. godine 
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1.5.  NUMERIČKA DOKUMENTACIJA 
 

INVESTITOR: RADEKA INVEST DOO NOVI SAD 
Alibegovac 102, Petrovaradin 

OBJEKAT: STAMBENI OBJEKAT, P+0 

LOKACIJA: POTES TURSKO BRDO 

PARCELA: PAR. BR. 3227, 3228/1, 3228/2, K.O. IRIG 
  

 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
Objekat je potrebno priključiti na gradsku infrastrukturnu mrežu vodovoda, kanalizacije, 

gasa i  elektro distributivni sistem. 
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1.6. GRAFIČKI PRILOZI 
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OSTALA DOKUMENTACIJA 
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O S T A L A  D O K U M E N T A C I J A 

 

 Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane AB&CO Geosystems 

 Prepis lista nepokretnosti 

 Izveštaj Komisije za planove 
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KATASTARSKE OP[TINE I VEZE LISTOVA
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Katastarsko-topografski plan izradio:

AB&CO Geosystems
Direktor:

Lokacije: "Katastarske parcele broj 3227, 3228/1 i 3228/2"
KATASTARSKO - TOPOGRAFSKI PLAN

1 Aleksandar Bjelica dipl. in`. geodez.

GRAD IRIG 952-208-51451/2024
Broj predmeta u  RGZ SKN IRIG

Ekvidistancija 0.5 m
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PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI I SAGLASNOSTI 

 
 

  



                                                                                        43 | 41 

 

 

P R E T H O D N O  P R I B A V LJ E N I   U S L O V I  I  S A G L A S N O S T I 

 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-07.17.-

313401-24 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 1550/1 

 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 337-07/24-3. 

 Opština Irig, Odeljenje za privredu, lokalni ekonomski razvoj i lokalnu poresku administraciju broj 

002103726 2024 080464 002 000 380 001 

 JP „Komunalac“ Irig broj 1508 

 JP „Gas Ruma“, broj 20.47.1 

 MUP Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj Mitrovici, broj 217-5280/24 

 JP „Srbijagas“, broj 0601/2127 

 













f'4Ytiffi1"L
n4r

Vpur,
05.07:2024. roAhHe.

IIPEAMET : TEXHH qKII vc/I o BII 3A II OTP EEE I'I3PAAE yPEAHI4CTnq Ko I
rrPolEKTA

3ax'resoxa op,04.07.2024. ro$uue oA cTpaHe ,,Pa4eKa I'IHBeCT" AOO I43 HOSOr ca4a'

yr. A.nn6eroeaq (nu"po""pa4uHi 
- 
6p' !02, a Y- 9l'"ay ca oApeA6arura 3arosa o

rrrraHraparby , ,r.p"4rr" li"Cryx6enu f"nacHI'IK PC", 6p. 72109, Bl/09 - t'lcnpaera'

64/1,0- oArryKa vc"ziltt i tztf n,42/13 - oa;ry_x_a.{c,50/2013 - oArIyKa yc,98/2013

_ oArryKa yc, t32/1,4 u t45/14,8312018,3i20t9,3712019 - Ap.3aKoH' 912020'

5212021 u 62/2023),'rpaxe ce rexHl,lqKl't ycrloBlz sa norpe6e I'I3paAe yp6aHncrnuror

npojercra 3a r43fpaAmy c'rau6eHo nocJloBHor o6jexr a y vpury Ha K'II' 6p' 3227 ' 3228/1

u3228l2 KO HPur.

Ynu4or.,r y npr.rJroxeHy AOKyMeHraqrajy, cafJlacHl',I CMO Aa ce Mo)Ke apI4cTyIIHTI'I

Il3papvlyp6arrnctraurornpajeKTa3aIIpeAMeTHyl43fpaArbyy3VcflyFberbecle4ehux
ycnoBa:

1. ilpe4uerHa rroKar{uia ce Ha.ra3lt Ha K.n. 6p.3227,3228/1' n 3228/2 K0 I',lpur'

cao6pahai"o ,rot"r"Balbe napl{eJle, MO)I(e ce IIJIaHI{paTu npeKo IIplIJIa3He paMIIe',

ua iannu nyr, Kao urto ie HaBeAeHo y saxreBy'

2.flpnlaauypaMnynpocTopHoopujen'rncaT[. |.AvrMeH3I4oHl',IcaTI'ITaKo4aouoryhr',t

EyHr<quouai HO V 
-6ea6e4no 

yKJbyrrr4Barbe, Op-HOCHO I4CK/b)^{uBaFbe MepoAaBHOf

TeperHor Bo3HJIa, y3 noluroBarbe cBI4x ealxehux HopMarl4Ba;

3. IIpu&Ha paMna uopa 6uru no3HI{HoHHpaHa TaKo Aa He 3ay3l4Ma januy noBpIxI4Hy

HcnpeAcyceAHHxnapIIeJIarlo6jerca.raI4HecMeAay|po}KaBauoc'rojeheKoJIcKe
rlpn/ra3e cyceAHHM o6jerrur,,ra. HHseJIera npHJIa3He paMIIe uopa 6u'ru ycKJlat)eHa ca

HI4BeJreToM nocrojeher TpoToapa, Kao 14 ca HI'IBe'[eToM OKOJIHOT TepeHa ca nolper{Hl4M

naAoM tututt.2,\o/oy cMepy o6aparba HLBe'Ilere oKOJIHOT repeHa;

4. Hcno4 npr,rJra3He paMne [ocTaBuTIj qeBacTI4, 6eroscnu nponycT ilpeqHHKa 0400t'ltu ca

uoAlD(HnM [aAoM y cMepy g6apana HHBe'rIeTe oKOJIHOI TepeHa, ca o.4roBapajyhui"t

Ha4caojeu Lr cJTHBHHI{HMa 3a o4ubtr.*. arr,locQepcKe BoAe ulu 6eroscKuM pelxerKaMa

xaxo 6u ce cflpeqI'uIo orl{qarbe BoAe Ha KoJIoB03'

5, flocroiehu KaHa.r 3a nplrxBaT LI eBaKyallujy arruocQepcKl4x ao4a je norpe6uo otIHcTI',lTI4

VoAMyrbI4TH,oAHocHoCTaBHTI4vovrrrtqajynpenoqeTKansno|errapaAoBaHa
LI3rpaArb14 KO/lcKor npHna3a;

|anuo upe4yaehe Konynalaq llpur
BYxa KaPa4 wha 45, 22406 VPur

Ter, + 38722 461303, @axc + 387246L806

Marn.{FIa 6poj: 08126327, IIVB: L02029413
LlIuQPa AeJIarHocrIa: 3B11

"PAAEKA I,IHBECT" AOO
AJILIEETOBAII EP. 102

IIETPOBAPAAI'IH



6. 'fporoap ce Moxe H3fpaAr4TH - peKoHcTpyucarv raxo Aa Hr,rBeJlere H IITHpI,IHa

rrpeAMerHor rporoapa 6y4y ycr<rraf eue ca cyceAHr.rM.

7. llonroqaearbe rporoapa ce Molr(e H3BprxHTH o4ronapajyhnu uarepujaaou
npe4eaf eHHM 3a oBaKBe Bpcre rIoA.rIora [6eroHcxe rr,rloqe unu 6exarou);

B. 3eaena nojac y rpaHHqaMa HcnpeA npeAMerHe rrapqe.re Mox{e 6uru rarpaBJbeH.

9. {enactupaHe 3eJreHe noBpruHHe Bpararu y [perxoAHo 14 cnpaBHo cra*e.

10. Yp6aHucrHr{KHM npojexrou HeonxoAHo je npe4nr.t4erh rrponncau 6poj napKHHr Mecra
sa norpe6e napKnparLa 6y4yhux Kopr.rcHr.rKa rpeAMerHLIx ca4pxaja Ha JIoKaI{Hju a y
cKnaAJi ca rrJraHcKr.rM AoKyMeHToM roju npeAcraBJba nraHcKLI ocHoB 3a H3paAy
yp6auucrr.rvxor npojerra.

11. .{ncnosuwrjy o6jemara crarluoHapHor cao6pahaja (napxuHr npocropaJ, noeprul,IHe 3a

TpaHcnopr, nperoBap r,r MaHH[yJra\Hjy Kao H ltpHna3 AcrvMa n,[aHHpar]I HcK.Ib] {HBo y
oKBHpy rrpeAMerHor KoMn.rrexca Ha rrpeAMerHoj napqe,rrn [n:nau nojaca pery,naqnje)
TaKo Aa ce o6es6e4rn rornrQopHo o4nujane cao6pahaja ua npeAMerHoj napqelu a

HcroBpeMeHo ce 3aAoBoJbe r4 ocraJrH xpurepnjyvrH y nor,IleAy 3ay3erocru napqene
nponHcaHH uraHcKHM AoKyMeHToM;

1,2, Ilaprepnuu ypeferreu cro6o4Hr.rx
cao6pahajHax noBprx14Ha yHyrap
aruocQepcKHX BoAa;

13, llnauraparbe npr.rKrbf{ema Ha ocrany KoMyHaJrHy raHQpacrpyKTypy peanl43oBarLI npeMa
TexH r,rq KHM ycJro Bu Ma HaAJre)r(H r{x Ko MyH an H Hx j a e u nx n p e4yseha;

14. Hunecrurop je AIDKaH 4a o6es6egu noxarlujy sa 6es6e4uo oAHolxerbe KoMyHaJIHor

ornaAa, ua xojy Moxe HecMeraHo npncrynr4Tr,r Bo3HJIo 3a oABoxerLe KoMyHa.IIHor

oTnaAa,

15. floeraquja rconrejHepa 3a KoMyHaJrHr4 orraA He cMe HerarI4BHo Aa yrHqe Ha HopMa,[He
ycJroBe )KLrBorHe cpeAr,rHe, y cuvrcily Henpnjaruux MHpHca u H3rlre4a.

L6. Y cneuy je ueonxo4Ho norxroBarr.r
Ha nyreBr.rMa n 3anos o llyreeuua.

o1paA]/,o,

rroBprrrr4Ha, n.laroa u T4HTepHLIX KOMyHHKa\4A H

ilapr{eJre rrJraHHparLI lrpHXBar A eaanyaqnjy

TpeHyrHo ealKehra 3axos o 6es6e4uocru cao6pahaja

B{ {upexropa

Lfu ff
--&*^-"*i^

CrojaH lllyryH4a
Macr.HH>r.rpab.

{paraaf, Knia.+cn,
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