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Na osnovu člana 128. Zakona o planiranju i izgradnji objekata (Sl. glasnik Republike Srbije 
br.72/09, 81/09 – ispravka, 64/10 odluka US, 24/11 i 121/12, 42/13 – odluka US, 50/2013 – 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/14 i 145/14, 83/18, 31/19 i 37/19 - dr. Zakon, 9/20, 
52/21 i 62/23) i odredbi Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade i način vršenja 
kontrole tehničke dokumentacije prema klasi i nameni objekta (Sl. glasnik Republike Srbije 
br.96/2023) donosim sledeće: 
 

REŠENJE 
 

O određivanju odgovornog urbaniste za izradu urbanističke dokumentacije: 
 

URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKE 
PARCELE  BR. 2698/1, KO VRDNIK ZA IZGRADNJU POSLOVNO TURISTIČKO 

UGOSTITELJSKOG OBJEKTA - APART HOTEL (SU+P+2+PS), UL. DOSITEJA OBRADOVIĆA BB, 
VRDNIK 

 

 
INVESTITOR: 

 
"W HILLS" DOO  

ul. Vidikovaļki venac br. 10, Rakovica 
 
LOKACIJA: 

 
Katastarska parcela 2698/1, KO Vrdnik u Vrdniku 

 
Uskladu sa odredbama člana 62. Zakona o planiranju i izgradnji određuje se  

odgovorni urbanista: 
 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 
licenca br. 200 121710 

 
Imenovani je dužan da se pri izradi navedene dokumentacije pridržava osnovu Zakona i 

planiranju i izgradnji  („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 
132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23).  

 
 

         Direktor: 

 
 

............................................... 
Tamara Pavlović 
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IZJAVA ODGOVORNOG URBANISTE 
 

Na osnovu odredbi Zakona o planiranju i izgradnji objekata („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 
81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - 
odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 37/2019 - dr. zakon, 
9/2020, 52/2021 i 62/2023), 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

I Z J A V LJ U J E M 
 

1. da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa Zakonom o planiranju i izgradnji, 
propisima, standardima i normativima iz oblasti izgradnje objekata i pravilima struke. 

2. da su pri izradi urbanističkog projekta poštovane sve propisane i utvrđene mere i 
preporuke za ispunjenje osnovnih zahteva i da je projekat izrađen u skladu sa merama i 
preporukama kojima se dokazuje ispunjenost osnovnih zahteva. 

3. da je URBANISTIČKI PROJEKAT URBANISTIČKO ARHITEKTONSKE RAZRADE KATASTARSKE 
PARCELE  BR. 2698/1, KO VRDNIK ZA IZGRADNJU POSLOVNO TURISTIČKO 
UGOSTITELJSKOG OBJEKTA - APART HOTEL (SU+P+2+PS), UL. DOSITEJA OBRADOVIĆA BB, 
VRDNIK izrađen u skladu sa važećom planskom dokumentacijom. 

 

Odgovorni urbanista: dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

Broj licence: 200 12 17 10 

Potpis i pečat:  

 

 

 

Broj:                                 E-2024/3 
Mesto i datum: Novi Sad, Avgust 2024.godine 
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TEKSTUALNA DOKUMENTACIJA 

  



                                                                                        14 | 41 

 

1. PREDMET I CILJ IZRADE URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Predmet Urbanističkog projekta urbanističko-arhitektonske razrade katastarske 
parcele 2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku je izgradnja Poslovno turističko-ugostiteljskog objekta – 
APART HOTELA kao i uređenje same parcele 2698/1 KO Vrdnik. 

 
Cilj izrade samog projekta je detaljna razrada lokacije za sadržaj koji je planskim 

dokumentom predviđen u ovom delu Vrdnika i čijom će se realizacijom urediti i izgraditi sama 
lokacija koja je trenutno neuređena i neizgrađena a nalazi se u građevinskom području 
naselja. 

 
Za potrebe izrade Urbanističkog projekta korišćena je relevantna planska 

dokumentacija, a u projekat su ugrađeni podaci, uslovi, dobijene saglasnosti i mišljenja od 
nadležnih organa i javnih preduzeća. 

 
Svrha urbanističkog projekta je da se u skladu sa planskom dokumentacijom, 

urbanističkim pokazateljima i karakteristikama, propisima i urbanističkim normativima 

usklade zahtevi ovakvog programa sa mogućnostima predmetne parcele. Urbanističkim 

projektom su bliže definisani uslovi za izgradnju, uslovi priključenja objekata na infrastrukturu, 

kao i uređenje parcele i idejno rešenje objekta na parceli. 

 

Podnosioc zahteva za izradu Urbanističkog projekta, vlasnik parcela i investitor „W 

HILLS“ DOO, Ulica vidikovački venac br. 10, Rakovica. 

 
2. PRAVNI OSNOV 

  

Urbanističkim projektom definiše se uređenje prostora u skladu sa planskim 

dokumentom i to: namena površina i objekata, regulacioni i nivelacioni uslovi, priključci na 

infrastrukturu, mere zaštite i prikazuje se idejno rešenje projekta za predmetni obuhvat. 

 

Pravni osnov za izradu Urbanističkog projekta je: 

 

 Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - 

ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 

- odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 

37/2019 - dr. zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/23); 

 Pravilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju ("Službeni 

glasnik RS" br. 22/2015); 

 Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 

urbanističkog planiranja  ("Službeni glasnik RS" br. 32/2019);  

 Pravilnik o klasifikaciji objekata ("Sl. glasnik RS", br. 22/2015); 
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 Zakon o zaštiti životne sredine ("Sl.glasnik RS“ br. 135/2014, 36/2009, 36/2009 

dr. zakon, 72/2009-dr. Zakon i 43/201-odluka US, 14/2016, 76/2018, 95/2018-

dr.zakon); 

 Zakon o putevima ("Službeni glasnik RS" br. ” 101/2005, 123/2007, 101/2011, 

93/2012 i 104/201341/2018 i 95/2018- dr. zakon); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za električne instalacije niskog napona ("Sl. 

list SFRJ", broj 53/88, 54/88) i ("Sl.list SRJ", broj 28/95);  

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS" broj 111/09 i 20/15, 87/2018 i 

87/2018- dr.zakon); 

 Pravilnik o energetskoj efikasnosti zgrada ("Sl. glasnik RS", br. 61/2011); 

 

3. PLANSKI OSNOV 

 

Urbanistički projekat izrađen je u skladu sa odredbama i smernicama utvrđenim 

planskom dokumentacijom – Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik ("Službeni 

list opština Srema” br. 13/2014 i 8/2018, u daljem tekstu PDR). 

 

4.  USLOVI IZGRADNJE DATI PLANSKIM DOKUMENTOM 

 

Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik je definisao obuhvaćeni prostor 

kao zonu stanovanja u kojoj važe sledeći uslovi izgradnje; 

 

Prema tekstualnom delu Prostornog plana opštine Irig: 

 

- u poglavlju „II Planska rešenja prostornog razvoja“, u tački „1. Opis i određenje 

namena prostora“, u podtački „1.4. Građevinsko zemljište“, u podpodtački „1.4.1. 

Građevinsko zemljište u građevinskom području naselja“ utvrđeno je sledeće: 

 

„Za Irig, centar opštine, Vrdnik i Jazak, na snazi su urbanistički planovi sa kojima je definisano 

građevinsko zemljište u njihovim građevinskim područjima, a građevinska područja naselja: 

Velika Remeta, Grgeteg, Dobrodol, Krušedol Prnjavor, Krušedol Selo, Mala Remeta, Neradin, 

Rivica i Šatrinci, su ovim Planom razrađena sa uređajnim osnovama sela.“ 

 

- u poglavlju IV „Pravila građenja“, u tački 1. „Opšta pravila građenja“, se navodi: 

 „Opšta pravila građenja, koja važe za sve celine i zone u obuhvatu Plana, su sledeća: 

- Pri projektovanju konstrukcije objekta visokogradnje pridržavati se normativa 

definisanih Pravilnikom za građevinske konstrukcije („Službeni glasnik RS“, broj 89/18, 52/20 

i 122/20), za izgradnju objekata na seizmičkom području za VII“ „stepen intenziteta prema 

EMS-98.“ 
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- „Za potrebe projektovanja i izgradnje objekata, a radi definisanja 

inženjerskogeoloških-geotehničkih uslova izgradnje i/ili sanacije obavezno izvršiti primenjena 

inženjerskogeološka-geotehnička istraživanja. 

- Sprovoditi mere i uslove zaštite prirodnih i radom stvorenih vrednosti životne sredine 

u skladu sa Zakonom o zaštiti životne sredine“. 

- Ukoliko se pre ili u toku izvođenja građevinskih i drugih radova“ „naiđe na arheološko 

nalazište ili arheološke predmete, izvođač radova je dužan da odmah prekine radove i o tome 

obavesti Zavod za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica i da preduzme mere da se 

nalazi ne unište ili oštete i da se sačuvaju na mestu i u položaju u kome su otkriveni. 

- Za sve radove na objektima i lokalitetima koji podležu merama zaštite na osnovu 

Zakona o kulturnim dobrima obaveza je investitora da pribavi uslove i saglasnost nadležnog 

zavoda za zaštitu spomenika kulture. 

- Ukoliko se u toku radova naiđe na geološka i paleontološka dokumenta (fosili, 

minerali, kristali i dr.), a koja bi mogla predstavljati zaštićenu prirodnu vrednost, nalazač je 

dužan da to prijavi nadležnom Ministarstvu u roku od osam dana od dana pronalaska i da 

preduzme mere njihove zaštite od uništenja, oštećivanja ili krađe. 

- Pri projektovanju i građenju obavezno se pridržavati odredbi Zakona o zaštiti od 

požara.“ 

- „Objekat visokogradnje u zavisnosti od vrste i namene, mora biti projektovan, 

izgrađen, korišćen i održavan na način kojim se obezbeđuju propisana energetska svojstva.“ 

- „Pri građenju stambenih objekata pridržavati se Pravilnika o minimalnim tehničkim 

uslovima za izgradnju stanova („Službeni list SFRJ“, broj 45/67) i Pravilnika o uslovima i 

normativima za projektovanje stambenih zgrada i stanova („Službeni glasnik RS“, broj 58/12, 

74/15 i 82/15). Za ostale objekte pridržavati se odredbi tehničkih propisa i uslova koji 

konkretnu oblast regulišu.“ 

- „Na svakoj građevinskoj parceli obezbediti prostor za postavljanje kontejnera (kanti) 

za komunalni otpad. Betonirani prostor za kontejnere na parceli locirati tako da se omogući 

lak pristup komunalne službe, a u skladu sa uslovima zaštite životne sredine. Za otpad nastao 

u toku tehnološkog procesa proizvodnje obezbediti prostor u skladu sa važećim propisima za 

prikupljanje istog.“ 

 

Prema Planu generalne regulacije naselja Vrdnik: 

 

Prema grafičkom delu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik, katastarska parcela 

broj 2698/1 KO Vrdnik se nalazi:   

 

- u zoni stanovanja - porodično stanovanje; 

- uz ulični koridor pristupne naseljske saobraćajnice; 

- u zoni potencijanog klizišta. 
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Prema Tekstualnom delu Plana generalne regulacije naselja Vrdnik: 

 

- u poglavlju „I Pravila uređenja“, tačka „9. Opšti i posebni uslovi i mere zaštite 

prirodnog i kulturnog nasleđa, životne sredine i života i zdravlja ljudi“, podtačka „9.4. Zaštita 

života i zdravlja ljudi“, pododtačka „9.4.1. Uslovi zaštite od elementarnih nepogoda“ se 

navodi: 

„Zaštita od klizišta: 

- Na prikazanim zonama potencijalnih klizišta“ „(ako nisu evidentirana) moguća je 

gradnja uz prethodno ispitivanje geomehanike tla (izraditi elaborat nosivosti zemljišta) u cilju 

evidentiranja klizišta; 

- Na delovima teritorije gde su evidentirana klizišta, zabranjuje se svaka gradnja 

objekata ili bilo kakva aktivnost koja bi u slučajevima trusnog pomeranja tla mogla da 

doprinese uvećanju štetnih efekata. 

- u poglavlju „I Pravila uređenja“, tačka „12. Sprovođenje i realizacija Plana“, podtačka 

„12.1. Urbanističke celine za koje se obavezno donosi plan detaljne regulacije“, se navodi: 

„Takođe, PDR će se raditi ukoliko se ukažu potreba za razgraničenjem površina javne namene 

od ostalih površina, kao što je proširenje uličnih koridora ili formiranje novih, u okviru kojih 

će se razrešiti i nove trase komunalne infrastrukture.“ 

 

Prema Planu detaljne regulacije „Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik: 

 

Prema grafičkom delu Plana detaljne regulacije „Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, 

katastarska parcela broj 2698/1 KO Vrdnik se nalazi: 

 

- u zoni porodičnog stanovanje;  

- uz koridor „Staze zdravlja“; 

- u zoni klizišta. 

 

Prema Tekstualnom delu Plana detaljne regulacije „Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, u 

poglavlju „II Planski deo“, tačka „3. Pravila građenja“, podtačka „3.2. Pravila građenja na 

ostalim površinama“, podpodtačka „3.2.1. Zona porodičnog stanovanja“, se navodi:  

 

Vrsta i namena objekata 

 

Glavni objekti: porodični stambeni objekti, porodični stambeno-poslovni i poslovno-

stambeni objekti, poslovni objekti. 

 

Poslovne delatnosti koje se mogu dozvoliti u zoni stanovanja su iz oblasti: trgovine na 

malo, proizvodnog i uslužnog zanatstva, ugostiteljstva, turizma, sporta i rekreacije, kao i 

uslužnih delatnosti iz oblasti obrazovanja, zdravstva, socijalne zaštite i brige o deci i starim 

osobama, kulture, delatnosti verskih organizacija i dr., ako su obezbeđeni uslovi zaštite 

životne sredine. 
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Ako se građevinska parcela u okviru zone stanovanja namenjuje za čisto poslovanje, 

potrebno je za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije izraditi urbanistički 

projekat. Objekti svojom delatnoću ne smeju ugrožavati životnu sredinu, kao ni primarnu 

funkciju u zoni - stanovanje. 

 

Vrsta objekata: objekti se grade kao slobodnostojeći, dvojni ili kao objekti u 

(prekinutom ili neprekinutom) nizu. 

 

 Položaj objekata u odnosu na regulaciju i u odnosu na granice parcele 

 

Objekti se mogu graditi na građevinskoj liniji ili unutar površine ograničene 

građevinskim linijama. Glavni objekat se prednjom fasadom postavlja na građevinsku liniju, 

koja se može poklapati sa regulacionom linijom ili je uvučena u odnosu na regulacionu liniju 

za min. 3,0 m, odnosno 5,0 m u slučaju proširenja postojećeg ili formiranja novog uličnog 

koridora. 

  

U izgrađenim blokovima se udaljenost građevinske od regulacione linije utvrđuje na 

osnovu pozicije većine izgrađenih objekata (preko 50%). 

 

Ako se u suterenskoj ili prizemnoj etaži glavnog objekta planira garaža, prednja 

građevinska linija se povlači na min. 5,0 m od regulacione linije. Garaža, kao zaseban pomoćni 

objekat, se može postaviti na regulacionu liniju uz uslov da je i glavni objekat postavljen na 

regulacionu liniju, a krovne ravni garaže imaju pad u sopstveno dvorište i da se vrata garaže 

otvaraju oko horizontalne ose ili u unutrašnjost garaže.  

 

Glavni objekat se na parceli gradi uz granicu parcele pretežno severne (odnosno 

zapadne) orijentacije.  

 

Slobodnostojeći objekat (osnovni gabarit bez ispada), odnosno objekat postavljen 

prednjom fasadom na regulaciji, se gradi na minimalno 1,0 m od granice parcele pretežno 

severne (odnosno zapadne) orijentacije, odnosno, na minimalno 3,0 m od granice parcele 

pretežno južne (odnosno istočne) orijentacije ili na min. rastojanju od pola visine objekta. 

 

Dvojni objekat i objekat u prekinutom nizu (osnovni gabarit bez ispada) se gradi na 

minimalno 4,0 m od bočne granice parcele. 

 

Najveći dozvoljeni indeks zauzetosti parcele 

 

- Indeks zauzetosti parcele porodičnog stanovanja je maksimalno 50%. 

- U okviru parcele obezbediti minimalno 30% zelenih površina.“ 
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Najveća dozvoljena spratnost objekata 

 

U zoni porodičnog stanovanja dozvoljena spratnost i visina objekata je: 

 

- porodični stambeni, stambeno-poslovni i poslovno-stambeni objekat je spratnosti od 

P do maks. P+1+Pk, a ukupna visina objekta ne može preći 12 m. 

- Samostalni poslovni objekat je spratnosti maks. P+2+Pk” 

„Kota prizemlja objekta određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog ili pristupnog puta, 

odnosno prema nultoj koti objekta i to:  

- kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne može biti niža od kote nivelete 

javnog ili pristupnog puta 

- kota prizemlja može biti najviše 1,2 m viša od kote nivelete javnog ili pristupnog puta 

- visoko prizemlje podrazumeva deo objekta nad suterenom, kota poda je maks. 2,2 m 

od planirane kote uličnog trotoara.“ 

 

 Uslovi za izgradnju drugih objekata na istoj građevinskoj parceli 

 

Udaljenost porodičnog stambenog objekta od drugih objekata, osim objekata u nizu, 

ne može biti manja od 4,0 m (osnovni gabarit sa ispadom) ili za polovinu visine višeg objekta. 

 

„Za izgrađene glavne i druge objekte koji su međusobno udaljeni manje od 4,0 m pri 

izdavanju uslova za rekonstrukciju ne mogu se na susednim stranama predviđati otvori 

stambenih prostorija. 

 

„Betonske vodonepropusne septičke jame (kao prelazno rešenje do priključenja na 

naseljsku kanalizacionu mrežu) treba locirati na parceli, udaljene minimalno 3,0 m od svih 

objekata i granice parcele. 

 

Građevinske parcele se ograđuju, tako da ograda, stubovi ograde i kapije moraju biti 

na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Svaki vlasnik građevinske parcele je dužan da napravi 

uličnu ogradu, kao i ogradu svoje bočne granice parcele i polovinu strane granice u začelju 

parcele. 

 

Ulična ograda može biti zidana do visine od 0,9 m (računajući od kote trotoara) ili 

transparentna ograda do visine od 2,0. Vrata i kapije na uličnoj ogradi se ne mogu otvarati 

van regulacione linije. 

  

Susedne građevinske parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom, 

transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote terena, koja se 

postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  
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Dozvoljeno je pregrađivanje funkcionalnih celina u okviru građevinske parcele 

(razgraničenje stambenog od ekonomskog dela parcela, stambenog od poslovnog dela 

parcele i sl.), uz uslov da visina te ograde ne može biti veća od visine spoljne ograde. 

 

Obezbeđivanje pristupa parceli i prostora za parkiranje vozila 

 

Pristup parceli, po pravilu, treba da je rešen sa javnog puta–ulice, a izuzetno preko 

privatnog prolaza (sa pravom prolaska). Za građevinsku parcelu namenjenu porodičnom 

stanovanju mora se obezbediti kolsko-pešački prilaz širine min. 2,5 m.“ 

 

Za parkiranje vozila za sopstvene potrebe u okviru svake građevinske parcele mora se 

obezbediti parking prostor, po pravilu: jedno parking ili garažno mesto na jedan stan, s tim da 

najmanje polovina vozila bude smeštena u garaži, odnosno min. jedno parking mesto na 70 

m2 poslovnog prostora, kao i u skladu sa važećim propisima koji određenu delatnost uređuju. 

U okviru parcele mora se, takođe, obezbediti potreban saobraćajno-manipulativni prostor. 

 

Arhitektonsko i estetsko oblikovanje pojedinih elemenata objekata 

 

Spoljni izgled objekta, oblik krova, izgled ograde, primenjeni materijali, boje i drugi 

elementi utvrđuju se projektnom dokumentacijom“.  

 

Objekti svojim arhitektonskim izrazom moraju biti usklađeni sa prostornim i 

vremenskim kontekstom u kom nastaju.  

 

Preporučuje se projektovanje čistih, ritmičnih fasada, bez primene eklektičkih 

elemenata. Arhitektonskim oblicima, upotrebljenim materijalima i bojama mora se težiti ka 

uspostavljanju jedinstvene estetske i vizuelne celine u ulici i bloku.  

 

Fasade objekata mogu biti od fasadne opeke, kamena ili malterisane i bojene. Ograde 

balkona/terasa moraju biti bezbedne za decu (izbegavati horizontalnu konstrukciju bez 

zaštite). 

  

Poželjna je izrada kosog krova sa nagibom krovne konstrukcije od 25-40°, u zavisnosti 

od krovnog pokrivača, a kao krovni pokrivač se preporučuje tegola i crep. Krovni prozori mogu 

biti u ravni krova, ili postavljeni vertikalno (kod isturene krovne badže ili povučene potkrovne 

etaže). Kod susednih objekata iste spratnosti moraju biti iste (ili bar usklađene) visine venca i 

slemena, kao i nagib krova.  

  

Visina nadzitka potkrovne etaže iznosi najviše 1,8 m računajući od kote gotovog poda 

potkrovne etaže do tačke preloma krovne kosine, a određuje se prema konkretnom slučaju. 
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Zaštita susednih objekata 

 

Ispadi na objektu ne mogu prelaziti građevinsku liniju više od 1,6 m, odnosno 

regulacionu liniju više od 1,2 m i to na delu objekta višem od 3,0 m. Ako je horizontalna 

projekcija ispada veća onda se ona postavlja u odnosu na građevinsku, odnosno regulacionu 

liniju.  

 

Građevinski elementi na nivou prizemlja mogu preći građevinsku liniju (računajući od 

osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- izlozi lokala do 0,3 m po celoj visini, kada širina trotoara iznosi najmanje 3,0 m, a ispod 

te širine trotoara nije dozvoljena izgradnja ispada izloga lokala u prizemlju;  

- izlozi lokala do 0,9 m po celoj visini u pešačkim zonama; 

- transparentne bravarske konzolne nadstrešnice u zoni prizemne etaže manje od 2,0 m 

po celoj širini objekta s visinom iznad 2,5 m; 

- platnene konzolne nadstrešnice sa masivnom bravarskom konstrukcijom do 2,0 m, a 

u pešačkim zonama prema konkretnim uslovima lokacije; 

- konzolne reklame do 1,2 m na visini iznad 2,5 m. 

 

Građevinski elementi kao erkeri, doksati, balkoni, ulazne nadstrešnice sa i bez stubova, 

na nivou prvog sprata mogu da pređu građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od 

osnovnog gabarita objekta do horizontalne projekcije ispada) i to: 

 

- na delu objekta prema prednjem dvorištu do 1,2 m, ali ukupna površina građevinskih 

elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne, odnosno zapadne 

orijentacije (ako je rastojanje objekta do međe najmanje 1,5 m) do 0,6 m, ali ukupna površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne, odnosno istočne orijentacije 

(ako je rastojanje objekta do međe najmanje 3,0 m) do 0,9 m, ali ukupna površina 

građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; 

- na delu objekta prema zadnjem dvorištu (ako je rastojanja objekta do međe najmanje 

5,0 m) do 1,2m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% stražnje 

fasade iznad prizemlja.  

 

Otvorene spoljne stepenice ne smeju prelaziti regulacionu liniju. Otvorene spoljne 

stepenice mogu se postavljati na prednji deo objekta, ako je građevinska linija uvučena u 

odnosu na regulacionu liniju za min. 3,0 m i ako te stepenice savlađuju visinu do 0,9 m.  

 

Stepenice koje savlađuju visinu do 0,9 m, a postavljaju se na bočni ili zadnji deo 

objekta, ne smeju ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. Stepenice koje savlađuju visinu 

preko 0,9 m ulaze u osnovni gabarit objekta. 
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Građevinski elementi ispod kote trotoara - podrumske etaže, mogu preći građevinsku, 

odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do horizontalne 

projekcije ispada) i to: 

 

- stope temelja i podrumski zidovi manje od 0,15 m do dubine od 2,6 m ispod površine 

trotoara, a ispod te dubine manje od 0,5 m, 

- šahtovi podrumskih prostorija do nivoa kote trotoara manje od 1,0 m. 

 

Stope temelja ne mogu prelaziti granicu susedne parcele. 

 

Ako se postavljaju na zajedničku među (granicu) ne može se objektom ili delom 

objekta ugroziti vazdušni prostor suseda preko međe (rešenje može biti kalkanski zid, 

dvovodni ili četvorovodni krov sa atikom i ležećim olukom ili jednovodni krov sa padom u 

sopstveno dvorište). Odvodnja atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u 

okviru građevinske parcele na kojoj se gradi objekat.  

 

Na zidu koji je lociran na zajedničkoj međi ne mogu se postavljati otvori prema 

susednoj parceli, izuzev otvora koji su isključivo u funkciji ventilacionog otvora ili osvetljenja, 

minimalne visine parapeta od 1,8 m, površine do 0,8 m². 

 

Izgradnjom krova ne sme se narušiti vazdušna linija susedne parcele, a odvodnja 

atmosferskih padavina sa krovnih površina mora se rešiti u okviru građevinske parcele na 

kojoj se gradi objekat. 

 

Površinske vode sa jedne građevinske parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj 

parceli. Površinske vode sa parcele odvoditi slobodnim padom, prema rigolama, odnosno 

prema ulici sa najmanjim padom od 1,5%.“ 

 

Prema Tekstualnom delu Plana detaljne regulacije „Staze zdravlja“ u K.O. Vrdnik, u poglavlju 

„II Planski deo“, tačka „4. Uslovi i mere za realizaciju Plana“, se navodi: 

 

Sprovođenje Izmena i dopuna Plana vršiće se: 

 

2. izradom urbanističkog projekta za potrebe urbanističko-arhitektonske razrade lokacije u 

zoni sporta i rekreacije, za čisto poslovanje u okviru zone stanovanja. 

 

5. GRANICA OBUHVATA URBANISTIČKOG PROJEKTA 

 

Područje koje obuhvata Urbanistički projekat čini katastarska parcela 2698/1 KO 

Vrdnik u sklopu građevinskog područja naselja Vrdnik. 
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Predmetni prostor graniči sa sledećim kat. parcelama: 

 

 sa severne strane sa k.p. 2699/1; 

 sa zapadne strane sa k.p. 2696/2, 2696/4 i 2698/3; 

 sa južne strane sa k.p. 2702/1; 

 sa istočne strane k.p. 2698/2; 

 

Podaci o katastarskoj parceli: 

 

Broj parcele Katastarska 
opština 

Vrsta zemljišta površina 

ha a m2 

2698/1 Vrdnik zemljište u građevinskom području 00 10 27 

Ukupna površina predmetnih parcela 00 10 27 

 Tabela 1. Podaci preuzeti iz Izvoda iz lista nepokretnosti 

 

Prostor parcele je nepravilnog višeugaonog oblika, neravan, u znatnom padu od 

zapada ka istoku. Prosečna kota parcele iznosi oko +222,00mNV. Kolski pristup parceli je 

preko parcela 2698/2, 2701/2 i 2701/5 na kojima se nalazi javni put, sa istočne strane lokacije. 

Na parceli ne postoje zatečeni izgrađeni objekti. Parcela je trenutno neuređena i sam prostor 

parcele su neodržavan i zapušten. 

 

Na priloženom katastarsko-topografskom planu urađenom od strane Agencije za 

premer zemljišta DOO “VD-Geo” iz Rume dati su nivelacioni podaci sa regulacijom za 

postojeće stanje. 

 

6. POSTOJEĆE STANJE 

 

Parcela 2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku se nalazi u KO Vrdnik u sklopu građevinskog 

područja naselja Vrdnik u području porodičnog stanovanja. 

 

Parcela je naglašenog nepravilnog oblika, neuređena i na njoj trenutno nema 

izgrađenih objekata. Parcela je infrastrukturno neopremljena. 

 

Sa istočne strane parcele se nalazi pristupna saobraćajnica Ulica Dositeja Obradovića 

na katastaskim parcelama 2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik a sa zapadne strane parcela 

manjim frontom ima izlaz na pristupnu saobraćajnicu – površinu javne namene. 

 

7. URBANISTIČKO REŠENJE – USLOVI IZGRADNJE 

 

Prema važećoj planskoj dokumentaciji (Plan detaljne regulacije “Staza zdravlja” u KO 

Vrdnik, "Službeni list opština Srema” br. 13/2014 i 8/2018), predmetna katastarska parcela se 
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nalaze u građevinskom području naselja Vrdnik u području porodičnog stanovanja. 

Urbanistički koncept predviđa izgradnju Poslovno turističko-ugostiteljskog objekta – APART 

HOTELA spratnosti Su+P+2+Ps.  

 

Objekat je koncipiran kao slobodnostojeći i orijentisan je ka površini javne namene 

istočno od parcele – Ulica Dositeja Obradoviće, sa koje su planirani kolski i glavni pešački prilaz 

objektu. Konfiguracija terena je iskorišćena za formiranje sekundarnog kolskog prilaza objektu 

preko krovne pasarele – mosta koji asocira na rudarsku istoriju prošlost Vrdnika, sa zapadne 

strane. 

 

Poslovni objekat je razuđene konfiguracije sa naglašanom fenestracijom i upotrebom 

različitih materijala na fasadi kao glavnim oblikovnim motivom na urbanom nivou. 

 

7.1. Planirana namena  

U sklopu objekta su planirani poslovni apartmani, na I i II spratu je 7, na povučenom spratu 

5 a na nivou prizemlja je pored doručkovaonice projektovano 5 poslovnih apartmana. Ukupan 

broj poslovnih apartmana je 24. 

 

Suteren objekat je projektovan kap nezavisna garaža kojoj se pristupa preko dvorišnog 

prolaza širine min. 3m.  Garaža sa svojih 11 mesta za parkiranje spada u kategoriju "male garaže" 

prema "Pravilniku o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke automobile od požara i 

eksplozija". U delu dvorišta u dnu parcele, koje je u nivou suterena, predviđeno je parkiranje na 

obeleženim parking mestima za ukupno 7 vozila. Na parceli je omogućeno parkiranje za ukupno 

18 vozila. U zgradi je projektovano približno 1227m2 korisnog prostora u vidu poslovnih 

apartmana i doručkovaonice. 

 

7.2. Položaj objekta na parceli 

Poslovni turističko-ugostiteljski objekat je postavljen kao slobodnostojeći, na 

udaljenosti 3,0m od regulacione linije Ulice Dositeja Obradovića. Od severne granice parcele 

i katastarske parcele 2699/1 objekat je udaljen 2,3m a od južne 3,0m (katastarska parcela 

2702/1). 

 

7.3. Nivelaciono i regulaciono rešenje 

7.3.1 Regulacija 
 
Parcela 2698/1 je orijentisana na istok ka površini javne namene, parcelama puta  

2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik sa planiranom građevinskom linijom (linija do koje se gradi 
– izvode radovi) na udaljenosti 3,0m. Objekat je slobodnostojećeg tipa. 

 
U smislu visinske regulacije, objekat je spratnosti Su+P+2+Ps, visina venca je +12,80m 

a samog objekta +16,20m. 
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7.3.2 Nivelacija 
 

Sam urbanistički koncep je proizašao iz specifične konfiguracije terena i visinske razlike 

od oko 16,0m između zapadne i istočne strane parcele. Ovo je omogućilo formiranje pasarele 

sa zapadne strane koji je možda i glavni funkcionalni i oblikovni motiv projekta. 

 

Prostor u okviru parcelam je izrazito nepravilnog oblika, kos, u padu ka istoku i površini 

javne namene Ulice Dositeja Obradovića. Prosečna kota parcele iznosi oko +222,00 mNV. 

Čitavo urbanističko rešenje je uslovljeno ovakvim stanjem na terenu, od pozicioniranja 

objekta do planiranja pristupa i samog arhitektonskog koncepta objekta. Na grafičkom prilogu 

broj 4 Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije dati su elementi za visinsku regulaciju 

prostora. 

 

7.4. Dozvoljena spratnost i visina objekta 

 

Spratnost planiranog poslovnog turističko-ugostiteljskog objekta je Su+P+2+Ps, visina 
venca je +12,80m a samog objekta +16,20m. 
 

7.5. Pristup lokaciji i rešenje parkiranja 

 
Na predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta Ulice Dositeja Obradovićas 

(katastarske parcele 2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik). Predviđen je kolski prilaz objektu 

odnosno suterenskoj garaži preko pristupne rampe, sa kolovoza pristupne naseljske 

saobraćajnice. U skladu sa uslovima nadležnog JP „Komunalac“ Irig broj 1507 od 5.7,2024, 

korz izradu tehničke dokumentacije ispod kolskog prilaza biće predviđen betonski propust 

minimalnog prečnika ø 400 mm. 

 

Svi elementi definisani ovim projektom su dati na nivou idejnog rešenja dok će za 

potrebe same realizacije biti izrađena odgovarajuća tehnička dokumentacija. 

 

Parkiranje vozila za potrebe korisnika je rešeno u okviru samog objekta odnosno 

sterenske garaže, po principu 1 parking mesto na 70,0m2 poslovnog prostora.  

Dimenzionisanje manipulativnih površina i samih parking mesta je u skladu sa potrebama 

kretanja putničkog automobila. 

 

7.6. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
 

Površine koje nisu pod objektima visokogradnje, pešačkim i manipulativnim 
površinama uređene su u parkovskom stilu. Slobodne zelene površine su zatravljene i 
popunjene visokim rastinjem. Ozelenjavanje prostora je u funkciji i ciljevima zaštitte prirodnih 
vrednosti na način da je veliki procenat površine obuhvaćene projektom pod zelenilom. 
Planirano je kombinovanje drveća različitih visina (visoko, srednje visoko i nisko) sa 100 
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procentnim učešćem autohtonih vrsta i u skladu sa pedološkim, klimatskim i drugim uslovima 
lokaliteta kako bi se ostvario maksimalan efekat ozelenjavanja. Detaljnije mere ozelenjavanja 
će biti date kroz projektnu dokumentaciju odnosno Projekat ozelenjavanja ukoliko se u 
postupku izrade tehničke odkumentacije ukase potreba za tim. 

 
Slobodne površine koje nisu ozelenjene, planirane su kao pešačke staze i platoi koji 

služe za odmor i kretanje. Planirano je parterno uređenje ovih površina, odgovarajućim raster 
elementima odnosno pločama koje će se polagati na odgovarajućim slojevima drobljenog 
kamena i peska. Nivelacioni plan na nivou urbanističke razrade ovih površina je dat u okviru 
grafičkog priloga broj 4. Regulacija i nivelacija. 
 

7.7. Ograđivanje parcela 
 

Prema planskom osnovu, ulična ograda će biti transparentna ograda do visine od 2,0. 

Vrata i kapije na uličnoj ogradi će se otvarati u okviru parcele investitora. 

  

Prema susednim građevinskim parcelama, predmetna parcela će se ograditi živom 

zelenom ogradom, transparentnom ogradom ili zidanom ogradom do visine od 2,0 m od kote 

terena, koja se postavlja tako da ograda i stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde.  

 

8. NUMERIČKI POKAZATELJI: 

 

 Novoplanirani objekat se na osnovu svojih volumena i spratnosti uklapa u propisane 

urbanističke parametre, indeks zauzetosti i iskorišćenosti parcele propisane kroz Plan detaljne 

regulacije “Staza zdravlja” u KO Vrdnik, za ovu vrstu namene. 

 

Ukupna površina prostora obuhvaćenog parcelom 2698/1 KO Vrdnik je 10a 27m2. 

 

Površina parcele (m2) 1027 

Površina pod objektima visokogradnje – bruto P prizemlja (m2) 389,96 

Ukupna bruto površina objekta (m2) 1227,00 

Popločane, manipulativne površine (m2) 328,54 

Zelene površine (m2) 308,5 

Indeks zauzetosti (%) 37,97 

Indeks izgrađenosti  1,19 

Zelene površine (%) 30 

Broj parking mesta 18 (1 na 70m2) 

 

 

 

 

Parametri u obuhvatu urbanističkog projekta – parcela 2698/1 KO Vrdnik u Vrdniku 
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9. NAČIN PRIKLJUČENJA NA INFRASTRUKTURNU MREŽU 

 

9.1. Saobraćajna infrastruktura: 

 

U skladu sa uslovima nadležnog JP „Komunalac“ Irig broj 1507 od 5.7,2024, na 

predmetnu lokaciju se pristupa sa javnog puta Ulice Dositeja Obradovićas (katastarske parcele 

2698/2, 2701/2 i 2701/5 KO Vrdnik). Predviđen je kolski prilaz objektu odnosno suterenskoj 

garaži preko pristupne rampe, sa kolovoza pristupne naseljske saobraćajnice. 

 

Prilazna rampa je dimenzionisana na način da se omogući pristup manjeg dostavnog 

vozila, sa kaolovoza Ulice Dositeja Obradovića, ne zauzimajući površinu javne namene ispred 

susedne parcele. Na grafičkom prilogu broj 4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture 

sa predlozima priključaka na javnu mrežu je dato rešenje saobraćajnog priključka sa 

odgovarajućim tragovima krivih za merodavno vozilo. 

 

9.2.Vodovodna i kanalizaciona infrastruktura: 

 

9.2.1. Vodovod 

 

U skladu sa uslovima JP „Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024, na predmetnoj 

lokaciji postoji stara vodovodna mreža (ø2“) koja je ograničenog kapaciteta. Predviđeno je 

priključenje objekta na ovu mrežu, sa dimenzijom priključka ø3/4“ sa nedovoljnom količinom 

vode za sanitarne i protivpožarne potrebe objekta.  

 

Zbog svega navedenog, predviđena su dva rezervoara za vodu u okviru samog objekta 

preko kojih će se zadovoljiti porebe za sanitarnom i protivpožarnom vodom. Ovi rezervoari su 

smešteni na krovu objekta (bazen za hidrantsku mrežu) i u okviru sutrena (bazen za sanitarne 

potrebe). 

 

9.2.2. Kanalizacija otpadnih voda 

 

Na osnovu uslova JP „Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024, na predmetnoj 

lokaciji postoji izgrađna kanalizacija otpadnih voda o kojoj ne postoje tačni podaci. Položaj 

kanalizacije je utvrđen na osnovu katastarsko-topografskog plana i izlasaka na teren, pa je u 

skladu sa tim planiran priključak objekta preko PVC cevi do ulične fekalne kanalizacione 

mreže. 
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9.2.3. Atmosferska kanalizacija  

Kako na prdmetnoj lokaciji ne postoji izgrađena javna atmosferska kanalizacije, 

atmosferske vode sa krova objekta i popločanih površina se odvode ka zelenim površinama 

na parceli 2698/1. 

 

9.3. Elektroenergetska infrastruktura 

 

U skladu sa uslovima “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma, na 

predmetnoj lokaciji ne postoji elektroenergetska infrastruktura dovoljnog kapaciteta za 

potrebe  izgradnje predmetnog poslovno turističko - ugostiteljskog objekta. 

 

U skladu sa tim, potrebno je izgraditi dvostruki priključni 20kV vod i novu trafo stanicu 

20/0,4kV, koja će biti smeštena u suterenskom delu objekta. Način priključenja objekta na 

trafu stanicu je preko KPK tipa EV-2P dimenzija 640x770x165 mm ili KPK tipa EV-1P 

(440x770x165mm), na spoljnoj fasadi objekta pored ulaza u objekat i postavljanjem mernog 

mesta tipa MOMM-9, MOMM-6 i MOMM-3. 

 

Za protivpožarni priključak na fasadi objekta predvideće se mesto za posebnu KPK tipa 

EV-1P dimenzija 440x770x165mm i poliesterskog ormana mernog mesta tipa POMM-1 

dimenzija 320x665x235mm. 

 

9.4. Telekomunikaciona infrastruktura 

 

U postupku izrade projekta ishodovani su uslovi Telekom Srbija AD, broj D210-

223141/1-2024, na osnovu kojih je predviđeno priključenje objekta na telekomunikacionu 

mrežu. Predviđeno je polaganje TK kablova do najbližeg mesta priključenja sa montažnim 

oknom na parceli investitora u blizini površine javne namene. 

 

9.5. Gasna infrastruktura 

 

Pošto na predmetnoj lokaciji ne postoje uslovi za priključenje objekta na gasnu 
infrastrukturu tehničkom dokumentacijom je predviđeno korišćenje obnovljivih izvora 
energije – toplotne pumpe vazduh - vazduh smeštene na krovu objekta. 

 
 

10. GEOLOŠKI USLOVI 

Geomehanička istraživanja za ovo područje nisu vršena, te ne postoje detaljni podaci 

o geološkim karakteristikama tla. Nema deformacija koje bi ukazivale da je teren nestabilan. 

Prema planskom dokumentu, izgradnja predmetnog objekta je moguća uz prethodno 

ispitivanje geomehanike tla (elaborat o geomehaničkim karakteristikama zemljišta) u cilju 

definisanja načina fundiranja objekta. 
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11. USLOVI ZAŠTITE 

 

11.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara 

U skladu sa uslovima Zavoda za zaštitu spomenika kulture iz Sremske Mitrovice, broj 

297-04/24-3 od 23.5.2024. konstatovano je da se na predmetnoj parceli ne nalaze nepokretna 

materijalna i kulturna dobra. 

 

Opšti uslovi i mere zaštite su sledeći: 

 

 obavezan povremen arheološki nadzor od strane stručne službe Zavoda prilikom 

izvođenja zemljanih radova; 

 ukoliko se prilikom izvođenja radova naiđe na arheološko nalazište ili predmete, 

izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine radove i o tome obavesti 

Zavod za zaštitu spomenika iz Sremske Mitrovice, kao i da preduzme mere za zaštitu i 

očuvanje nalazišta u stanju u kome je zatečeno; 

 investitor je u obavezi da obustavi radove ukoliko prilikom izvođenja radova naiđe na 

arheološko nalazište ili predmete; 

 investitor je dužan da obezbedi sredstva za praćenje, istranjivanje, zaštitu i čuvanje 

pronađenih ostataka koji uživaju prethodnu zaštitu; 

 obavezna je prijava početka zemljanih radova Zavodu za zaštitu spomenika iz Sremske 

Mitrovice. 

11.2. Mere zaštite od požara 

 Zaštita od požara obezbeđenaje se poštovanjem zadatih regulacionih i građevinskih 

linija, poštovanjem propisa pri projektovanju i gradnji objekta i gradnjom saobraćajnica. 

 

Pri izgradnji planiranog objekta potrebno je pridržavanje sledećih zakona i propisa: 

 Zakon o zaštiti od požara ("Sl.glasnik RS", broj 111/09, 20/15, 87/2018 i 87/2018-dr. 

zakoni); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu objekta od atmosferskog pražnjenja 

("Sl.list SRJ", broj 11/96) 

 Pravilnik o tehničkim normativima za instalacije hidrantske mreže za gašenje požara 

("Sl.list SFRJ", broj 3/2018); 

 Pravilnik o tehničkim normativima za zaštitu požara od skladišta i eksplozija ("Sl.list 

SFRJ", broj 24/87); 

 Prilikom projektovanja građevinskih konstrukcija koristiti materijale čija 

vatrootpornost zadovoljava standard JUS U.J1.24 i ostalih važećih tehničkih propisa. 
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11.3. Procena uticaja na životnu sredinu i uslovi zaštite prirode 

Shodno Zakonu o proceni uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 135/04 i 

36/09) i Uredbi o utvrđivanju liste projekata za koje je obavezna procena uticaja i liste 

projekata za koje se može zahtevati procena uticaja na životnu sredinu ("Sl. glasnik RS", br. 

114/08), a kako predmetni projekat nije naveden na listi I, ni u listi II, pomenute Uredbe, nije 

neophodno podnošenje zahteva za odlučivanje o potrebi procene uticaja, odnosno izrada 

Studije o proceni uticaja navedenog projekta na životnu sredinu. Prilikom izrade projektno-

tehničke dokumentacije, neophodno je pridržavati se Zakona o proceni uticaja na životnu 

sredinu ("Sl. glasnik RS, br. 135/04 i 36/09"). 

 

12. MERE ENERGETSKE EFIKASNOSTI 

U cilju obezbeđenja efikasnog korišćenja energije i utvrđivanja ispunjenosti uslova 
energetske efikasnosti zgrada planira se u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti 
zgrada ("Sl.glasnik RS" br.61/2011). Prema pravilniku za ovaj tip objekta i namenu prilikom 
izrade tehničke dokumentacije, biće izrađen odgovarajući elaborat eneregetske efikasnosti, 
kojim će se odrediti aspekti i mere energetske efikasnosti objekta. 
 

13. TEHNIČKI OPIS OBJEKATA I FAZNOST GRADNJE 

I.  NAPOMENE 

Polazne osnove i izvori podataka na osnovu kojih je urađena ova projektna 

dokumentacija su: 

- Geodetski snimak - katastarsko topografska podloga, 
- Projektni zadatak investitora 
- Planska dokumentacija 

 
    Ova projektno tehnička dokumentacija izrađuje se za potrebe izgradnje za 

Poslovni turističko-ugostiteljski objekat - APART HOTEL (Su+P+2+Ps) u ul. Dositeja Obradovića 

bb, Vrdnik, parc. br. 2698/1  KO Vrdnik. 

 

II. POSTOJEĆE STANJE 

 Na predmetnij parceli br. 2698/1, KO Vrdnik, ne postoje izgrađeni objekti. 

III. LOKACIJA   

 Objekat je lociran na parc. br. 2698/1, KO Vrdnik u ul. Dositeja Obradovića bb, Vrdnik. 

Parcela je nepravilnog oblika, površine 1027m2, sa razlikama u apsolutnim visinskim kotama 

terena od ≈16m mereno od pristupa parceli iz ul. Dositeja Obradovića (istočna granica parcele) ka 

pristupu iz servisne ulice (zapadna granica parcele). Objekat je ka ulici Dositeja Obradovića 
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postavljen na građevinsku liniju koja je za 3m uvučena u odnosu na regulacionu, sa promenljivim 

gabaritom, koji je u najširem delu 18m. Od severne granice parcele objekat je udaljen min. 2,3m 

a u delu u kom je planiran kolski pristup parceli udaljenje sa severa je 3m. Predmetni objekat je 

postavljen na 3m od južne i jugo-zapadne granice parcele. 

 Imajući u vidu pomenute razlike u visinama terena, projektovana je nenatkrivena pasarela 

(konstruktivno planirana kao prostorna čelična rešetka), preko koje je omogućen pristup iz 

servisne ulica na krov Apart hotela, kao dodatni pešački prilaz objektu. 

Objekat se nalazi u II klimatskoj zoni u VIII seizmičkoj zoni. 

IV. OBJEKAT – KOJI JE PREDMET TEHNIČKE DOKUMENTACIJE 

 Objekat koji je predmet tehničke dokumentacije projektovan je na osnovu zahteva 

investitora definisanih projektnim zadatkom kao pred postavkom za definisanje arhitektonsko 

građevinskog rešenja sa jedne strane i važećih planskih dokumenata, zakona, pravilnika, 

standarda i pravila struke sa druge strane. Kroz projektovanje ovog objekta vodilo se računa o 

zadovoljenju osnovnih potreba korisnika ali i ambijentalnom uklapanju u uži i širi urbanistički 

kontekst. Težilo se unapređenju minimalnih zahteva kroz poboljšanje toplotnog komfora, 

akustičnog i na kraju i vizuelnog komfora korisnika. Posebna pažnja posvećena je energetskoj 

efikasnosti objekta u eksploataciji. 

 Energetska efikasnost objekta ostvarena je uz ispunjenje minimalnih uslova komfora, kao 

i uz uslov da potrošnja energija za grejanje, hlađenje, ventilaciju, pripremu sanitarne tople vode i 

osvetljenje ne prelaze dozvoljene maksimalne vrednosti po m2 definisanih Pravilnikom o 

energetskoj efikasnosti zgrada (sl. glasnik RS 61/2011). Još u fazi idejnog rešenja projektnom 

dokumentacijom proračunata je toplotna zaštita i gubici toplote prema poglavlju 3 gore 

navedenog pravilnika za sve elemente spoljnog omotača predmetnog objekta. Izvršen je proračun 

toplotne akumulativnosti ne transparentnih građevinskih elemenata objekta (spoljni zidovi, 

podovi itd.) za letnji period u skladu sa standardom SRPS U.J5.530 kao i proračun difuzije vodene 

pare za sve elemente koji se graniče sa negrejanim prostorom. Takođe ispunjeni su uslovi u 

pogledu najveće dozvoljene vrednosti koeficijenata prolaza toplote Umax za sve elemente 

spoljnog omotača objekta. Energetski razred objekta je ’B’. 

 Spoljni zidovi sastoje se od termobloka d=20 cm i kontaktnog toplotno izolacionog sistema 

koji ima najmanje karakteristike reakcije na požar B-s1,d1, prema SRPS EN 13501-1. Fasadni otvori 

na stanovima su zatvoreni kvalitetnom PVC stolarijom (sa višekomornim profilima) i zastakljeni 

niskoemisionim troslojnim termoizolacionim staklom sa ispunom od argona. Zasenčenje se 

ostvaruje roletnama. Ograde na  lođama su delom pune –zidane i delom staklene.  

 Objekat je projektovan u sistemu skeletne armirano-betonske konstrukcije sa 

armiranobetonskim seizmičkim platnima za ukrućenje i međuspratnim AB tavanicama debljine 20 

cm. Objekat će se fundirati na AB-temeljnoj ploči d=50 cm. 

 U suterenu objekta projektovana je nezavisna garaža kojoj se pristupa preko dvorišnog 

prolaza i rampe nagiba 12%, širine min. 3m. Garaža sa svojih 11 mesta za parkiranje spada u 



                                                                                        32 | 41 

 

kategoriju "male garaže" prema "Pravilniku o tehničkim zahtevima za zaštitu garaža za putničke 

automobile od požara i eksplozija". Predviđena svetla visina garaže je 260cm. Vertikalna 

komunikacija obezbeđena je preko jednokrakog stepeništa ili preko putničkog lifta. Pored 

pomenute garaže, na nivou suterena je smešten i rezervoar, kapaciteta  5m3 za potrebe 

snabdevanja sanitarne mreže. 

 U suterenu je projektovana i trafostanica, dimenzija 3,1x4,85m. Prostor predviđen za 

trafostanicu se nalazi na uglu objekta sa dva spoljašnja zida, jedan od armiranog betona, drugi od 

termobloka. Predviđena vrata za pristup su metalna, eloksirana, sa rešetkama za ventilaciju u 

gornjoj i donjoj zoni i otvaraju se prema spolja. Unutrašnji zidovi, prema garaži su od termobloka 

debljine d=25cm. Ploča iznad trafostanice je od armiranog betona, debljine 20cm. Unutar 

trafostanice između prostora za smeštaj postrojenja niskog napona i transformatora je 

predviđena pregrada visine 2m izrađena od tegljene žice sa otvorima 5x5 cm.  Prema postojećoj 

ulici su predviđene pvc cevi za uvođenje kablova u trafo stanicu. 

U delu dvorišta u dnu parcele, koje je u nivou suterena, predviđeno je parkiranje na 

obeleženim parking mestima za ukupno 7 vozila. Na parceli je omogućeno parkiranje za ukupno 

18 vozila. U zgradi je projektovano približno 1227m2 korisnog prostora u vidu poslovnih 

apartmana i doručkovaonice. Ovim su se zadovoljili uslovi da se za svakih 70m2 poslovnog 

prostora obezbedi jedno parking mesto, te se može zaključiti da je projektovan dovoljan broj 

parking mesta. Takođe, s obzirom da je planirano  24 poslovna apartmana, prema 'pravilniku o 

standardima za kategorizaciju ugostiteljskih objekata', broj parking mesta koji je obezbeđen 

prema broju smeštajnih jedica je u odnosu 1:2, čime je zadovoljena kategorija apart hotela sa 5*. 

Poslovnom objektu pristupa se iz dvorišta, sa južne strane. Apartmanima na spratovima 

pristupa se preko jednokrakog stepeništa i lifta. Predviđena svetla spratna visina na svim etažama 

je 290cm. 

 Na ravnom krovu je projektovana tehnička etaža sa pratećim prostorijama za smeštanje 

opreme za održavanje krova, hidrocel, RACK ormani kao i ostava za spremačicu. Takođe, planirana 

je neprohodna terasa sa bazenom od 36m3 koji bi se koristio kao rezervoar za potrebe 

snabdevanja hidrantske mreže. Ventilacija stepenišnog prostora planirana je preko otvora svetle 

površine ≥1m2 koji se servisira sa podesta stepeništa poslednje etaže, otvoren sve vreme za 

potrebe odvođenja dima i toplote.  

 Broj poslovnih apartmana na I i II spratu je 7, na povučenom spratu 5 a na nivou prizemlja 

je pored doručkovaonice projektovano 5 poslovnih apartmana. Ukupan broj poslovnih apartmana 

je 24. 

 Unutrašnji zidovi su projektovani  kao laki zidani od opekarskih blokova gde se posebno 

vodilo računa o termičkoj i zvučnoj izolovanosti svih prostorija naročito onih ka različitim 

korisnicima ili negrejanim prostorima unutar objekta gde je projektovan zid debljine 25cm. 

 Unutrašnji zidani zidovi i AB platna se malterišu  produžnim malterom, gletuju i boje 

posnim bojama. Zidovi u sanitarnim čvorovima se oblažu do plafona keramičkim pločicama, a u 

kuhinjama i kuhinjskim nišama do visine 1,50 m. 
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Podovi u sobama, u apartmanima, su od lameliranog parketa- Tarkett, dok su u kuhinjama,  

sanitarnim čvorovima i lođama od keramičkih pločica I klase prema izboru projektanta. 

 Keramičke pločice su i na stepenišnim podestima i stepenicama. Unutrašnja stolarija je 

standardna drvena, sa duplo šperovanim krilima  i bojena. Predviđena je veštačka ventilacija za 

sve prostorije koje nemaju prirodnu ventilaciju. 

Grejanje je predviđeno preko obnovljivih izvora energije – toplotne pumpe vazduh-vazduh 

smeštene na krovu. 

V. INSTALACIJE 

Projektnom dokumentacijom obradiće se : 

 Hidrotehničke instalacije  - instalacije vodovoda i kanalizacije; 

 Instalacije jake i slabe struje ,telefona, video interfona, antenska instalacija, kablovska 
televizija; 

 Instalacije stabilnog sistema za dojavu požara; 

 Instalacije gromobrana; 

 Instalacije grejanja preko obnovljivih izvora energije – toplotna pumpa vazduh-vazduh. 

 

14. OPŠTE ODREDBE 

Urbanistički projekat je izrađen u tri istovetna primerka i sastoji se od tekstualnog i 
grafičkog dela u analognom i digitalnom obliku.  

 
Dva primerka se uručuju investitoru (u analognom i digitalnom obliku), a jedan 

zadržava lolalna samouprava  (u analognom i digitalnom obliku), za potrebe arhive. Shodno 
članu 63. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 
- odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka 
US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019,  37/2019-dr.zakon, 9/2020,  52/2021 i 62/2023), 
organ jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma potvrđuje da urbanistički 
projekat nije u suprotnosti sa važećim planskim dokumentom i Zakonom o planiranju i 
izgradnji i podzakonskim aktima donetim na osnovu tog zakona. 

 
Ovaj Urbanistički projekat stupa na snagu od dana kad Odeljenje za urbanizam i 

građevinarstvo potvrdi da je urbanistički projekat izrađen u skladu sa važećom planskom 
dokumentacijom, uz prethodno pribavljeno mišljenje Komisije za planove. 

 
Potvrđen Urbanistički projekat predstavlja osnov za podnošenje zahteva za izradu i 

izdavanje Lokacijskih uslova, u skladu sa članom 54. Zakona o planiranju i izgradnji ("Sl. glasnik 
RS", br. 72/2009, 81/2009 - ispr., 64/2010 - odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013 - odluka 
US, 50/2013 - odluka US, 98/2013 - odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018 31/2019, 
37/2019-dr.zakon, 9/2020, 52/2021 i 62/2023). Planiranoj izgradnji ne može se pristupiti na 
osnovu izdatih Lokacijskih uslova, već nakon dobijanja građevinske dozvole, prijave radova i 
na osnovu odgovarajuće tehničke i investicione dokumentacije. 
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Odgovorni urbanista:  

 

 

dr Vladimir Dragičević, mast.inž.arh. 

 

 
U Novom Sadu, septembar 2024. godine 
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SADRŽAJ GRAFIČKE DOKUMENTACIJE: 

 

1. Izvod iz Plana detaljne regulacije R=1:1000 

2. Katastarsko-topografski plan R=1:250 

3. Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, R=1:250   

4. Prikaz saobraćajne i komunalne infrastrukture sa priključcima na spoljnu mrežu, R=1:250 

IDEJNO REŠENJE OBJEKATA – IDR  
 

 

 

 

 

 

 

  



LIST 01

INVESTITOR :

OBJEKAT:

E - BR :

"W HILLS" DOO
Vidikovački venac 10, Rakovic

DATUM :

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+2+Ps)

ul. Dositeja Obradovića bb,
br. parc. 2698/1, KO Vrdnik

DOKUMENTACIJA:

LEGENDA (PLAN NAMENE POVRŠINA I OBJEKATA):

ZONA PORODIČNOG STANOVANJA

ZONA VIŠEPORODIČNOG STANOVANJA

ZONA SPORTA I REKREACIJE

POSTOJEĆI SPORTSKO-POSLOVNI KOMPLEKS

TURISTIČKO ZDRAVSTVENA ZONA

HOTELSKI KOMPLEKS

ZONA KUĆA ZA ODMOR I REKREACIJU

ZDRAVSTVENO-POSLOVNO-STAMBENI KOMPL.

ODMORIŠTA

ULIČNI KORIDOR PRISTUPNE SAOBRAĆAJNICE

KORIDOR POTOKA

GRANICA OBUHVATA UP-A



2

3

0

2

2

5

2
2
0

2

1

5

2702/3

2701/3

2701/1

2697/1

2696/4

2702/1

2698/3

2699/3

27
01

/5

2699/2
2698/2

2701/2

27
02

/4

2702/5

2702/22702/1

2699/3

27
01

/5

2701/6

2699/2

2699/1

2698/1

2701/4
2701/2

2696/2

LIST 02

INVESTITOR :

OBJEKAT:

E - BR :

"W HILLS" DOO
Vidikovački venac 10, Rakovic

DATUM :

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+2+Ps)

ul. Dositeja Obradovića bb,
br. parc. 2698/1, KO Vrdnik

DOKUMENTACIJA:

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA UP-A

GRANICA PARCELE

OZNAKA PARCELE

VISINSKA KOTA

ŽIČANA OGRADA

2698/1



2

3

0

2

2

5

2
2
0

2

1

5

2702/3

2701/3

2701/1

2697/1

2696/4

2702/1

2698/3

2699/3

27
01

/5

2699/2
2698/2

2701/2

27
02

/4

2702/5

2702/22702/1

2699/3

27
01

/5

2701/6

2699/2

2699/1

2698/1

2701/4
2701/2

2696/2

LIST 03

INVESTITOR :

OBJEKAT:

E - BR :

"W HILLS" DOO
Vidikovački venac 10, Rakovic

DATUM :

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+2+Ps)

ul. Dositeja Obradovića bb,
br. parc. 2698/1, KO Vrdnik

DOKUMENTACIJA:

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA UP-A

REGULACIONA LINIJA

g
r
ađ
. lin.

- 0.20
  21 6.50

- 
3
.0

0

  
213.70

- 
3.0

0

  
213.70

± 
0.00

216.70

± 
0.00

216.70

± 
0.00

216.70

Su+P+2+Ps

- 0.20
  21 6.50

±
 
0.

00
21

6.
70

- 
0.20

216.50

+
1
3
.3

0

230.00 pešački

pristup
parceli

+
1
2
.8

0

  
229.50

pasarela ka

krovnoj etaži

- 
2.20

  214.50

reg. lin.

GRADJEVINSKA LINIJA

VISINSKA KOTA

ULAZ U OBJEKAT - PEŠAČKI
ULAZ U OBJEKAT - KOLSKI

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT Su+P+3+Ps

MANIPULATIVNE POVRŠINE

ZELENE POVRŠINE

- 
2
.20

  214.50

1.

1.

POPLOČANE POVRŠINE
PROSTOR ZA POSUDE KOMUNALNOG OTPADA

Ulica Dositeja O
bradovića

- 
1
.8

0

  214.90

reg. lin.

- 
1
.8

0

  214.80



2

3

0

2

2

5

2
2
0

2

1

5

2702/3

2701/3

2701/1

2697/1

2696/4

2702/1

2698/3

2699/3

27
01

/5

2699/2
2698/2

2701/2

27
02

/4

2702/5

2702/22702/1

2699/3

27
01

/5

2701/6

2699/2

2699/1

2698/1

2701/4
2701/2

2696/2

LIST 04

INVESTITOR :

OBJEKAT:

E - BR :

"W HILLS" DOO
Vidikovački venac 10, Rakovic

DATUM :

POSLOVNI TURISTIČKO-UGOSTITELJSKI OBJEKAT -
APART HOTEL (Su+P+2+Ps)

ul. Dositeja Obradovića bb,
br. parc. 2698/1, KO Vrdnik

DOKUMENTACIJA:

LEGENDA:

GRANICA OBUHVATA UP-A

REGULACIONA LINIJA

g
r
ađ
. lin.

- 0.20
  21 6.50

- 
3
.0

0

  
213.70

- 
3.0

0

  
213.70

± 
0.00

216.70

± 
0.00

216.70

± 
0.00

216.70

Su+P+2+Ps

- 0.20
  21 6.50

±
 
0.

00
21

6.
70

- 
0.20

216.50

+
1
3
.3

0

230.00 pešački

pristup
parceli

+
1
2
.8

0

  
229.50

pasarela ka

krovnoj etaži

- 
2.20

  214.50

reg. lin.

GRADJEVINSKA LINIJA

VISINSKA KOTA
- 

2
.20

  214.50

1.
Ulica Dositeja O

bradovića

MANIPULATIVNA POVRŠINA

KOTA MANIPULATIVNE POVRŠINE

PODUŽNI PAD
KRIVE TRAGOVA MERODAVNOG VOZILA

SAOBRAĆAJNA INFRASTRUKTURA

- 
3
.0

0

  213.70

TRASA VODOVODA

TRASA PRIKLJUČKA

PRIKLJČNI ŠAHT SA MERNIM MESTOM
TRASA FEKALNE KANALIZACIJE

VODOVOD I KANALIZACIJA

PRIKLJUČAK NA FEKALNU KANALIZACIJU

TRASA 20kV VODA

TRASA PRIKLJUČKA

MERNO I PRIKLJUČNO MESTO

ELEKTROENERGETSKA INFRASTRUKTURA

TRASA TELEKOMUNIKACIONE MREŽE

MONTAŽNO OKNO

TELEKOMUNIKACIONA INFRASTRUKTURA

reg. lin.

- 
1
.8

0

  214.90

- 
1
.8

0

  214.80

PROSTOR TS 20/0,4kV U SUTERENU
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OSTALA DOKUMENTACIJA 
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SADRŽAJ OSTALE DOKUMENTACIJE 

 

 Katastarsko-topografski plan, izrađen od strane “VD-Geo” Ruma 

 Prepis lista nepokretnosti 
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РЕПУБЛИКА СРБИЈА 

АУТОНОМНА ПОКРАЈИНА ВОЈВОДИНА 

ОПШТИНА ИРИГ 

ОПШТИНСКА УПРАВА 

Одељење за просторно планирање, урбанизам,  

грађевинске и имовинско правне послове  

Број: 002089567 2024 08464 004 000 350 068 

Дана: 23.07.2024. године 

ИРИГ, ул. Војводе Путника бр. 1 

Тел. 022/ 400-623; факс: 022/462-035 

 

 

 

     На основу члана 46. Закона о планирању и изградњи ("Службени гласних РС", број 

72/2009, 81/2009 испр., 64/2010-одлука УС, 24/2011, 121/2012, 42/2013 одлука УС, 

50/2013-одлука УС, 98/2013-одлука УС, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019, 9/2020, 

52/2021, 62/2023) Комисија за планове Општине Ириг (у даљем тексту-Комисија) на 

седници одржаној 26.08.2024.године, након одржане стручне контроле 

Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде катастарске 

парцеле бр. 2698/1 КО Врдник, доноси следећи 

 

И З В Е Ш Т А Ј 

 

     Седница Комисије је одржана у сали за састанке Општине Ириг, ул. Војводе 

Путника бр. 1, дана  23.07.2024.године са почетком у 13,00 часова. Седници Комисије 

присуствовали су: Драгана Дунчић, председница Комисије, Владимир Пихлер, члан, 

Обрад Вученовић, члан, Иван Тамаш, члан, Жељко Мартиновић, члан. 

 

     Присуствовали су и: 

- Oливер Огњеновић, Секретар Комисије 

- Рушпај Ивана, саветник у Одељењу за просторно планирање, урбанизам, 

грађевинске и имовинско правне послове Општинске управе Општине Ириг 

- Александра Ћеран, млађи саветник у Одељењу за просторно планирање, 
урбанизам, грађевинске и имовинско правне послове Општинске управе 

Општине Ириг 

- Владимир Драгичевић, одговорни урбаниста, испред обрађивача 
Урбанистичког пројекта урбанистичко-архитектонске разраде катастарске 

парцеле бр. 2698/1 КО Врдник 

 

     Седницом председава председник Комисије Драгана Дунчић. 

 

     Комисија је након одржане стручне контроле Урбанистичког пројекта урбанистичко-

архитектонске разраде катастарске парцеле бр. 2698/1 КО Врдник (у даљем тексту: УП), 

једногласно закључила да је потребно кориговати УП у складу са следећим примедбама 

и сугестијама: 

 



- На 14. Страни УП-а у оквиру реченице која гласи ''Предмет Урбанистичког 

пројекта урбанистичко-архитектонске разраде катастарске парцеле 2698/1 КО 

Врдник у Врднику је изградња Пословно туристичко-угоститељског објекта – 

АПАРТ ХОТЕЛА као и уређење саме парцеле 2698/ КО Врдник.'' допунити 

подброј парцеле односно недостаје /1. 

- На странама 16, 17 и 18 УП-а је у изводима из планова наведена парцела број 

2700/1, а предметна парцела је парцела број 2698/1. Исправити. 

- На 17 страни УП-а наведено је да се предметна парцела налази у зони породичног 

становања, уз коридор ''Стазе здравља'', у зони клизишта. У оквиру поглавља ''10. 

Геолошки услови'', на 29. страни, наведено је да геомеханичка истраживања за 

ово подручје нису извршена, те не постоје детаљни подаци о геолошким 

карактеристикама тла. Нема деформација које би указивале да је терен 

нестабилан. Према плану не постоје посебни услови на овом подручју. Према 

ПДР-у ''Стазе здравља'' наведено је ''На приказаним зонама потенцијалних 

клизишта на карти бр.5 могућа је градња уз претходно испитивање геомеханике 

тла (израдити елеборат носивости земљишта) у циљу евидентирања клизишта.'' 

У складу са наведеним сматрам да треба допунити поглавље ''10 Геолошки 

услови'' у складу са смерницама из ПДР-а ''Стазе здравља''. 

- Допунити ово поглавље у складу са условима ЈКП ''Комуналац'' у смислу да је 

испод колског прилаза неопходно оставити бетонски пропуст од минимално 

400mm.  

- На 26 страни УП-а је наведено ''Суседне грађевинске парцеле ће се оградити 

живом и зеленом оградом, транспарентном оградом или зиданом оградом до 

висине 2,0 m од коте терена, која се поставља тако да ограда и стубови ограде 

буду на земљишту власника ограде. Суседне парцеле нису предмет УП-а. 

Брисати или преформулисати наведену реченицу. 

- Услови Eлектродистрибуције Србије, огранак електродистрибуције Рума нису 

приложени у документацији УП-а. 

- На 29 страни УП-а у оквиру поглавља ''9.5 Гасна инфраструктура'' наведено је да 

није предвиђено прикључење на гасну инфраструктуру, док је на 33 страни УП-а 

наведено да је превиђено грејање објекта на струју. Чланом 91. Закона о 

планирању и изградњи дефинисано је да сви власници објеката на територији, 

односно на делу територије јединице локалне самоуправе који је комунално 

опремљен за грађење и коришћење, а нарочито који има постојећу 

инфраструктуру водовода, канализације, гасовода и даљинског грејања, дужни су 

да се прикључе на постојећу инфраструктуру, у зависности од намене објекта. У 

насељу Врдник постоји гасоводна инфраструктура. Услови надлежног 

дистрибутере гаса нису приложени тако да није јасно да ли постоји могућност 

прикључења на гас или не. Затражити услове надлежног дистрибутера гаса и 

уколико постоји могућност прикључења на гасоводну инфраструктуру 

неопходно је поступити у складу са чланом 91 Закона о планирању и изградњи 

или предвидети коришћење обновљивих извора енергије. 

- Неопходно је исправити односно приказати исту спратност објекта на свим 

графичким прилозима. 

- Кориговати приказ грађевинских линија. 

- Неопходно је кориговати нагиб рампе за улаз возила у подземну гаражу на 

максималних 12 % или да се нађе адекватно техничко решење. 

- Неопходно је прибавити услове надлежног електродистрибутивног предузећа и 
сходно томе усагласити техничко решење прикључења.   



 

ЗАКЉУЧАК КОМИСИЈЕ: Комисија је изнела примебде на Урбанистички 

пројекат урбанистичко-архитектонске разраде катастарске парцеле бр. 2698/1, КО 

Врдник. Чланови Комисије су се једногласно сложили да се УП коригује у складу 

са наведеним примедбама и достави члановима Комисије на преглед пре 

упућивања у даљу процедуру Одељењу за просторно планирање, урбанизам, 

грађевинске и имовинско правне послове општине Ириг. 

 

 

 

 

 

 

ПРЕДСЕДНИЦА КОМИСИЈЕ ЗА  

                                                                                       ПЛАНОВЕ ОПШТИНЕ ИРИГ 

     мр Драгана Дунчић, дипл. просторни планер 

 

 

НАЧЕЛНИК ОПШТИНСКЕ УПРАВЕ, 

Оливер Огњеновић 

 

 

 

 

 

 

Овај Извештај о извршеној 

стручној контроли сачињен је 

на основу усвојеног Записника 

са 6. седнице Комисије за 

планове Општине Ириг. 
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PRETHODNO PRIBAVLJENI USLOVI I SAGLASNOSTI 
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 Uslovi “Elektrodistribucija Srbije”, Ogranak elektrodistribucija Ruma broj 88.1.1.0.-D-

07.17-241226-24 

 Uslovi JP „Vodovod“ Ruma broj 1157/1 od 13.6.2024. 

 Uslovi Zavoda za zaštitu spomenika kulture Sremska Mitrovica broj 279-04/24-3. 

 MUP, Sektor za vanredne situacije, Odeljenje za vanredne situacije u Sremskoj 

Mitrovici, broj 217-3908/24. 

 Telekom Srbija AD, broj D210-223141/1-2024 
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Maru.{Hu

"w HILLS" AOO
Brn4uxouaqKa BeHarI Ep. 10

EEOTPAA

v\'ur,
05.07.2024,. roAHHe.

nPEAMET: TEXFII4'KH yc/IoBI{ 34 rIorpEEE lir3pTIPOIEITTA

l$.dlf"tYt4ffiS*-t-

3axreeoNa o4 04.07.202!,4. ropnHe oA crpaHe ,, W HiBH4uxona.{rcH BeHaq 6p. 10, a y cl.Jta1y ca o4pe46aueL iH3i'paArnu ('("Cnyx6eHH r.rracHurc pC,,, ap. iz1Oo, ai6g _ ucnpi
?!/11 i Lz1./'.12, 4z/r_3 _ o4rryxa vc, iolzor _ ;;;yra yc,
\3^2t/^!I y 1,4:i/L4, 83/20L8, 3L/z0rs, 37/201.s lap. ,u62/2023), r'paxe ce rexHltqKH yc"roBH sa norpe6e r43paAe ytrr3rpaAFby crau6euo locJroBHor objercra y npjHury Ha x.n. Op.

Vnn,4orur y nptrJroxeHy AoKyMeHraqujy, caryracHH clrou3pa AH yp6raHr4 C-f Hr{ KOr npoj exTa 3a rpe4MerHy r43fpaArbyyc.rr0Ba:

1. Ilpe4turerua aoxaqraja ce Ha,ra3u Ha K,n, 6p. 2698/1 KOrroBeSaBarbe napqeJre, MOx{Ie ce [,{arrHpaTa npeKo npHJra3Kao urro je Hane4euo y saxreBy.

2' llpaaasny paMfly npocropHo opujeuraca rH u AuMeHBHoHSyuxqaonarHo u -oesoegHo 
f^^yrrr^*u, oAHocHo uclTepertHor Bo3pr,ra, y3 nollrroBialbe cB,x saxeh'x 

"opr"rr",i,
3. ilpulasua paMna uopa 6arzr no3r4qr4oHHpaHa TaKo Aa He :Lrcnpe/q cyceAHnx [apr{eJra rj o6jexa.ra a He cMe Aa yrpnpu/ra'e cyceA'uM o6jexrav:a, H,sereta nprrrr"u ;;;;Hr.rBe,[eroM nocrojeher rporcrapa, Kao n ca HuBe,rreroM oKoJrnaAoM tturu.2,5o/o y cMepy o6apaba HABerere oKo,rrHor rep€rHa;

4. Vcnog flpa,rra3He paMne nocraBaT], qeBacra, 6eroscxa [pon]noAlD{flHrrM naAoM y cMepy o6apama HuBe"rrere oKo,rrHor TeHaAcno,jeM H c,IIHBHHr.laMa 3a O4nof eme arrrlOCQepCKe BOAe A,rrxaxo 6u ce cnper{r4ro oi,Hr{arbe BoAe Ha Ko,rIoBo3.

5. Ilocrojehu KaHan 3a fipuxBar H eBaKyarlhjy ari,,rocQepcKux r]oAn oAMJ/rbHrH, oAHocHo craBHru y Qyixq"jv nil noqerKaa3rpaA,FbH KOrcKor npH,rrasa;

6. Tporoap ce Moxe r.r3rpaAnrr4 - peroHcrpyHcaru TaKonpeAMerHor rporoapa 6y4y ycrcnaf ene ca cyceAHHM.

f anno pe4ysehe Kouynalaq Llpr.rr

Ter. + 3t112
Kapa4uaha 45, 22406 Vpur

46L303, @axc + ZBIZ46LB06
: 08726321.. IHE: t0Z02g4I3

IUaQpa Ae.rarHocrn: 3B1 1

r -.L:

i I5o+
05.?1.ull.

ir|- .*'a-fi"

YPEAHI{CTI4 TIKOI

Aoo r43 Eeorpaga, y,rr.
KOHa o [naHr.rparby H
nxa,64fL} - opnyrcayC,
98/2013 - opnyxa yC,

, 9/2020, 52/2021 u
Hcrr4r{Kor npojerra sa
9Bl1 K0 Bp4Har.

ce Mo?Ke npucTynuT4
ucflyrberbe c.ne4ehux

Bp4Hux. Cao6pahajxo
paMfle, ua ianHn nyr,

CATIZ TAKO
yq14 BarLe

4a ouoryhu
MepoAaBHOf

:urua januy [oBprxr,rHy
na nocrojehe xoacxe

pa 6uru ycxlafeua ca
f TepeHa ca nonper{HHM

nperrHrdKa A 4}}tuttut ca
Ha, ca o4roaapajyhunr

oeToHCKHM peureTKaMa

je norpe6Ho or{Hcrr.rTH
zsnofema paAoBa Ha

HHBeJreTe H IUI4pHHa



r43BpIIrI{TH

[6eroHcne u.noqe HJIH

B. 3eleHu nojac y rpanuqar"ra hcnpeA npeAMerHe napqe/le Moxe

g. AenacrrapaHe 3e/IeHe noBpllll'lHe BparI4TI{ y [perxoAHo I4cn

7

10.

11.

v p 6auuc.rur{KlrM npoierro vt Heo nxoAHO j e np e4e n4eTI'I np o r
:a norptl6e napKuparba 6y4yhrax KopLcHI'IKa rIpeAMerHI'Ix c

cKJraAy ca uIaHcKHM AoKyMeHToM nolu rpeAcraBJba

yp6auuctuuxor nPoiexra'

flonro'rasarte Tporoapa ce Mo?Ke

npe4nu!r:nI4M 3a oBaKBe Bpcre noAJlora

nponucaHH nJIaHCKIIM AOKyMeHTOM;

llaaunPame
TCX}I'IqKI{M

{ucnoslttllEjy o6jexara cral{EoHapuor cao6pahaja [napxuur

rpaHc[OpT, [peToBap H MaHI4nyJIalIniy Kao I'I npH/Ia3 LICTHM:

oKBnpy upeAMerHo. *otnn"*ca Ha nptl*-tlY^:1ll:i.' j
""..'i" 

ce'o6ea6e4u rorurQopHo o4eujane cao6pahaia H

HcroBpeMeHo ce 3aAoBoJbe I{ ocrarl't rprarepujyuu y rlor

12. Ilaptepnur'r ypetlemeu cno6oAHl4x noBpIIII4Ha' nJlaroa n H

."o6pitt"jtt* noBpluLIHa yHyrap napqeJle nnaHuparl'I

arMoc0epCKI'IX BOAa;

npr4KJb)^{erba Ha ocra/Iy KoMyHanHy nHQpacrp

ycno BI,IMa HaAJIelKHI4x KoMyH aJIH I4x j aanux np e'13.

1,4. Hsnecr:nroP je 45nrau
oTlaAar, na xoiy MOXe

oTnaAel.

Aa o6es6elu norcatluiY sa 6es6eg

HecMeral{o npHcrynl4Tl4 BO3I4'[O

15. Ilosurlraia noutejnepa 3a KoMyHaJIHI4 ornaA He cMe Herarn

vcJIoBe )IO'IBorHe cpeAplHe, y cv^r4cJry uenpujaruux MHpl4ca I'I

16. V cnevry je Heonxo4Ho noIUToBarH TpeHyrHo saxehlr 3ano

Ha [IyleBHMa u 3aron o flyresuua'

o6Pa4uo,

lli .rY
C'rofau [lIYxYH4a
MacT.I,lHxt.rpab.

hnrq uarePuianot''t
rou);

I,ITI4 3arpaBJbeH.

o cTalie.

n 6poj naPKI4Hr Mecra
a Ha roKalluiu a Y

HCKI,I OCHOB 3A I'{3PAAY

npoctoPaJ, IoBPIULIHe 3a

nJIaHI'IpaTLI I4CKJbr{I',IB O y

rau nojaca PerYnaqrzjeJ
npeAMerHoj naPqean a

3av3eToCTI4 [apIIeJIe

TepHI4x rcouYunraqnja n

npl4xBar vI eeaxYarlujY

peaJIIt3OBarI4 npeMa

oAHOIXerbe KOMyHaJIHOT

a oABOXerbe KOMyHanHOT

HO Aa yrl4r{e Ha HopMaJIHe

fneAa.

o 6 es6 e guo cru cao 6P ahaia

,{,upertoPa

TAH ia.ucr.r,
l1un"rr.eron,
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